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Hur samradet har bedrivits

Allmant samradsmaéte holls mandagen den 17 mars 2011, klockan 17.30 i
Abyknuten i Aby efter féregaende annonsering i lokalpressen (Norrkdpings
Tidningar och Folkbladet).

| dvrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser. Samradstiden var den 17 februari — 4
april 2011.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2011-04-13

Kommunala instanser

Bygg och miljokontoret, lantmateri 2011-03-24
Tekniska kontoret 2011-04-04
Raddningstjansten Ostra Gétaland 2011-04-12
Kultur- och fritidskontoret 2011-04-04
Norrkoping Vatten AB 2011-03-07

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Vérme Sverige AB 2011-02-22
E.ON Elnét Sverige AB 2011-04-04
Skanova, region st 2011-04-04
Naturskyddsforeningen, Norrkdping 2011-04-04

Berord allménhet och fastighetségare
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattarna foljer nummer ordningen i

bilagan.
Synpunktsforfattaren 1 2011-03-22
Synpunktsforfattaren 2 2011-03-25

Hyresbostader 2011-03-31
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Ovriga inkomna synpunkter
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattarna foljer nummer ordningen i

bilagan.

Sandtorpets forskola 2011-03-22
Synpunktsforfattaren 3 2011-04-01
Synpunktsforfattaren 4 2011-04-04
Synpunktsforfattaren 5 2011-04-04
Synpunktsforfattaren 6 2011-04-11,

2011-04-18

Bygg och miljokontoret bygglov, Bygg och miljokontoret miljo- och halsa,
Utbildningskontoret, SRF, HSO (Handikappféreningarnas Samarbetsorgan),
De handikappades riksforbund (DHR), Hyresgéstforeningen, och Tele2
Sverige AB, har inte kommit in med nagra synpunkter.

Andringar som gjorts i programmet:

o Text om trafiksituationen och upphévande av strandskydd
tillkommer

o Huvudalternativ (1)och alternativ 2 slas samman. Alternativ 3 dops
om till alternativ 2.

o Illustrationer som visar forslag for utveckling justeras.
o Illustrationskarta "Nuléget och idéer for framtiden” kompletteras.

0 Checklistan kompletteras med utredning om trafikfldden och
I6sningar.

0 Redaktionella &ndringar gors.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Synpunkterna som redovisas nedan ar sammanfattningar av synpunkterna
som har lamnats. For att kunna gora samradsredogorelsen tillganglig pa
kommunens webbsida har synpunkter fran privata personer avkodats i
enlighet med Personuppgiftslagen (PuL). Numrering av
synpunktsforfattarna foljer nummerordningen i bilagan. Bilagan och
samtliga skrivelser i sin originallangd finns tillgangliga hos
Stadsbyggnadskontoret i Norrkoping.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa programmets 6vergripande intentioner. Det &r
vikigt att inriktningen gors i linje med en allmén 6vergripande planering for
hela ortens utveckling. Alternativ 1 &r det mest rimliga. En exploatering
soder om brandstationen ar mycket tveksam ur strandskyddssynpunkt.

Programomradet berérs inte av nagra riksintressen.

Strandskogen vid Torshagsan har en god ekologisk och kemisk status samt
en viktig funktion for bevarandet av en mangformig livsmiljo for djur- och
vaxtliv i an. En dagvattenutredning ar bra for att utreda fragan om en
hantering av dagvatten som inte paverkar vattenstatusen negativt.

Hela programomradet ligger inom strandskyddsomrade langs Torshagsans
dalgang. Stora delar av programomradet har idag hdga vérden knutna till
vaxt- och djurlivet, dar an med sin strandzon &r utpekad som nationellt
vardefullt sétvatten. Infér kommande detaljplaneldggning ar det viktigt att
kartlagga djur- och vaxtlivets varden mer i detalj. Det &r positivt att en
skatselplan planeras och att tillgangligheten kring an blir battre. Planen
maste dock ta stor hansyn till vaxt- och djurlivet for att vara forenlig med
strandskyddets syfte.

Det &r positivt att magasinet med omkringliggande miljo och historiska spar
sasom stenmurar bevaras. Ytterligare utredning av den f.d. brandstationen
behovs for att klarlagga byggnadens kulturhistoriska varde och
bevarandeintresse. En etapp 1 arkeologisk utredning bor utforas infor
exploatering.

Bland trafik (fordon och fotgangare), skredrisker samt forekomster av
markfororeningar och radon bor studeras i det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planen ej kan antas medféra
en betydande miljopaverkan.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet.

Kommunala instanser
Bygg och miljokontoret
Lantmateriet

En fastighetsbestamning behdvs innan detaljplanens antagande eftersom
vissa av fastighetsgranserna inom programomradet inte ar lagligen
bestamda.

Kommentar: Synpunkter beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet.
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Tekniska kontoret

Gator och trafik:

Trafikfragan i och i anslutning till omradet maste utredas vidare i det
fortsatta detaljplanearbetet. VVagarna i och omkring programomradet har en
hdg belastning och klarar inte en trafikokning. Gator och vandplatser ska
dimensioneras sa att sopbilar tar sig fram.

Gang- och cykelstraken langs med Katrineholmsvégen bor bindas ihop med
ovriga gang- och cykelstrak, bland annat till Konsumvéagen och skolorna
som finns dar. Trafiksakerheten vid gang- och cykelpassager bor
sékerstallas.

Om hastigheten for biltrafik sanks, maste kollektivtrafikens framkomlighet
beaktas vid eventuella férandringar i gatusektionen och utformningen.

Det ar viktigt att fardtjanstfordon har god framkomlighet till entréer och
ovriga offentliga platser.

Kommentar: Synpunkter noteras. Eventuella &ndringar av gator gors i
samrad med Tekniska kontoret.

Naturvard och stadsmiljo:

Det ar positivt att tillgangligheten till Torshagskarret starks. Nagra bryggor
kan med fordel byggas, men flertalet av de befintliga klibbalarna i
strandkanten bor bevaras. Om mojligheter till fiske, bad och trampbat ska
utvecklas inom omradet maste hansyn tas till Torshagskarrets fororenade
bottensediment och dess vérdefull vaxt- och djurliv.

Ravinen utgor en vardefull naturmiljo och har ocksa ett hogt rekreativt
varde. Programmets intentioner att dka tillgangligheten till omradet och
knyta ihop det med Torshagskarret for att skapa ett sammanhangande
gronstrak ar positivt. Ny bebyggelse bor inte forekomma i ravinen. Ny
bebyggelse i anslutning till den gamla brandstationen och norr om
magasinet bor vara mycket begransad. For att starka backens naturvarden
bor malsattningen i ett langre perspektiv vara att aterstalla fria
vandringsvéagar for fisk inom hela den aktuella delen av Torshagsan.

Nybebyggelse pa den lilla platan véster om ravinen dr majlig, men bor
begréansas sa att inga varden gar forlorade. | omradets sodra och Gstra delar
finns flera aldre adellévtrad med héga bevarandevérden. Stenmuren som
markerar grans mellan ravinen och omkringliggande mark &r ett viktigt
inslag i omradet och ska inte forvanskas eller byggas bort.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Naturvarden och eventuella andringar
av gronomraden studeras vidare i samrad med Tekniska kontoret i det
fortsatta planarbetet.

Raddningstjansten Ostra Gétaland
Raddningstjénsten har inget att erinra.
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Kultur- och fritidskontoret

Det &r av stort varde om den f d brandstationen kan bevaras. Byggnaden &ar
relativt oforandrad och bor fa g beteckning. Aven magasinet och dess
narliggande miljo har ett relativt stort kulturmiljovérde. En antikvarisk
vardering av byggnaderna bor goras. Planomradet har stor potential ur
kultur- och fritidssynpunkt.

Kommentar: En antikvarisk inventering och vardering av byggnaderna i
programomradet har gjorts. Skydd av byggnaderna studeras vidare under
det fortsatta planarbetet.

Norrkoping Vatten
Ingen erinran.

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

EON Varme Sverige AB
Da det finns fjarrvarme i omradet finns méjlighet till fjarrvarmeleveranser
till den tankta exploateringen.

Kommentar: Synpunkten noteras.

EON EInat Sverige AB

Karta bifogas. Beroende pa storleken pa kommande byggnation inom
planomradet sa kan en transformatorstation behdva planeras in.

Kommentar: Synpunkten noteras. Kontakt tas med Eon elnat for vidare
samrad under det fortsatta planarbete.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintlig teleanlaggning i
nuvarande lage och forutsatter att exploatdren bekostar eventuella
forandringar i telenatet. Atgarder i telenatet till foljd av planforslaget bor
framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planerings- och samradsmaéte kommer
att hallas med ledningsagare under det fortsatta arbetet.
Genomforandebeskrivningen kommer att redovisa andringar och
finansiering.

Naturskyddsforeningen

Det &r viktigt att invanta resultaten fran arbetet med férdjupad dversiktsplan
for Aby for att kunna planera in kollektivtrafik, cykelbanor, vagar, skolor,
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service med mera. Gronstrukturen behéver analyseras for att ge en grund till
var det ar lampligt att bygga. Torshagsans dalgang behoéver sékras som
centralt gronstrék genom Aby tétort. Trafikbelastningen &r hég och
nybebyggelse kréver anldggning av nya parkeringsytor.

Torshagskarret och Torshagsan tillsammans med ravinen ar av regionalt
intresse (klass 2) for naturvarden och med sin centrala placering i Aby ar
omradet viktigt for naturupplevelser och rekreation.

Strandskyddet omfattar en 100 meters bredd som inte redovisas i
programhandlingen. Det kan vara vilseledande for intressenter och berdrda.

Naturvardsexpertis har inte konsulterats och lansstyrelsen har inte
radfragats. Naturskyddsforeningen anser att bebyggelseplanerna innebar
betydande miljopaverkan eftersom strandskyddet berors i ett omrade av
regionalt intresse for naturvarden.

Naturskyddsforeningen motsatter sig starkt att bebygga strandskyddzonen,
aven om det har funnits hus dar forut. Foreningen stodjer programmets
forslag att bevara den ruffiga karaktaren pa ravinen och att det ska vara ett
sammanhangande grénomrade genom hela programomradet. Inom
strandskyddzonen &r den “naturliga” naturen viktig. Vélskotta grésytor kan
anlaggas pa andra stallen.

Forslaget pa ett tradack/brygga utmed Torshagskarret ar inte enlig med
strandskyddslagens syfte eftersom djur- och véxtlivet missgynnas av
bryggor. Det racker med en gangvag som det &r idag, kompletterat med
eventuellt en mindre brygga.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Samradsremissen ar en del av den
tidiga dialogen som fors med lansstyrelsen. Programmets funktion ar att
samla in information om vilka fragor som maste utredas i planarbetet och
satta riktlinjer for det fortsatta arbetet. Naturvarden kommer att inventeras
och eventuella andringar av gronomraden studeras vidare i samrad med
kommunekolog och lansstyrelsen i det fortsatta planarbetet. Planarbetet
sker parallellt med arbetet med den fordjupade éversiktsplanen.
Diskussioner fors med 6versiktplanerare om omradets roll i det storre
sammanhanget.

Programmet papekar behovet av att upphéva strandskyddet. Ett
fortydligande av programmet kring strandskyddsfragan gors i
godkannandehandlingen. En detaljerad avgransning av och resonemang
kring strandskyddsupphavande kan dock ej goras i programmet eftersom
bebyggelseomradena fortfarande &r under utredning.

Generellt har bostadsbebyggelse inte nagon betydande miljopaverkan.
Bostadsbebyggelse som foreslas i programmet beddms inte vara nagot
undantag och lansstyrelsen instammer med denna bedémning. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen omfattar ett relativt sett litet omrade och ett
mindre antal bostader inom ett omrade som ar belaget inom en befintlig
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tatort. Tatorten har dessutom utpekats som en prioriterad ort for utveckling
i den gemensamma dversiktsplanen for Norrképing och Linkdping.
Visserligen paverkas strandskyddet, men denna paverkan kan utredas inom
detaljplanearbetets ramar.

Berdrd allmanhet och fastighetsagare
Numrering av synpunktsforfattarna foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1

Redan idag ar trafiksituationen pa Konsumvagen, Katrineholmsvégen
(Sagarhagsbacken) besvarande. Tunga transporter skapar kaos och besokare
till Sandtorpsskolan orsakar tidvis stor trangsel pa parkeringen vid f d
Brandstationen.

Forskolan behover all den plats som finns idag for utomhusaktiviteter.
Hoghusbebyggelse kommer att innebéra sémre miljo for barnen och storre
risker i trafiken. Hoghusbebyggelsen ligger langt fran den blivande
jarnvagsstationen i Aby och det finns nog inte underlag for fler affarer och
hotell. Hoghusen ligger for langt fran centrum for dldre manniskor som
handlar varor till fots.

Torshagskarret ar viktigt for hackande faglar och direkt olampligt for
kajbyggnation, badplats och trampbatar. Ravinen med an, damm och
vattenfall &r vard att bevara och utveckla med laxtrappa. Tillgdngligheten
far inte forsamras genom hoghushyggnation.

Kommunen bor ta ett helhetsgrepp vid planeringen av Abys framtida
utformning. Sedan Kvillinge kommun upphdérde har Norrképings kommun
visat bristande intresse for vart attraktiva samhalle.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Trafiksituation och parkeringslésningar
samt utveckling av gronomraden kommer att studeras mer ingaende i det
fortsatte planarbetet. Storlek, h6jd och omfattning av planerad bebyggelse
har inte faststallts i programmet och kommer att studeras vidare i det
fortsatta planarbetet. Planarbetet sker parallellt med arbete med en
fordjupad oversiktsplan for Aby.

Synpunktsforfattare 2

Torshagskarr ligger vackert och det vore kul om det forbattrades med
badplats och promenadstrak. En fartsankare och/eller "torg” &r en bra idé for
att fa ner kérhastigheten pa véagen norrut har.

Att bygga bostader pa grusplanen vid Konsumvéagen/Katrineholmsvagen ar
helt ratt. Denna plats gor ingen glad som den ser ut idag, dar den upptas av,
ja ingenting faktiskt. Service och centrum &r daremot inte lampligt, d& Aby
centrum ligger tillrackligt nara och dessutom redan har problem med tomma
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lokaler. Det skulle medfora ocksa att trafiken flyttas upp hit torts att trafiken
har mer utrymme nere i centrum.

Brandstationen star idag tom och kan rivas/byggas om. Marken ner mot
backen bor bli en del av parken.

"Tomten” utmed Katrineholmsvagen kan man tanka sig bygga pa. Den har
en naturlig avgransning nedat med stenpartier och murar som bér behallas.
Det kan vara ett kansligt omrade da det smalter in i naturen redan nu.

Riv magasinet och anldgg park. Den passar inte in och tacker backen.
Rivning av magasinet kan fungera som en kompensation for att kunna
bygga hogre upp mot brandstationen.

Dammen &r en liten oas i Aby som kan kompletteras med parkbankar och
béttre belysning. Anlagg géarna en stig runt dammen som fortsétter nerat.

Kvarnens stengrund &r kvar men ér illa skott. Stigen som foreslas ser bra ut.
Lite bénkar och en infotavla har vore bra.

Ravinen &r en ogastvénlig plats. Traden behdver gallras och en stig behdver
byggas. Stigen ska passa in i naturen, ingen betong. Tydligen finns faglar
har som &r sallsynta, sa kolla upp hur mycket man far ingripa.

Att gora park av omradet langs hela Torshagsan &r helt i rétt riktning. Bygg
endast i de norra delarna vid sjon. Hoghus ar det nog ingen som vill ha.
Moderna hus angransande “parken” maste smalta in. Hus pa grusplanen kan
vara storre da det redan finns hdghus dar idag.

Viktigt att ha i dtanke &r trafiken. Ingen vill ha mer trafik.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se aven kommentarer till
Synpunktsforfattare 1 och Tekniska kontoret.

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattarna foljer nummerordningen i bilagan.

Sandtorpets forskola

For att kunna uppna malen som sétts i det utbildningspolitiska programmet
for Norrképings kommun samt laroplanen for Sandtorps forskola 6nskar vi
att man tar hansyn till Sandtorpsskolans behov. En langre forflyttning till
mer avlagsna naturomraden ar omojlig pa grund av de yngre barnen som
forskolan ansvarar for. Skolan behéver i fortsattningen tillgang till
"pulkabacken” och grénomraden av varierande terrang och vatten i direkt
anslutning till férskolans gard. Vi behéver en fungerande
parkeringssituation. Hansyn behdéver tas till trafiksituationen utanfor
forskolan och skolan vid en &ndrad detaljplan.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. Trafiklosningar och parkering sa val
som barnens mojligheter till rekreation och utbildning studeras vidare i det
fortsatta planarbetet.

Synpunktsforfattare 3

Varfor ar forebilderna for bostaderna sé otroligt moderna? De har inte nagon
koppling till hur resten av Aby ser ut, utom méjligtviss Attetorp. De nya
husen bér anpassas battre till den befintliga bebyggelsen i Aby.

Kommentar: Bilderna som visas speglar inte pa nagot bestamt satt hur
bebyggelsen maste se ut, utan ger en indikation om tankbara méjligheter.
Varje tid har ratt att uttrycka sig i en arkitektonisk gestaltning, moéjligtvis
med undantag fér omraden med ett hogt kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen
i Aby har en mycket hdg blandning av arkitektoniska stilar. Eftersom det
inte finns ndgra sammanhangande omraden med byggnader av hogt
kulturhistoriskt varde i eller i direkt anslutning till planomradet &r det svart
att motivera en inskrankning av gestaltningsmdéjligheter.

Generellt stravar vi efter en variation i bebyggelsen och anser att en
blandning av lite hogre hus och lite lIagre hus kan vara attraktivt och skapa
en bra stadsmilj6. Storlek, hojd och omfattning av bebyggelsen som féreslas
har inte faststallts i programmet och kommer att studeras vidare i det
fortsatta planarbetet. Att en byggratt ges pa plankartan betyder dock inte
nddvandigviss att den blir utnyttjad. | slutdndan ar det exploatéren som
avgor hur bebyggelsen blir (inom ramarna som satts i detaljplanen).

Synpunktsforfattare 4

Lat nuvarande strandskydd finnas kvar. Omradet behéver endast skotas och
underhallas s att risken for djur och véxtlighet férsvinner minimeras.

Den planerade byggnationen pa grusplanen medfor att ”6ppenheten” och
omradets charm forsvinner. Befintliga hyresgaster forlorar den mycket
uppskattade utsikten.

Planering av en centrumverksamhet ar obegripligt. Befolkningsunderlaget
racker inte for fler livsmedelsbutiker, apotek, etc. Lagg istallet resurser pa
att utveckla nuvarande centrum.

Positivt ar att naturomradet runt kvarnen gors i ordning.

Fler bostéder behovs i Aby, men varfor forstora en av de finaste platserna vi
har? Det ar ett klart battre alternativ att bygga bostader pa omradet mellan
Holms vag och Katrineholmsvagen, dér det tidigare fanns planer att bygga
flerbostadshus. Var har dessa planer tagit vagen?

Kommentar: Genom att planlagga for bada bostader och kommersiella
verksamhet ges en flexibilitet for framtida utveckling av omradet.
Marknaden och exploatéren avgor hur den faktiska bebyggelsen blir inom
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ramarna som sdtts i den kommande detaljplanen. Se dven kommentar till
Tekniska kontoret och naturskyddsforeningen avseende synpunkter om
naturomradena.

Synpunktsforfattare 5

Tror pa ett torg med négra tvavanings flerbostadshus. Jag tycker det ar
viktigt att

e Behov av mark och uterum som Sandtorpets skola och forskola tas
med 1 detta planarbete.

e Framtidens trafikbehov simuleras med den f6randring fran
sommarstugeomrade till permanentboende som mojliggors i
Nylund/Béckerslund.

e Ny bebyggelse smiilter in i bykéinslan som finns i Aby.

e Man ser pd helheten for hela gronomradet dnda ner till nedre delarna
av Aby.

e Bra éldreboende behdvs for att frigora villor for barnfamiljer.

e Denna detaljplans allménna grundarbete integreras i den kommande
fordjupningen av 6versiktsplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se kommentarer till Tekniska kontoret,

Synpunktsforfattare 1, och, Synpunktsforfattare 3.

Synpunktsforfattare 6

Det finns ett problem med regleringen av Torshagsin som kan leda till att
omradet drinks. Innan planen antas méste fragan redas ut.

Kommentar: Fragan hanteras i det fortsatta planarbetet.

Norrkdping den 20 september 2012

e | 4 )
Fredrik Wallin K i Lot /

processansvarig detaljplanering / * planarkitekt



