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PROGRAM TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Fastigheten Kolmarden 1:6
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Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering den 07 juli 2010

Syftet med planen ar att préva mojligheten fér nybyggnation av bostader i Krokek. Bostéder i varierade storlekar fore-
slas placerade pa lampliga platser inom fastigheten for att bést ta vara pa omradets kvaliteter.

Programomradet omfattar hela fastigheten Kolmarden 1:6 och &r ca 50 ha. Det &r belaget ca 3 mil fran Norrkoping och
1 km véster om Krokeks station. Det ar ca 500 meter till samlad bebyggelse mot Krokek, jarnvagen skiljer omradet fran
befintlig bebyggelse i soder. Programomradet &gs av Fastighets AB Torsviken.

Inom programomradet finns en sanatoriebyggnad (lungsjukhus) som byggdes 1918. I slutet av 1900-talet har det funnits
vardcentral och aldreboende samt dven apotek i sanatoriebyggnaden. Sedan 2004 &r det en 6ppen anstalt i byggnaden.
Inom omradet finns dven andra verksamheter sasom till exempel behandlingshem for spelmissbrukare.

I Framtid Norrkoping; Oversiktsplan 2002 Utvecklingsplan for staden anges omraden som ligger p& framtida pend-
lingsavstand som intressanta for stadens utveckling. | Gemensam &versiktsplan for Norrkoping och Linkoping beskrivs
Krokek som en av de prioriterade utvecklingsorterna med allsidig service och god kollektivtrafikforsorjning. Delar av
programomradet ingar d&ven som medelprioriterat omrade i det fortatningsprogram som gjordes for Krokek 2008.
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Forslag

Stor hansyn tas till topografi och vegetation. Bebyggelse
och véagar anpassas till terrang. Djupa tomter ger ett
tydligt gaturum och en tat bebyggelse, en spannande
kontrast mellan det byggda och naturen. Tomterna halls
relativt sma for att varna om omgivande tallskogarna
som utgor naturliga rekreationsomraden for de boende
och den tillfalliga besokaren. Bebyggelsen bestar framst
av enfamiljshus men langs med huvudstraket genom
omradet foreslds en fortatad bebyggelse med inslag av
flerfamiljsbostader. Huvudgatan ska fungera som ett samlat
element och binda ihop de olika bostadsomradena. Varje
bostadsomrade ges en unik karaktar anpassad till platsens
forutsattningar. En samlingspunkt i form av en stor 6ppen
gronyta anlaggs mitt i omradet och fungerar som ett slags
"Village green”. Forslaget medger ca 300 nya bostader.

Tillganglighet till naturen

Tomterna placeras

sa att det alltid finns
goda mojligheter att
ta sig mellan de olika
grénomradena och
hojderna genom de
bebyggda omradena
for saval den tillfal-
liga besdkaren som
boende i omradet.
For gaende ska det
inte finnas nagra ater-
vandsgrander.
Omradet ska préaglas
av néarhet till naturen
och det omkringlig-
gande vattnen.
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Mangfald

Omradet foreslas praglas av mangfald i form av olika
sorters boende; fristdende hus, radhus, townhouses,
atriumhus, kedjehus och flerbostadshus. Viktigt for det
fortsatta planarbetet ar ett gestaltningsprogram, detta bor
tillata stora olikheter men &nda ge omradet en samanhallen
och enhetlig karaktér. De befintliga byggnaderna &r viktiga
for att ge omradet en forankring bakat i tiden.

Utblickar

Narheten till bade
Braviken och Torssjon
ar nagot som ska
genomsyra utformningen
av bebygelse och végar.
Fran sa manga bostader
som mojligt ska det

vara mojligt att se
vatten. Byggnader ska
placeras sa att utblickar
ar mojliga fran vissa
centrala publika platser.
Pa den centrala héjden mitt i omradet anordnas en
utsiktsplats och pa berget i omradets sydvéstra horn
forbattras tillgangligheten till den befintliga.

Offentliga rum

Langs med huvudgatan ligger en tatare bebyggelse i tva
till tre vaningar som tydligt definierar gatan och skapar
ett urbant gaturum. Huvudgatan blir omradets viktigaste
offentliga rum. Ett antal mindre offentliga rum kantar
gatan i form av ordnade gronytor, ett village green”, en
befintlig tennisbana och byggnader med mdjlighet att
inhysa verksamheter i gatuplan. Vid behov av forskola
forlaggs den i omedelbar narhet till straket.

Trafik
Ryggraden i hela omradet & huvudgatan som borjar vid
Gamla Nykdpingsvagen och ansluter till Krokeksvagen i
Oster. Samtliga Ovriga végar ansluter till huvudgatan for
att koncentrera
tillfartstrafiken till
denna. Gatan utformas
sa att farten begransas
och miljon upplevs
trygg och séker.
Transporter till och fran
verksamheter i omradet ,
dirigeras om till den nya |
norra infarten i omradet. b

Nulage

Bebyggelse

Det finns idag bebyggelse inom omradet. Bland annat den
stora byggnaden fran borjan av 1900-talet dar det tidigare
var ljungsjukhus. Idag finns hér en 6ppen anstalt.

Det finns idag ca 25 ldgenheter i omradet fordelade i de
olika husen inom omradet. Husens skick &r varierande,
framtida anvandningsomrade ses &ver i arbetet med
detaljplanen.

Trafik

Omradet ligger i anslutning till lansvag 899 dar Trafikver-
ket &r vaghallare. Omradets topografi ar varierande varfor
en forprojektering maste genomforas under detaljplanear-
betet.En trafikutredning maste genomféras under detalj-
planearbetet. Trafikutredningen behéver utreda: nulages-
beskrivning, en beskrivning av konsekvenser av foreslaget
trafiknat, trafikalstring, behov av gang- och cykelvégar,
kollektivtrafik, tillganglighet och trafiksakerhet inklusive
forslag pa atgarder.

Soder om omradet finns en gangpassage Gver jarnvagen
ner mot Braviken. Passagen maste ses over ur sakerhets-
synpunkt. 1 och med exploatering i omradet sa kommer
anvandningen av gangpassagen sakerligen Okas. Detta
maste utredas vidare i detaljplanearbetet. Bullerfragan
maste utredas vidare.

Natur

Det finns hoga naturvarden inom programomradet. En na-
turinventering har utforts av Hamra konsult (daterad juni
2010). Denna pekar ut 9 omraden med naturvéardeklass A
(mycket hdga naturvéden), B (héga naturvarden) och H
(trivial natur men med hydrologi viktig for karaktaren).

Programforslaget ar utformat utefter de omraden som pe-
kats ut som viktiga i naturinventeringen. Ibland har natur-
varden fatt trada tillbaka da andra viktiga funktioner setts
som betydelsefulla for omradet. Omrade 3 och 8 har natur-
vardeklass A. Har finns héllmark med hog andel gammal
tallskog och forekomst av dod ved. Omrade 3, 5 och 8 &r
utpekade i kommunens naturvardsprogram samt aven som
nyckelbiotoper enligt skogsstyrelsens definition.



Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Arkeologi
— etapp 1 undersokning &r bestalld. Vid fastighetsgrans i
vaster finns ”Révargrottan”, upptagen i RAAs register som
fornldmning. Denna &r valbesokt och mojlighet att ta sig
till denna genom omradet kommer aven fortsattningsvis
att finnas.

Strandskyddet utmed Torssjon ar 100 meter. Viss bebyg-
gelse hamnar inom denna grans, dispens for strandskydd
maste sokas i senare skede.

Vatten och avloppsfrdgan maste utredas ytterligare.
Torssjon har tidigare fungerat som vattentékt till sanatoriet.
En luftburen ledning gar genom omradet.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt. Naturinventeringen
pekar ut tva vatmarksomraden inom omradet. Dessa kan
med fordel anvéndas. Dagvattenhantering ses 6ver vidare i
arbetet med detaljplan.

Geoteknisk utredning kommer att utféras i arbetet
med detaljplan. Det forvantas inte nagra svara
grundlaggningsforhallanden det ar dock viktigt att
bebyggelsen anpassas till terrangen sa att den kuperade
karaktaren bibehalls.

I Krokek finns val fungerande service sasom mat-
varubutiker, vardcentral, apotek. Det finns &ven
pendeltagsstation i Krokek. Har finns flera forskolor samt
skola upp till arskurs 9.

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med
en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan. Kom-
munen kan ocksa ta initiativet sjalv att gora en ny detalj-
plan. Om planomradet ar stort eller inte har stod i Gver-
siktsplanen gors forst ett program som ger riktlinjer for
detaljplanearbetet.

Nér programmet har godkants av stadsplaneringsnamn-
den borjar arbetet med ett forslag for detaljplanen. Vid
upprattande av planer ska kommunen samrada med olika
intressenter for att ge berérda mojligheter att medverka i
planprocessen och fa synpunkter pa forslaget. Detaljpla-
nen skickas ut pa remiss dar privatpersoner och organisa-
tioner far yttra sig. Det ar de skriftliga synpunkterna som
kan ligga till grund for ett éverklagande.

Resultatet redovisas i en samradsredogorelse dar kommu-
nen motiverar sitt stallningstagande till dessa. Forslaget
justeras efter de synpunkter som lamnas under samrads-
tiden och stalls sedan ut for granskning av allméanheten.
Efter det kan planen antas av stadsplaneringsnamnden.

Jarnvagen mot Nykoping finns séder om omradet. Problem
med buller och farligt gods ses Over i fortsatt planering.

Den Oppna kriminalvardsanstalten bedéms inte innebara
nagra risker for utbyggnad av bostader.

For att stodja en hallbar utveckling ar det bland annat
viktigt att boende och arbetande inom omradet har god
tillgang till kollektiva trafikmedel. Det ar aven viktigt
att omradet far en tillrackligt stor fast befolkning for att
understédja nédvandig service och att det finns utrymme
att utveckla service. Gatorna foreslas utformas sa att
boende véljer att promenera eller cykla. Ett utbyggt och
fungerande pendeltagssystem kan minska bilberoendet i
perifera omraden.

Fastigheter och gator utformas sa att det finns mojlighet
att utnyttja passiv solenergi. Torsjons vatten kan anvandas
som energikalla for varme och kyla i byggnaderna.

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
paverkan pa miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning
inte kommer uppréttas. Bedomningen uppdateras under
detaljplaneprocessen.

Miljoaspekter som skulle kunna paverka ar framst
paverkan fran jarnvagen.

- Programsamrad: juli-augusti 2010
- Godkénnande av program: oktober 2010
- Samrad: 4:e kvartalet 2010
- Utstéallning: 2:a kvartalet 2011
- Antagande: 2:a kvartalet 2011
DETALJPLANEPROCESSEN

Interna & externa Gverklagan
kontakter

Uppdrag Godk&nnande

Tiden
warierar
Arbete
paoir

Komrmunen
Foretag
Privata
Bostadsbolag

Utstélining Anlagande Laga krafl

Tiden
varierar-
Arbete
pégar

Tiden
Bveckor varierar-

Detaljplan Arbets
Remiss/ P9

Samrad
Ca 30 instanser

6 veckor

Program
Remiss

3 veckor Ca. 4 veckar

Utstélining
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