Marktilldelningstavling Flerbostadshus
rdel av Fastigheten
KIOCkaretorpet 1:1 i Sandtorp i Norrkdpings

kommun inbjudan till ANBUDstavling




Marktilldelningstavling for flerbostadshus

Inbjudan till
marktilldelningstavling

Norrkdpings kommun inbjuder till marktilldelningstavling
for uppforande av flerbostadshus inom detaljplanen for
Klockaretorpet 1:1, dven kallad Sandtorp etapp 3. Sandtorp
ar beldget cirka 2 kilometer fran centrala Norrkdping.

Tavlingens syfte:

Tavlingen syftar till att kunna erbjuda ett ekonomiskt
tillgangligt boende, stor vikt kommer att laggas vid vil-
ken aktor som kan erbjuda ldgst hyresniva over tid till
slutkonsument.

o Tavlingsforslaget ska forhalla sig till Norrkdpings kom-
muns riktlinje for arkitektur, Arkitekturstaden Norrko-
ping.

Fastigheten Klockartorpet 1:1 &r del av en laga kraft-vun-
nen detaljplan dar marken till storsta delen &gs av
Norrkopings kommun. Genom aktuell tavling ska den
forsta aktoren tilldelas mark inom omradet.

projektet i denna genomgripande forandring av staden
som bendamns Inre hamnen byggstartar 2020-21.

Norrkdping

Norrképing ar en stad med en stark positiv ut-
veckling. De senaste aren har befolkningstill-
vaxten varit omkring 1500 personer om aret.
Idag bor cirka 141 000 personer i kommunen.

Bostadsbyggande

De senaste tio arens hogkonjunktur har inneburit ett val-
behovligt byggande dven i Norrkdping. Dock fanns till for

Norrkdpings identitet som industristad &r stark med cirka 5 ar sedan en ganska hdg vakansgrad inom framfo-

bland annat en stor pappersindustri, men succes-
sivt har naringslivet férandrats. Idag ar handel och
logistik/kommunikationer,  foretagstjanster,  utbild-
ning och forskning mer omfattande an tillverkning.

Norrkdpings strategiska lage och tillgang till flyg-
plats, hamn, jarnvag och transportvagar attraherar
logistikforetag och lagerhantering. Norrképing ar
ocksda en stark regional handelsplats med extern-
handel och en mycket konkurrenskraftig cityhandel.

Den riktigt stora forandringen av centrala Norrkoping har
pabdorjats i och med planeringen av Ostlanken, den forsta
delstrackan av hoghastighetsjarnvag i Sverige. | staden
innebar det att ny innerstad ska byggas for cirka 20 000
boende och arbetsplatser i stor omfattning. Det forsta

rallt allmannyttan. Vakansgraden ar idag mycket lag, vil-
ket bidragit till ett ackumulerat behov av nyproduktion.

Stadsbyggnadskontoret arbetar med en mangfald av de-
taljplaner for fortatning i staden och i anslutning till sta-
den. Byggprojekt med hyres-, bostads- och aganderatter
kommer att pdga manga ar framéver, da behovet av bo-
stader ar stort. Mellan ar 2015-2017 byggstartades cirka
3500 lagenheter.
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ingsomradet

Tavl

Sandtorp

bostadsbebyggelse. Omradet ar idag en

agon

o

Sandtorp har tidigare mestadels bestatt av oexploaterad mark utan n

viktig lank for att binda samman stadsbilden.

Sedan exploateringen startade med framtagande av nya detaljplaner 2009 har en helt ny stadsdel vaxt fram som pa

ett bra satt binder samman stadsdelarna Klockaretorpet och Kneippen. Omradet ar beldaget med en bekvam narhet

det star

a

till E4 och goda kommunikationer till Centrum. Sandtorp &r idag en populdr plats att bo pa och nar hela omr.

klart sa finns dar en bra blandning av bostader, centrumverksamhet och service.

Sandtorp exploateringsomrade
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Tomten som tavlingen avser for flerfamiljshus ar markerad med rund ring.



Marktilldelningstavling for flerbostadshus

Detaljplan for fastigheten Klockaretorpet 1:1, Sandtorp, etapp 3 vann laga kraft i januari 2019. Detaljplanen mojliggor cirka
540 nya bostdder i blandad bebyggelse av friliggande villor, radhus samt ldagenheter med bade hyresratt och bostadsratt.
| omradet kommer dven en ny skola med idrottsprofil finnas samt att det mojliggors att bygga nya skolor vid behov. De-
taljplanen syftar till att mojliggora en hallbar stadsutveckling med en blandad bebyggelse som innehadller saval bostader,
centrumverksamhet samt sevice och allmant tillganliga gronomraden, torg och strak. Huvudmalet med utvecklingen av
Sandtorp och planomrdadet ar att uppna en social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet i stadsutvecklingen. Sandtorp blir
en lank mellan tva stadsdelar av vitt skild karaktar dar man binder samman Klockartorpet med Kneippen genom att fylla
i befintliga luckor och skapa battre lankar och forbindelser. Karaktarsgivande ska Sandtorp vara en tydlig kvartersstruktur
med valdefinerade gaturum. detaljplanen ger dven utrymme for en varierad gestaltning och en arkitektonisk mangfald. Den
tata bebyggelsen kompletteras med tillganglighet till gronska, bland annat genom bevarande av naturomraden, flertalet
nya parker och ett nytt torg. Kommunen ar huvudman for allman plats.

Tavlingstomten

Tavlingstomten ar cirka 3745 kvadratmeter stor och i stort sett utan hojdskillnader och bestar i dagslaget av gras och trad,
vissa av traden dr skyddade. | ndra anslutning ligger de arkitekturhistoriskt mycket vardefulla Nordenvillorna som uppfor-
des inom ramen for den stora Norrkopingsutsatliningen NU 64.

| detaljplanen redovisas en byggratt for tavlingstomten for flerbostadshus dar storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighet-
sarean. Byggrattens hojd far vara 60,4 meter 6ver nollplanet och far besta av max 4 vaningar. Parkering ska anordnas inom
fastigheten/erna. Huvudbyggnaden ska placeras sa att en fasads huvudsakliga vaggliv ligger i en linje parallellt med och
2,5 meter ifran fastighetsgrans mot allman platsmark fér gata och park, se planbeskrivning avsnitt 4.2, bebyggelseomra-
den, framtida karaktarsdrag. Fastigheten skall upplatas med tomtratt och bebyggas med hyresratter.

Grundlaggning av tomten har goda forutsattningar for platta pa mark. Marken har utretts for markféroreningar och bygg-
nation beddms kunna genomféras utan saneringsatgarder. Tomten kommer att behéva anpassas till de nya lokalgator
som skapas. Det aligger byggherren att anpassa byggnation och tomt till de gatuhdjder som projekteras. Fastighetsagaren
ska ansluta till dagvattennatet, men uppmuntras att férdroja vardagsregn upp till 10mm. Fastighetsdgaren ansvarar for
fastighetens egna byggnation, drift och underhall.

Genomforande

Projektering av allman platsmark pdgar och levereras under bdrjan av ér 2021. Byggstart for allman plats berdknas kunna
starta under varen 2021. Genomgang av projekteringsforutsattningar kommer att presenteras pa startmotet. Mojlig bygg-
start for tavlingstomten beddéms preliminart till kvartal 1 ar 2022.

Tavlingstekniska bestammelser

Arrangor
MarktilldeIningstavlingen arrangeras av Norrképings kommun.

Vi soker fullgoda samarbetspartner avseende kvalitets- och miljéfragor, ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och for-
maga att fullfélja ingangna avtal och paborjade projekt. Norrkdping kommun efterséker en sammanhallen och effektiv
exploateringsprocess.

Funktionar och tavlingsansvarig
Edvard Kobusinski, SHBK

Fragor kan stéllas via e-post marktilldelning@norrkoping.se. Fragor och svar kommer att publiceras anonymt pa webbsida
pa www.norrkoping/marktilldelning



Marktilldelningstavling for flerbostadshus

Inlamning tavlingsforslag
Anbud ska vara Norrképings kommun tillhanda senast den 12 februari klockan 14.00. Anbud kan Idmnas i Rosens reception pa
Tradgardsgatan 21 eller skickas via post till:

ATT: Edvard Kobusinski
Norrkdpings kommun
Sambhallsbyggnadskontoret
Exploatering

601 81 Norrkdping

Anbud ska ldmnas i férseglat kuvert och mirkas med “Marktilldelningstavling Flerfamiljshus, Klockartorpet 1:1”. Oppning av
kuvert med anbud kommer att ske senast 15 februari.

Tavlingsanmalan ska innehalla:

o Beskrivning av féretaget med angivande av ombud och kontaktuppgifter for dessa.

o Uppgift om medverkande i projektet.

o Beskrivning i text hur och varfor foretaget vill ta sig an tomten och uppfoérandet av detta byggprojekt.

o Material och referenser fran ett liknande projekt fran foretaget respektive berérda arkitekter. Omfattning av projekten och
nar de genomfdrdes samt foretagets roll i projekten anges.

o Ratingintyg, hdgst tre manader gammalt, enligt upplysningscentralens soliditets/likviditetsbeddmning eller liknande.

o Skatteverkets blankett SKV 4820, ifylld och stamplad av Skatteverket, hdgst tre manader gammal.

«  Forteckning 6ver allt material som ingar i eller bifogas till intresseanmalan.

o Skisser som ska vara fargsatta och materialsatta fran fyra olika perspektiv. Perspektiv 1, Hjalmar Brantings gata i vaster, 2,
Hjalmar Brantings gata i Oster, 3, Nordenparken i 6ster, 4, fran Nordengatans forlangning.

o Beskrivning av konstruktion

o Beskrivning av fasadutférande

o Fordelning av storlek pa lagenheterna (kommunen ser positivt pa en blandad férdelning)

o Hyresniva per kvm och ar for lagenhetern

Om flera bolag avser lamna tavlingsbidrag tillsammans ska det tydligt framga vilket bolag som avser teckna markover-
latelseavtal, samt vilket/vilka bolag som avser finansiera projektet. Om nytt bolag avses bildas for kommande markover-
latelse ska relationen mellan det nybildade bolaget och 6vriga deltagande bolag framga tydligt. Kommunen vill ha en
fullgod samarbetspartner dar det vinnande forslaget forvantas vara det som uppfors, samt att eventuellt andringar som
gors efter inlamandet av tavlingsbidraget ska samradas med stadsarkitekten.



Marktilldelningstavling for flerbostadshus

Tomtrattskontrakt

Norrképings kommun avser att teckna avtal om tomtratt med vinnande foretag. Foljande villkor kommer att inga i tomt-
rattskontraktet:

« Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildningskostnad ingar.
« Kommunen bekostar utredning om och eventuell erforderlig sanering av fororenad mark

o Alla 6vriga exploateringsatgarder, anslutningskostnader, tillkommande utredningar, projekterings- och ritningskostna-
der samt all byggnation pa kvartersmark for att genomfora projektet bekostas av exploatoren.

« Exploatoren bekostar sjalv sina lagfarts- och bygglovskostnader
«  Kommunen kommer att avtala om byggnadsskyldighet om hogst tva ar.

« Bygglovshandlingar ska tas fram i samrad med stadsarkitekten och skriftligen godkannas av stadsarkitekten. Vinnande
aktor har ej ratt att byta arkitekt eller omforma forslag utan godkannande fran kommunen.

« Sdkerhet och viten for exploatorens fullféljande av byggnadsskyldighet och gestaltningsférslag kommer att stallas i
tomtrattskontraktet

Utrdkning av tomtrattsavgald

Vardet pa byggratten ar bedomt till 3000 kr/BTA. 4494 kvm/BTA ger ett marknadsvarde pa 13 482 000 kronor. Avgalds-
rantan ar berdknad till 5 %, vilket ger 674 100 kronor i drlig avgald. Forutsatt att ursprunglig hyresniva bibehalls éver tid,
lamnas en reduktion pa avgadlden med 50 %.

Nasta steg - mote
Vinnaren bjuds in till ett startmote varen 2021 dar Norrkdpings kommun och vinnaren gar igenom avtal och utformning.

Tavlingsprogram
Handlingar kommer att under tavlingstiden finnas samlade pa kommunens hemsida under lanken www.norrkoping.se/
marktilldelning.

Bedomningskriterier
Forslagen kommer att beddmas utifrdn en jury med podngsystem dar 75 % av bedémningen kommer att besta av hyres-

niva och resterande 25 % av arkitektur. Juryn bestar av tjansteman fran kommuen.
Beslut om marktilldelning

Tavlingens resultat offentliggdrs i samband med att Samhallsplaneringsndmnden beslutar att marktilldelning kan ske
samt att tomtrattskontrakt kan tecknas med vinnande part.

Kommunen forbehaller sig fri prévningsratt avinkomna forslag och har dven ratt att forkasta samtliga tavlingsférslag utan
ersattningsskyldighet till respektive forslagsstallare.

Publicering
Tavlingsresultatet och vinnaren kommer att publiceras pa hemsida, sociala medier samt eventuellt dagspress.



Marktilldelningstavling for flerbostadshus

Tidplan

Utskick av denna inbjudan till 2020-09-25
intressenter

Sista dag for frdgor avseende 2020-11-30
tavlingen.

Sista dag da svar lamnas 2020-12-11
avseende tavlingen.

Sista dag for inlamnande av 2021-02-12
anbud.

Berdknad tid for beslut om vinnare mars 2021

och marktilldelning.
Preliminart datum for startmote april 2021

Norrkdping 2020-08-12

Edvard Kobusinski
tavlingsansvarig, Samhallsbyggnadskontoret



Samhallsbyggnadskontoret

Samhaéllsbyggnadskontoret i Norrkdpings kommun planerar for
framtiden- En redan tilltalande kommun ska bli annu mer attraktiv.
Dels genom att utveckla befintliga miljcer. Dels genom att skapa
nya stadsdelar som moter framtidens krav pa livskvalitet och hall-
barhet. Vi ansvarar ocksa for kommunens lokaler, mark- och exploa-

teringsfragor samt geografiksk information for samhallsplaneringen.
Med respektoch fantasi skapar vi det nya Norrkdping tillsammans
med vara invanare.

Kvarteret Garvaren, Botrygg och Aplus development, bygg-
start 2018.
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Inre hamnen, Byggherresamverkan, omradesarkitekter M Heidesjo, L Garlin mfl, samhéllsbyggnadskontoret, Norrkdpings kom-

mun. Visualisering av Geografisk information, Norrkdpings kommun i samarbete med respektive byggherre och arkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkdping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90

www.norrkoping.se Hﬂ!l[ﬂlrlﬂﬁ




