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Utlatande

Rubricerad gatukostnadsutredning med tillndrande handlingar har varit
utstalld for granskning under tiden den 3 oktober 2016 till och med den 7
november 2016 efter foregaende annonsering i Folkbladet och Norrképings
Tidningar. Gatukostnadsutredningen var utstalld i foérvaltningshuset Rosen,
Tradgardsgatan 21.

Allmant samradsmate (6ppet hus) hélls den 12 maj 2015, klockan 17:00-
20:00 i Langtorpsskolans matsal i Lindo efter féregaende annonsering i
lokalpressen.

| vrigt har samrad har skett genom remissforfarande med de berorda samt
med statliga och kommunala instanser fran den 22 april 2015 till och med
den 1 juni 2015. Samrad har ocksa forts enskilt med berérda sakéagare,
intressenter och vagfarening. Se vidare i samradsredogorelsen.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under granskningstiden:

Kommunala instanser

Tekniska kontoret 2016-11-01
Bygg och miljokontoret 2016-11-02
Norrkoping Vatten och Avfall AB 2016-11-07

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Vikbolandets socialdemokratiska forening 2016-10-11
A-hus AB 2016-10-27
OBOS Mark AB 2016-11-04
Unnerstads villa- och vagférening 2016-11-06
Marby vagsamfallighet GA-3, styrelsen 2016-11-07

Berdrd allmanhet och fastighetsagare

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i
bilagan.

Synpunktsforfattare 01 2016-10-03

Synpunktsforfattare 02 2016-10-05
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Stadsbyggnadskontoret

Synpunktsforfattare 03
Synpunktsforfattare 04

Synpunktsforfattare 05

Synpunktsforfattare 06
Synpunktsforfattare 07
Synpunktsforfattare 08

Synpunktsforfattare 09

Synpunktsforfattare 10
Synpunktsforfattare 11
Synpunktsforfattare 12
Synpunktsforfattare 13
Synpunktsforfattare 14
Synpunktsforfattare 15

Synpunktsforfattare 16

Synpunktsforfattare 17

Synpunktsforfattare 18
Synpunktsforfattare 19
Synpunktsforfattare 20
Synpunktsforfattare 21
Synpunktsforfattare 22
Synpunktsforfattare 23
Synpunktsforfattare 24
Synpunktsforfattare 25

Synpunktsforfattare 26
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2016-10-05

2016-10-14

2016-10-13 och

2016-11-03
2016-10-17
2016-10-21

2016-10-21

2016-10-24 och

2016-11-03
2016-10-31
2016-11-02
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03

2016-11-03 och

2016-11-07

2016-11-03 och

2016-11-07
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03
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Synpunktsforfattare 27
Synpunktsforfattare 28
Synpunktsforfattare 29
Synpunktsforfattare 30
Synpunktsforfattare 31
Synpunktsforfattare 32
Synpunktsforfattare 33
Synpunktsforfattare 34

Synpunktsforfattare 35

Synpunktsforfattare 36
Synpunktsforfattare 39
Synpunktsforfattare 40
Synpunktsforfattare 41
Synpunktsforfattare 42
Synpunktsforfattare 43
Synpunktsforfattare 44
Synpunktsforfattare 45
Synpunktsforfattare 46
Synpunktsforfattare 47
Synpunktsforfattare 48
Synpunktsforfattare 49

Synpunktsforfattare 50

Synpunktsforfattare 51
Synpunktsforfattare 52

Synpunktsforfattare 53
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2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03

2016-11-03 och

2016-11-07
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03

2016-11-03 och

2016-11-04
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03
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Synpunktsforfattare 54
Synpunktsforfattare 55
Synpunktsforfattare 56
Synpunktsforfattare 57
Synpunktsforfattare 58
Synpunktsforfattare 59
Synpunktsforfattare 60
Synpunktsforfattare 61
Synpunktsforfattare 62
Synpunktsforfattare 63
Synpunktsforfattare 64
Synpunktsforfattare 65
Synpunktsforfattare 66
Synpunktsforfattare 67
Synpunktsforfattare 68
Synpunktsforfattare 69
Synpunktsforfattare 71
Synpunktsforfattare 72
Synpunktsforfattare 73

Synpunktsforfattare 74

Synpunktsforfattare 75
Synpunktsforfattare 76
Synpunktsforfattare 77
Synpunktsforfattare 78
Synpunktsforfattare 79

Synpunktsforfattare 80
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2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-07
2016-11-06

2016-11-06

2016-11-06 och

2016-11-07
2016-11-06
2016-11-06
2016-11-06
2016-11-06
2016-11-07

2016-11-07



NORRKOPINGS KOMMUN 6(23)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2013/0112 250

Synpunktsforfattare 81 2016-11-07
Synpunktsforfattare 82 2016-11-07
Synpunktsforfattare 83 2016-11-07
Synpunktsforfattare 84 2016-11-07

Ovriga inkomna synpunkter

Synpunktsforfattare 70 2016-10-26
Synpunktsforfattare 85 2016-11-03
Synpunktsforfattare 86 2016-11-07

Andringar som gjorts i gatukostnadsutredningen:
Andringar i gatukostnadsutredningen (av vasentlighet):

o Marby 6:4 har tilldelats sex stycken fler andelar i
gatukostnadsutredningen.

o Fastigheterna Knekthumpen 1:2 och Riséngen 3:4 har fatt vardera 1
andelstal for befintlig fastighet och 2 for tillkommande fastigheter.

o Fastighetsagare till Marby 1:13,Marby 1:34 och Marby 4:42 har
avsagt sig sin mojlighet till att stycka av fastigheten.

o Fastigheten Marby 1:36 har fatt 1 andelstal for befintlig fastighet.
Byggratt &r mojlig genom fastighetsreglering av mark fran Marby
1:20. Det ar samma fastighetsagare for bada fastigheterna.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Kommunala instanser

Bygg- och miljokontoret
For synpunkter pa detaljplanen se separat utlatande for detaljplanen.

Kommentar: For kommentarer pa synpunkter pa detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.



NORRKOPINGS KOMMUN 7(23)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2013/0112 250

Tekniska kontoret
For synpunkter pa detaljplanen se separat utlatande for detaljplanen.

Kommentar: For kommentarer pa synpunkter pa detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

Norrkdping Vatten och Avfall AB
For synpunkter pa detaljplanen se separat utlatande for detaljplanen.

Kommentar: Fér kommentarer pa synpunkter pa detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Vikbolandets socialdemokratiska férening

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet fér detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdor detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

A-hus AB

En ny fastighet pa Risangen 3:4 kommer att ansluta fran sydvast och till den
vagforening som finns dar och darmed inte nyttja vagarna i Marby. Detta
innebar att en tillkommande fastighet ska tas bort fran
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. | detaljplanen har kommunen ansett det
lampligt alla blivande villor far infart fran Marby-hallet. Dels med tanke pa
att forskola kommer finnas i Marbystrand och dels for att mojliggora for att
blivande fastigheter inom Riséangen 3:4 kan komma at véagsystemet i
Marbystrand.

OBOS Mark AB

Fastigheten Knekthumpen 1:2 &r en befintlig fastigheter och ska tilldelas
andelstalet 1,0 istéllet for 2,0.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Andringen har genomforts i
gatukostnadsutredningen. Andelstalen for fastigheten ar nu 1,0 + 2*2,0 =
5,0.
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Unnerstads villa- och vagférening

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet fér detaljplanen.

Foreningen har framfort flera synpunkter som sammanfattas enligt foljande:

1. Behovet av nya gator &r en ren f6ljd av den nyexploatering som
avses komma
Nyexploateringen gynnar framforallt en eller flera privata aktorers
ekonomiska intressen. En exploatering som dessutom &r starkt omdebatterad
da saval natur med skog och akermark kan ga forlorad till mycket stora
delar.

2. Gatukostnadsférdelning
Foreningen anser att den foreslagna gatukostnadsfordelningen inte lever upp
till kraven i PBL om att fordelningen av gatukostnader ska ske pa ett skaligt
och rattvist satt. Nybyggnationen leder till att nya kommunmedborgare slar
sig ner i kommunen, inneb&drande 6kade skatteintékter for kommunen och
inga hinder foreligger mot att gatorna nyttjas av allméanheten. Pa
grundval av féregaende menar vi att gatukostnaderna ska finansieras av
kommunen (och ev. i viss man av nya exploatorer, eftersom det ar de som
har den huvudsakliga nyttan av nya och bredare gator). Eftersom Marby é&r
forsta ”byn” dér detta forslag laggs fram vill vi 1 ”grannbyn” Unnerstad, dér
detaljplanering nu pagar, framfora vart starka avstandstagande fran att
befintliga fastighetsagare ska betala vagavgift for nagot vi inte har bestallt
och ev. inte vill eller behover ha.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

1. Behovet av nya gator &r en ren f6ljd av den nyexploatering som
avses komma
Ombyggnation av befintliga gator till kommunal standard gynnar aven de
befintliga fastigheterna. Gatorna kommer genom ombyggnation att erhalla
den standard som ar bruklig for ett omrade med permanentboende.

2. Gatukostnadsférdelning
Befintliga fastigheter har ett Iagre andelstal an tillkommande fastigheter i
gatukostnadsutredningen. Det finns réattsfall pa att inte bara tillkommande
fastigheter ska betala gatukostnadserséattning, utan aven befintliga
fastigheter ska vara med och bekosta nybyggnads och ombyggnad av
allman plats inom fordelningsomradet, tillika planomradet i detta fall.

Marby vagsamfallighet GA-3

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.
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Gatukostnadernas fordelning maste goras begripliga och rattvisa. Har kravs
en genomarbetning som resulterar i en redovisning av kostnaderna for
uppgradering av existerande végar respektive nytillkommande végar och
dagvattensystem.

Samfallighetsféreningen har i samband med samradet 2015 fragat efter de
underlag kommunen anvander for att berakna kostnaderna, men endast fatt
klumpsummor, inga underlag. Vi har da sjalva gjort ett dverslag pa vad det
skulle kosta, om man toppbelégger och gor viss breddning av existerande
végar samt infor gatubelysning och anvént oss av kommunens egna
uppgifter fran samradshandlingen mars 2006. Resultatet blir da cirka 40 000
kronor per fastighet, upprakning till lagsta niva! Avstar vi fran en del
onddiga forbattringar sa blir kostnaden dnda lagre. Forslaget ar att ta ut 139
000 kronor av de boende. Det &r ju uppenbart att en hel del av de kostnader
som exploateringen av Marby kostar laggs pa de idag boende och inte pa de
exploatdrer som vill salja tomter i Marby. De som idag bor i Marby har ett
fungerande végsystem och kan med stod av detta havda att entreprendrerna
ska betala det tillkommande. Gatukostnaderna ska tydliggoras sa att det
klart framgar hur kostnaderna uppkommer. Den specifikation som finns
idag ar inte tillracklig. En del i det hela &r dessutom att kommunen inte har
samordnat utbyggnad av VA-natet med forbattringen av végarna. En extra
kostnad som de boende inte ska betala for. Ett tydliggérande av
gatukostnaderna kan sakert bidra till att de boende far en 6kad forstaelse for
det man tvingas att betala.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunen kommer bli huvudman for gatorna. 1 och med att kommunen tar
Over gatorna behdver det sékerhetsstéllas att &ven gatornas uppbyggnad ar
sadan att de haller for valdigt lang tid framover. Kérbanebredden behover
pa vissa hall breddas for att fa sadan standard som ar bruklig i ett omrade
for permanentbebyggelse. Befintliga diken kommer pa vissa gatustréackor att
ersattas med dagvattenledningar, dels for pakoppling fran
bostadsfastigheterna, vilket finansieras vid VA-taxan, dels fér avvattning av
gatorna. En forprojektering har genomforts for gatorna och
dagvattenanlaggarna. | férprojekteringen har aven de beréaknande
kostnaderna for gatorna tagits fram av kommunens konsulter.

Genom olika andelstal har gatukostnaderna fordelats mellan befintliga och
tillkommande fastigheter i gatukostnadsutredningen. Aven de befintliga
gatorna behdver byggas om och darfor ska aven befintliga fastigheter vara
med och betala gatukostnader.

Berord allménhet och fastighetségare
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.
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Synpunktsforfattare 01

Byggde hus i Marbystrand for fyra ar sedan. Ingen namnde da att det skulle
faktureras gatukostnadserséttning. Kan inte betala 139 000 kr. De nya
amorteringskraven medfor att familjens manadskostnad ckar med manga
tusenlappar. Det klara inte en smabarnsfamilj. Manga grannar har samma
tankar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomréadet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en gatukostnadsutredning for
Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allmén plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden &an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allmén plats inom Norrkdpings kommun.

Synpunktsforfattare 02
For synpunkter som berdr finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
beror detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.
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Synpunktsforfattare 03

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet fér detaljplanen.

| samradsforslaget var gatukostnadsersattningen for min fastighet 77 000 kr.
Nu har den hojts till nastan 140 000 kr. En 6kning med néstan 100 % utan
overtygande forklaring.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

I granskningen gjordes en omférdelning av kostnaderna da véldigt manga
fastigheter med fastigheter utanfor avstyckningsplanerna tyckte att det hade
skett en valdigt oréttvis fordelning av gatukostnaderna i samradsforslaget.
Detta da befintliga fastigheter inom avstyckningsplanerna hade fatt ett
andelstal pa 0,5 och befintliga fastigheter utanfor avstyckningsplanerna 1,0.
I granskningen fick alla befintliga fastigheter samma andelstal pa 1,0. Detta
da byggratten ar ungefar densamma pa alla befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 04
For synpunkter som berdr finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 05
For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 06
For synpunkter som ber6r detaljplanen, se det separata utlatandet for
detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 07

For synpunkter som berdr finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.
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Det maste finnas nagon begransningsregel i lagen som inte tillater vilka
uttag som helst. Det borde heller inte vara mojligt att komma efterat med sa
stora krav nar vi redan byggt, budgeterat och tagit stora lan. I 6ver 20 ar har
vi betalat vagavgifter och underhallit vagarna, vilka duger som dom ér idag.
Som skattebetalare och kommuninvanare kanner vi oss motarbetade och
sérbehandlade.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

I plan- och bygglagen finns det jamkningsregler som ska galla om
gatukostnadserséattningen blir for betungande for hushallen.
Gatukostnadsersattningen for en befintlig fastighet i Marbystrand &r inte
hdgre an i normalfallet inom Norrképings kommun och darfér har inte
gatukostnadsersattningen jamkats.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allméan plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatéren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som galler i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allmén plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden &n bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Befintliga gatorna ska byggas om for att erhalla lagsta godtagbara
standard for ett omrade med permanentbebyggelse.

Synpunktsforfattare 08

For synpunkter som berdr finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Gatukostnaderna kommer kraftigt att forsamra familjens ekonomi. De lan
som kommunen erbjuder har inte direkt férmanliga villkor, utan tycks bli
ganska dyra.

Ett problem med vagbyggnaden &r ocksa att vi Marbybor inte bestammer
sjalva Over den. Vi saknar insyn och vet inte hur kommunen réknat ut
kostnaden. Systemet med att ta ut kostnaderna fran smahusagarna blir, som
villadgarnas riksforbund papekar, att det saknas incitament for att fa ned
kostnaderna.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen och finansieringen av genomforandet av detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

Kommunen foresprakar i forsta hand lan hos kreditinstitut.
Kommunfullmaktige har tagit beslut om riktlinjerna for uttag av
gatukostnaderna dar villkor for avbetalning samt anstand beskrivs.

De beraknade kostnaderna for ombyggnation och nybyggnation av gatorna
ar beraknade av erfarna vagprojektorer genom att en forprojektering av
gatorna har genomforts. Om de faktiska utbyggnadskostnaderna blir lagre
an de beraknade kan kommunen bara fakturera ut de faktiska kostnaderna.
Kommunen kan dock inte fakturera ut hogre kostnader an det kostnadstak
som beslutas om i gatukostnadsutredningen.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Synpunktsforfattare 09
Vill avsaga sig en styckningsmojlighet pa fastigheten.

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkter noterad och &ndring ar genomford i
gatukostnadsutredningen samt aven i detaljplanen.

For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 10
For synpunkter pa detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 11
For synpunkter pa finansiering av gatorna genom skattemedel se det
separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: FOr kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.
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Synpunktsforfattare 12,14 — 15

Synpunktsforfattarna har lamnat in samma synpunkter. For synpunkter pa
finansiering av gatorna genom skattemedel se det separata utlatandet for
detaljplanen.

Kommentar: For kommentarer pa synpunkter som berér detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 13

Synpunktsforfattaren undrar om avstyckningsmaojligheter kvarstar for
fastigheterna Marby 1:20 och Marby 1:36 nar detaljplanen &r klar. Syftet ar
att ta kvadratmeter av Marby 1:20 och inférliva i Marby 1:36.

For synpunkter pa finansiering av gatorna genom skattemedel se det
separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Detta har aven fortydligats i gatukostandsutredningen genom att Marby
1:36 har fatt ett andelstal pa 1,0. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 16

For synpunkter pa finansiering av gatorna genom skattemedel se det
separata utlatandet for detaljplanen.

Vi som bor i ki-mérkta sommarstugefastigheter och inte avser att bygga
nagot nytt alls pa tomten borde slippa gatukostnadsavgiften och debiteras
denna avgift forst den dag ett nytt hus verkligen uppforts pa tomten. Det
kanns mycket sorgligt om jag ska behodva sélja fastigheten for att som
pensiondr inte ha rad att betala gatukostnaden.

| samradsredogorelsen hanvisas till att man fa anstand med betalningen,
men det galler ju bara om man ar skriven pé fastigheten. Aven om man
skulle uppfylla kraven for anstand sa ar det en avsevard rantesumma som
ska betalas per ar under manga ar framat, utan att skulden éverhuvudtaget
sjunker.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Kommunen foresprakar i forsta hand 1an hos kreditinstitut.
Kommunfullmé&ktige har tagit beslut om riktlinjerna for uttag av
gatukostnaderna dar villkor for avbetalning samt anstand beskrivs.

De beraknade kostnaderna for ombyggnation och nybyggnation av gatorna
ar beraknade av erfarna vagprojektorer genom att en forprojektering av
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gatorna har genomforts. Om de faktiska utbyggnadskostnaderna blir lagre
an de beraknade kan kommunen bara fakturera ut de faktiska kostnaderna.
Kommunen kan dock inte fakturera ut hdgre kostnader &n det kostnadstak
som beslutas om i gatukostnadsutredningen.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Genom olika andelstal har gatukostnaderna fordelats mellan befintliga och
tillkommande fastigheter i gatukostnadsutredningen. Aven de befintliga
gatorna behdver byggas om och darfér ska aven befintliga fastigheter vara
med och betala gatukostnader. Om fastigheten brukas som
sommarstugefastigheter idag s medger detaljplanen att det gar att bygga
och bo pa fastigheten permanent. Darfor ska gatukostnadsersattningen
betalas efter att gatorna ar utbyggda av alla fastighetsdgarna. Oavsett om
fastigheten &ar bebyggda med fritidshus, obebyggd eller bebyggd med ett nytt
hus for permanentboende.

Synpunktsforfattare 17

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 18 — 33
Synpunktsforfattarna har samma synpunkter.

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 34

Vi anser att kommunens hantering av Marby tyvarr medfort att
gatukostnaderna nu patagligt fordyrats. Detta da dagvattenledningar ej
installerades i marken i samband med Marbysvatten- och
avloppsinstallation. I Unnerstad 1aggs nu dessa ner i marken samtidigt som
vatten och avloppsledningarna dras ut till de boende. En réttvis berékning
for asfalterade gator med belysning borde hamna pa mellan 40- 50.000 kr
per andel.
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Synpunktsforfattaren anser dock att kollektivet i Norrképing skall bara
gatukostnaderna.

For synpunkter som berdr finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Nedlaggning av dagvattenledningar i gatorna bekostas av VA-taxan.

Synpunktsforfattare 35
For synpunkter som beroér detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Synpunkt pa att befintliga gator duger bra for permanentboende och inte
behdver byggas om.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen och finansieringen av genomférandet av detaljplanen, se
separat utlatande for detaljplanen.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Synpunktsforfattare 36 - 49
Synpunktsforfattarna har samma synpunkter.

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 50

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet for detaljplanen.
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| samradsforslaget var gatukostnadsersattningen for min fastighet 77 000 kr.
Nu har den hojts till nastan 140 000 kr. En 6kning med néstan 100 % utan
Overtygande forklaring.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For kommentarer pa synpunkter som
berdr detaljplanen, se separat utlatande for detaljplanen.

| granskningen gjordes en omfordelning av kostnaderna da valdigt manga
fastigheter med fastigheter utanfor avstyckningsplanerna tyckte att det hade
skett en valdigt oréttvis fordelning av gatukostnaderna i samradsforslaget.
Detta da befintliga fastigheter inom avstyckningsplanerna hade fatt ett
andelstal pa 0,5 och befintliga fastigheter utanfor avstyckningsplanerna 1,0.
I granskningen fick alla befintliga fastigheter samma andelstal pa 1,0. Detta
da byggratten ar ungefar densamma pa alla befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 51 - 57
Synpunktsforfattarna har samma synpunkter.

For synpunkter som berdér detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 58

For synpunkter som berdor detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Vi hade sjéalvklart en budget nér vi uppforde huset. | denna ingick inte
gatukostnads pa 130 000 kr. Vi hade inte méjlighet att planera for det eller
prata med banken om det nér vi fardigstallde huset.

Kommunen ska inte 6verta huvudmannaskapet for vagarna i befintligt
bebyggt omradet. Om kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet ska
kostnaderna jamkas enligt plan- och bygglagen. Kommunen ska tillampa
plan- och bygglagen angaende reglerna om avbetalning och att rantan
efterges.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Kommunfullmé&ktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och évrig allmén platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
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omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en gatukostnadsutredning for
Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det &r
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allmén plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden &an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allman plats inom Norrkdpings kommun.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Kommunen féljer reglerna i plan- och bygglagen avseende mojlighet till
avbetalning samt férdelning av gatukostnaderna.

I plan- och bygglagen finns det jamkningsregler som ska galla om
gatukostnadserséttningen blir for betungande for hushallen.
Gatukostnadsersattningen for en befintlig fastighet i Marbystrand ar inte
hogre an i normalfallet inom Norrképings kommun, dar uttag oftast sker via
exploateringsavtal, och darfor har inte gatukostnadsersattningen jamkats.

Synpunktsforfattare 59 - 69
Synpunktsforfattarna har samma synpunkter.

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 71

For synpunkter som berdér detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Anser inte att det ar skaligt att en tillkommande fastighet ska béara en sa
oskaligt hog kostnad i férhallande till vara befintliga fastigheter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berér detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Det finns rattsfall som visar pa att tillkommande fastigheter ska betala mer i
gatukostnader ar befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 72

For synpunkter som berdér detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Axr fritidsboende och vill ha mojlighet till anstand pd samma sétt som
permanentboende. Vill kunna ha méjligheten att betala forst for
styckningslotten for nér avstyckningen genomfors.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

I de riktlinjer om uttag av gatukostnader som kommunfullméktige har
beslutat om ar det permanentboende som har méjlighet att fa anstand. Detta
for att skydda de fastighetséagare som ar permanentboende.

Synpunktsforfattare 73

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Vill att trottoarer tas bort fran gatorna for att halla nere kostnaderna.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Pa lokalgatorna har inga trottoarer planerats att byggas. De gator som
ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta godtagbara
standard som ar lamplig for ett omrade med permanentbebyggelse.
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Synpunktsforfattare 74

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Synpunktsforfattaren ansluter sig till Villadgarnas Riksférbunds och menar
som en Overvagande del av allménhetens uppfattning att kommunen enligt
praxis i sin helhet ska svara for gatukostnaderna i utbyggnaden av Marby
6:4 med naromrade. Synpunktsforfattarem yrkar i andra hand att andelstalet
1 (ett) ska galla for saval befintlig som for ny fastighet.
Synpunktsforfattaren efterlyser att projektet optimeras utifran behov,
kvalitet och ekonomi, speciellt da det ar Marbyborna som star for
gatukostnaderna.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Det finns rattsfall som visar pa att tillkommande fastigheter ska betala mer i
gatukostnader &r befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 75

For synpunkter som beror finansiering av genomférandet av detaljplanen, se
det separata utlatandet fér detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 76

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 77

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.
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Synpunktsforfattare 78

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 79

For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kostnaden for dagvattenhantering ar daligt specificerad. | gatukostnaden far
inga kostnader for dagvatten inga, utan det ska finansieras av Norrkoping
Vatten och Avfall AB.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

| gatukostnadsutredningen redogdrs det for att de kostnader som ingar i
VA-taxan ar bortraknade fran det belopp som utgér summan av
gatukostnadserséattningarna fran fastighetsagarna.

Synpunktsforfattare 80

For synpunkter som berdér detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 81

For synpunkter som berdr detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Végsamfalligheten har gjort en berédkning for ombyggnad av vagarna som
resulterar i en kostnad per fastighet pa endast ca 41 000 kr.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som beror detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.
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De berdknande utbyggnadskostnaderna ar beréknade av erfarna
gatuprojektorer.

Synpunktsforfattare 82
For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Synpunktsforfattare 83
For synpunkter som beror detaljplanen och finansiering av genomférandet
av detaljplanen, se det separata utlatandet for detaljplanen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
For kommentarer pa synpunkter som berdr detaljplanen, se separat
utlatande for detaljplanen.

Sakagare och 6vriga berérda med kvarstaende
synpunkter (ratt att 6verklaga)

De berdrda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts ar foljande:

(Numrering av de berdrda foljer numrering i bilagan.)

Berord part (fastighet) Skedet da synpunkter lamnades
1. Synpunktsforfattare 1 — 16, 18, 22, 28, | Samrad
35, 38-39, 50-51, 54-57

2. A-hus AB Granskning

3. OBOS Mark AB Granskning
Marby vagsamfallighet GA:3, Samrad och granskning
styrelsen

5. Synpunktsforfattare 1 — 83 Granskning

Ovriga med kvarstdende synpunkter (ingen ratt att
Overklaga)

(Numrering av synpunktsforfattare foljer numrering i bilagan.)

Part Skedet da synpunkter lamnades

1. Synpunktsforfattare 70 Granskning
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2. Vikbolandets socialdemokratiska Granskning

forening
Granskning

3. Unnerstads villa- och vagfdrening

Stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, foreslar att
gatukostnadsutredningen godkanns av stadsplaneringsnamnden infor
antagande av kommunfullméktige.

Stadsbyggnadskontoret

Bjorn Lunnerdal Malin Cuclair
processansvarig exploatering mark- och
exploateringsingenjor



