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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra omvandling av befintliga
fritidsbostader till permanentbostader samt mojliggora for etablering av ny
bostadsbebyggelse, i form av friliggande hus (villor), parhus, kedjehus och
radhus. Planen syftar aven till att mojliggéra for etablering av férskola,
skola och/eller vardboende, hamnomrade fér smabatar, friluftsomrade,
parkering samt park. Totalt méjliggor planen cirka 342 permanentbebodda
hushall varav cirka 264 utg6rs av nya bostader.

Stadsplaneringsnamnden gav den 8 maj 2012 § 102 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Marby 6:4
med naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkdpings kommun. Ett
program for Marby och Unnerstad med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning godkandes av stadsplaneringsndmnden den 25 maj 2005.

Marbystrand genomgar en omvandlingsprocess fran fritidshusbebyggelse
till permanentboende och det finns behov av att i ett sammanhang reglera
bebyggelsen (bland annat byggréatten) och maojliggéra en god vatten- och
avloppsforsorjning i omradet. Kommunalt vatten och avlopp till befintlig
bebyggelse ar redan utbyggt i omradet enligt kommunens vatten- och
avloppsplan (VA-plan 2011-2020). Bade befintlig och ny bebyggelse
kommer aven vid behov att fa en kommunal dagvattenlosning.

Pa grund av omradets topografiska forutsattningar och den kuperade
terrangen har en vagutredning samt en for- och detaljprojektering

genomférts av nya gator i omradet. | arbetet med detaljplanen har en
dagvattenutredning och en gatukostnadsutredning ocksa tagits fram.

Fran Norrkdping kommer planomradet att nas via lansvag 209
(Arkdésundsvéagen) och lansvag 881 (Djurévagen). Lansvag 882
(Marbyvagen) leder frAn Djurévagen till planomradet. Planomradet ska
trafikforsorjas via en ny huvudgata i nord-sydlig riktning. Utmed

huvudgatans vastra sida mot den planerade skol- och vardtomten mojliggors
en gang- och cykelvéag, i 6vrigt hanvisas i huvudsak gaende och cyklister till
lokalgatorna. Sommardalsvagens centralt kuperade del far en gatubredd pa 3
meter med en motesplats pa vardera sidan om vagen.

Gronstrukturen (tradplanteringar, natur- och parkmark) inom planomradet &ar
tankt att fungera som spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet, framja
rekreation samt ar aven viktig ur klimatanpassningssynpunkt. Langs
huvudgatan och nagra lokalgator ska diken anlaggas for att kunna hantera
stora nederbdrdsmangder (100-arsregn) vilket ocksa ar en
klimatanpassningsatgard. Dikena kan aven bidra till att bevara omradets
karaktar.

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglagen (2010:900) tradde i
kraft den 2 maj 2011.
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1. Inledning

1.1 Lasanvisning/handlingar

Planforslaget bestar av:
* Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser
* Planbeskrivning
* Behovsbeddmning
» Gatukostnadsutredning
« Samradsredogorelse (vid granskning)
« Utlatande (efter granskning)

Endast plankartan &r juridiskt bindande.

1.2 Planprocessen — en Oversikt av normalt planférfarande

Planprocessen inleds nar en begaran fran en privat intressent om att fa
uppratta eller andra en detaljplan lamnas in. Kommunen gor en oversiktlig
prévning av begéaran och lamnar ett planbesked. Kommunen kan ocksa ta
initiativet sjalv till att uppratta en ny detaljplan.

Om det saknasn férdjupning av 6versiktsplanen, som omfattar
detaljplaneomradet, gors ofta forst ett program som satter upp malen och
utgadngspunkterna fér kommande planlaggning.

Nar programmet har godkénts av stadsplaneringsnamnden tas ett
detaljplaneforslag fram for samrad med ber6rda parter och kommunala
instanser. Nar eventuella justeringar har gjorts gors ett slutligt planférslag
tillgangligt for granskning av allméanheten under minst 3 veckor. Efter det
kan planen antas av stadsplaneringsnamnden.

Tidsplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvantas ta minst ett ar.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet (Marbystrand) ligger cirka 7 km 6ster om Norrkopings
centrum och omfattar en areal pa cirka 60 hektar. Omradet utgors till stora
delar av en kuperad kuststracka. | norr gransar omradet till Braviken och i
soder mot det 6ppna jordbrukslandskapet vid Djurévagen. Vaster om
planomradet ligger skogen Abborreberg och vidare vasterut
bostadsomrédena Lind6 och Langtorp. Oster om Marbystrand stracker sig
en storre dalgang i nordvastlig-sydostlig riktning innan Unnerstad tar vid.

Figur 1. Planomradets lage.

Figur 2. Planomradets avgransni
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2.2 Markagoforhallanden

En stor del av de befintliga privata fastigheterna ar koncentrerade till norra
delen av planomradet, utmed Sommardalsvagen i nord- sydlig riktning och
utmed Genomfartsvagen och Marbyvagen i dst- vastlig riktning samt i
planomradets sydvastra del.

En stor del av planomradet och sarskilt i den sodra halvan av omradet dgs av
HSB Braviksstaden AB (Marby 6:4, se figur 3). Aven A-hus AB (Riséangen
3:4) och Myresj6 Mark AB (Knekthumpen 1:2) ager fastigheter inom
planomradet. Tva storre privatagda fastigheter inom planomradet ar Marby
1:5 och Gillerhalla 1:2 (se figur 4). Ovriga fastigheter 4gs ocksa av
privatpersoner men ar generellt mindre och avsedda for smahus. Ingen mark
inom planomradet dgs av kommunen.

Figur 3. Fastigheten Marby 6:4 (rédmarkerad).
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Figur 4. Gillerhalla 1:2 (till vanster) och Marby 1:5 (till hoger) bada rodmarkerade.

2.3 Planens bakgrund och syfte

Inom Marbystrand pagar en omvandlingsprocess fran fritidshusbebyggelse
till permanentboende varfér det finns behov av att i ett sammanhang reglera
bebyggelsen (bland annat byggratten) och maojliggéra en god vatten- och
avloppsforsorjning.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra omvandling av befintliga
fritidsbostader till permanentbostader samt mojliggora for etablering av ny
bostadsbebyggelse, i form av friliggande hus (villor), parhus, kedjehus och
radhus. Planen syftar aven till att mojliggéra for etablering av férskola,
skola och/eller vardboende, hamnomrade fér smabatar, friluftsomrade,
parkering samt park.
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Figur 5. Delar av planomradet Marbystrand samt hela kuststrackan via Unnerstad
och Sidus till Djurén

2.4 Oversiktsplan

Norrképings kommuns oversiktsplan for staden fran 2002 Framtid
Norrkoping (OP-02) anger hela kustomradet mellan Marby och Djurén som
en plats for stadens fortsatta utbyggnad — ett utvecklingsomrade med néarhet
till havet och staden dar en blandad bebyggelse efterstravas (se figur 6).
Vidare anger 6versiktsplanen att den dvergripande strukturen inom Marby
och intilliggande Unnerstad ska ses 6ver planméassigt och att nuvarande
fritidshus inom omradena ska férses med fungerande vatten och aviopp.

| 6vrigt beskriver dversiktsplanen strategier som ar viktiga for planeringen,

Figur 6. Oversiktsplanen for staden fran 2002 (for en stérre karta ga in pa t.
kommunens webbplats).
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| den gemensamma oversiktsplanen for Linkdping och Norrkoping fran
2010 pekas Marby och Unnerstad ut som attraktiva omraden i stadernas
narhet dar sarskilda satsningar bor géras. Aven ett framtida strak for
prioriterad lokal kollektivtrafik pekas ut.

2.5 Gallande detaljplaner
Inom planomradet finns tva avstyckningsplaner, delar av planerna ersattas
av denna detaljplan. Avstyckningsplanerna ar:

- Marby 4:1 (aktbeteckning 05-DAG-164) faststalld den 28 mars
1939.

- Marby 4:1 (aktbeteckning 05-DAG-259) faststélld den 21 maj 1943.

Avstyckningsplanerna saknar bestammelser om byggratter. Ar 1970 fick
dock avstyckningsplanerna inom Marby bestammelser om begransad
byggratt for att fritidshusen inte skulle 6verga i permanentboende sa lange
avloppsférsorjningen inte fungerade tillfredsstallande.

Figur 7. lllustration 6ver befintliga planer i omradet.
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Figur 8. Avstyckningsplan 164.

Figur 9. Avstyckningsplan 259
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2.6 Program for planomradet

Programmet fér Marby-Unnerstad med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning godkéndes av stadsplaneringsndmnden den 25
maj 2005.

| programmet utreds mojligheterna att omvandla befintlig
fritidshusbebyggelse samt mojligheterna att bygga nya bostader inom
omradet. Planerad bebyggelse ska enligt programmet anpassas till omradets
natur- och kulturvarden.

Fran Lindo och i riktning mot Marby och Unnerstad anges i programmet att
en ny huvudgata ska byggas (se figur 10). Vidare har alternativa
strackningar for kollektivtrafiken utretts och utformningen av vagar inom
och omkring planomradet studerats.

Med anledning av att strackningen av en ny huvudgata i dst-vastlig riktning
fran Marby mot Lind6 inte langre ar aktuell och i syfte att uppna en
andamalsenlig utformning av gatunéatet i omradet frangas programmet vad
galler féljande aspekter:

» Utpekad strackning for en huvudgata fran Lindo6 till Marby frangas.
Planomradet kommer istéllet att trafikforsorjas via en ny huvudgata i
nord-sydlig riktning genom planomradet. Det ar samma gata som i
programmet pekas ut som en lokalgata med riktning mot Unnerstad.
Till den nya huvudgatan ska lokalgator anslutas vilka ska fungera
som uppsamlingsgator fér omradet.

« Fran Norrkdping kommer planomradet att kunna nas via Lansvag
209 (Arkoésundsvagen) och lansvag 881 (Djurévagen). Lansvag 882
(Marbyvagen) leder fran Djurévagen till planomradet.

» Utpekad kvartersgata som stracker sig genom befintlig bebyggelse i
vast-0stlig riktning har fatt en ny strackning och planlaggs istallet
som lokalgata. Den nya strackningen ansluter till den i planen
utpekade huvudgatan och till Sommardalsvéagen.

» Utpekad kvartersgata i planomradets sydvastra del planlaggs som
lokalgata.

« Strackningen av det centralt belagna gang- och cykelstraket i vast-
ostlig riktning frangas. Gang- och cykeltrafiken avses istéllet att ta
sig fram via den nya lokalgatan och gang- och cykelstraket ersatts
till viss del med ett naturomrade.

» Huvudgatan planlaggs med en gang- och cykelvag utmed gatans
vastra sida mot skol- och vardtomten. P& lokalgatorna ska gang- och
cykeltrafikanter och motorfordonstrafik samsas pa gang- och
cykeltrafikanternas villkor. Belysningen utmed saval huvud- som
lokalgatorna beddms bidra till att kdnslan av otrygghet kan
motverkas for gang- och cykeltrafikanter.
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* Med hansyn till &ndringarna av huvudvagnéatet har darmed aven, de i
programmet utredda framtida separata kollektivtrafikstraken mellan
Lindé och Marby frangatts. | en framtid kan ett kollektivtrafikstrak
anlaggas strax soder om planomradet. Kollektivtrafikforbindelser
finns syddst om planomradet utmed Djurévagen och nordvast om
planomradet i anslutning till Abborreberg med ett minsta avstand pa
800 meter till narmsta busshallplats.

* Programmets intentioner att i hogsta majliga grad bevara och
utveckla omradets karaktar (av vad som i programmet beskrivs som
ett gront och luftigt omrade med néarhet och god tillganglighet till
rekreations- och friluftslivsomraden) kvarstar.

Figur 10. Programkarta fran 2005 med tillhérande teckenforklaring.
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2.7 Ovriga kommunala beslut och riktlinjer

Beslut om planlaggning

Stadsplaneringsnamnden gav den 8 maj 2012 § 102 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for del av Marby 6:4 med
naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkopings kommun.
Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglagen (2010:900) tradde i

kraft den 2 maj 2011.

Stadsplaneringsndmnden har vid ett tidigare beslut (den 14 november 2000)
gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan for samlad
bebyggelse inom Marby och Unnerstad som enligt kommunens vatten- och
avloppsplan skulle forses med kommunalt vatten och avlopp.

Ett program fér Marby och Unnerstad med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning godkéndes av stadsplaneringsndmnden den 25
maj 2005.

Riktlinjer fér bostadsbebyggelse

Enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram (antaget av

kommunfullmaktigt i april 2007) finns en efterfragan och ett byggande av
smahus pa landsbygden och ett intresse for byggande i Marby. Detta innebéar
enligt 4 kapitlet 2 8 3 b PBL Reglering med detaljplan och
omradesbestammelsatt mark- och vattenanvandningen ska regleras med
detaljplan.

Som ett komplement till utvecklingen i staden, beskrivs i
bostadsbyggnadsprogrammet en expansion av bland annat blandad
stadsbebyggelse 6sterut langs Braviken (i Marby och i en senare etapp aven
i Unnerstad), som ger mojlighet till ett attraktivt boende néra vatten.

Aven enligt strategiernaRiktlinjer for bostadsbyggande (antagen av
kommunfullméktige i september 201gRa bland annat:

« Utbudet av attraktiva boendemiljoer 6kas. Bland annat ska vattennara
lagen tas tillvara i saval staden som pa landsbygden. Landsbygden vars
attraktionskraft 6kar ska utvecklas foretradesvis nara starka
kommunikationsstrak.

« Bebyggelseutveckling och infrastruktur samordnas. Vid prioriteringar
mellan mdjliga utbyggnadssatsningar ska graden av tillganglighet vara
en styrande parameter. Detta for att pa ett effektivt satt utnyttja befintlig
infrastruktur och 6ka kollektivtrafikens konkurrenskraft genom
forbattrat resandeunderlag och majlighet till hég turtdthet samt korta
resvagar. Dessutom kan tekniska forsorjningssystem lésas mer
tillfredsstallande och exploatering av akermark minimeras.
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» Den prioriterade ortsstrukturen foljas. Sarskilda satsningar ska bland
annat goras pa mycket attraktiva lagen i narheten av staden. Orter och
lagen av varierande storlek som tas tillvara for utblickar, vattenkontakt
och intressanta omgivningar. Forutsattningar for kollektivtrafik varierar
pa landbygden.

« Ovriga tatorter och landsbygd utvecklas successivt. For landsbygden
ska en sarskild oversiktsplan tas fram.

Riktlinjer for huvudmannaskap

Riktlinjer fér huvudmannaskap vid detaljplanering antogs av
kommunfullméaktige den 25 mars 2013, § 48. | denna framgar att:

Gator, torg, parker och andra omraden som ska vara tillgangliga for
allmanheten ska planlaggas som "allmén plats” i detaljplan.

Kommunen ska vara huvudman fér allmanna platser inom detaljplan.

| det fall det finns sarskilda skal fér annan huvudman &n kommunen ska
forutsattningarna, motiven och konsekvenserna redovisas i
planbeskrivningen.

Detaljplaner med kommunalt huvudmannaskap for allman plats ska inte
antas om det saknas medel for drift och underhall for tilkommande
omraden och anlaggningar inom allméan plats.

Dagvattenhantering

Kommunen har tagit fram och 2009 beslutat om riktlinjer foér hantering av
dagvatten.

Dessa riktlinjer innebar att fastighetsdgaren ar ansvarig for hanteringen av
dagvatten inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor lokalt
omhandertagande av dagvatten olampligt kan fastighetsagaren ansluta sin
fastighet till det kommunala dagvattennatet. Uppkomsten av dagvatten kan
dock begransas genom att till exempel anvanda genomslappliga material
som markbelaggning och genom grona tak.

2.8 Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrade som &r av riksintresse enligt
miljobalken (MB) 4 kapitlet, Sarskilda bestammelser fér hushallning med
mark och vatten for vissa omraden. Enligt 4 kapitlet 4 § miljobalken &ar
omradet utpekat som Kustomradena och skargardarna fran Arkésund till
Forsmarks kust och har sddana natur- och kulturvarden att de i sin helhet ar
av riksintresse och ska skyddas mot pataglig skada. Varje enskild plats och
omrade som omfattas av riksintresset har specifika forutsattningar och
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varden och ska skyddas darefter vilket innebéar att platsens varden &ar
utgadngspunkt for bedémning av talighet mot eventuell exploatering.
Bestammelserna ska dock inte utgéra hinder for utveckling av befintliga
tatorter.

Det avsedda planomradet (Marbystrand) bedéms lampligt att planlaggas for
bostadsandamal med hansyn till omradets forutsattningar samt lage.
Exploateringen av omradet bedéms kunna genomforas pa ett sadant satt att
den inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden enligt 4 kapitlet
miljobalken. En anvandning av marken for bostadsandamal bedéms
medfora en fran allman synpunkt god hushallning med mark- och
vattenomraden.

Eriuftsantagan

Grindstygan

Birand:
Tiam
sodnatt.

Fridhem
Lillebo Marbystrand
Unnerstad

Klastoig

ot

Usteigaiden

Marby \ Marby garmia tomt
[}

Bergsatter
Hagalund
Hermansdal

Figur 11. Riksintressen enligt 4 kapitlet miljobalken. Kélla: Lansstyrelsen, Ostgotakartan
2014

Planomradets norra del som omfattar vattenomraden ar av riksintresse for
kommunikationer (hamn) enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Aven
Norrkopings flygplats soder om planomradet ar av riksintresse for
kommunikationer. Dessa omraden ska skyddas mot atgarder som kan
patagligt férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen. Vaster om
planomradet ligger Abborreberg som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

2.9 Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser enligt 7
kapitlet miljobalken. Enligt ett beslut fran lansstyrelsen (2015-01-12) galler
inte nagot uttkat strandskydd inom straket Lind6-Djuron vilket aven
omfattar Marby-Unnerstadsomradet. Inom planomradet géller darmed det
generella strandskyddet som omfattar mark- och vattenomradet upptill 100
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meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade,
se illustrationslinje pa plankartan, figur 15).

3. Forutsattningar och planforslag
3.1Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Fastigheterna inom Marby anvands for saval fritidsandamal som for

permanentboende. Detta har bidragit till att Marby genomgatt och genomgar
strukturella forandringar som medfort olika bredd och standard pa vagarna i
omradet saval som en variation av friliggande hus och standarden pa dessa.

Det finns idag 133 fastigheter inom planomradet och av dessa ar 78
fastigheter permanentbebodda. Det kan komma att bli cirka 155 nya
friliggande hus, cirka 45 parhus och cirka 64 radhus. Totalt kan det bli cirka
264 nya permanentbebodda hushall inom planomradet. Sammanlagt
mojliggor planen totalt cirka 342 permanentbebodda hushall.

Detaljplanen mojliggor féljande mark- och vattenanvandning:

Allméanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokal trafik, trafik som har sitt mal inom omradet

GC-VAG Gang- och cykeltrafik

NATUR Naturmark

PARK Parkmark

Kvartersmark

B Bostéader; friliggande hus (villor), parhus, kedjehus
och radhus

E. Fordrojningsmagasin for dagvatten

E- Transformatorstation

SD Forskola, skola, vardboende

Vi Hamnomrade for smabatar

N Friluftsomrade

P Parkering

Vattenomraden

W Oppet vattenomrade

WV Smabatshamn

WB: Bryggor och badplats for intilliggande

bostadsfastigheter
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Figur 12. Befintlig bebyggelse i norra, centrala och sédra Marby. Foto: Sani Muric, 2013-
02-22 och 2014-03-03.
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3.2 Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Marby ar ursprungligen ett fritidshusomrade som framst utmed den norra
och sddra delen av planomradet successivt omvandlats till en karaktar av
permanentboende. Bebyggelsen pa befintliga fastigheter varierar i storlek
och utseende.

Ett antal av de befintliga fastigheterna ar sa pass sma att de inte bedoms
lampliga for permanentbebyggelse utifran angivna byggratter pa plankartan.
En andamalsenlig och lamplig bostadsbebyggelse kan darmed inte
mojliggoras pa dessa fastigheter utan reglering av mark for att 6ka
fastighetsstorleken.

Omradet karaktéariseras vidare av en relativt gles bebyggelsestruktur med
narhet till grénska och rekreationsomraden samt kontakten med Braviken.

Figur 13. Befintlig bebyggelse i norra och centrala Marby. Foto: Magnus Gullstrand,
2014-05-28.
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Figur 14. Befintlig bebyggelse i centrala och sédra Marby. Foto: Magnus Gullstrand,
2014-05-28.

Overgripande stadsbyggnadsidé

FoOr att ge utrymme for olika karaktarsdrag och uttryck i bebyggelsen
efterstravas en relativt flexibel detaljplan. En anpassning av bebyggelsen till
omradets natur- och topografiforhallanden samt vaderstreck ska efterstravas
for att minimera ingrepp i samband med exploateringsskedet och framja en
langsiktigt hallbar och robust bebyggelse.

Den maximala exploateringsgraden for komplementbyggnader varierar
mellan olika bebyggelsetyper i syfte att uppna en tydlig hierarki mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Genom att exempelvis kantsten utmed vagarna undviks kan kéanslan av att
fardas i ett tatbebyggt omrade motverkas. Diken ska anlaggas for att bidra
till att bevara omradets karaktar. Vagar med diken istallet for kantsten tar
storre plats men passar battre in i omradets karaktar.

Utrymme for tradplantering utmed huvudgatan méjliggors for att uppna ett
gront gaturum i samklang med den grona omgivningen. Aven en lokalgata
centralt inom planomradet ska tradplanteras. Tradplanteringarna ska skapa
en enkelsidig allé i vilken traden ska planteras minst 8 meter mellan
varandra och ha en minsta hojd pa tva meter. Dessa tradplanteringar ar tankt
att fungera som spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet. De liksom

ovrig gronstruktur (natur- och parkmark) inom planomradet ar aven viktigt

for att framja rekreation samt ur klimatanpassningssynpunkt da de
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exempelvis ger skugga. Bland annat genom att traden skapar skugga har de
mojlighet att &ven utgdra sociala motesplatser.

Skillnaden mellan parkmark och naturmark &r bland annat att det forst
namnda, liksom for 6vriga parker i kommunen, ar utformad enligt de
generella krav som stalls pa en allman park exempelvis angaende
tillganglighet och skoétsel.

Genom att en sammankopplad struktur av saval natur- som vagstrak
efterstravas i planen forbattras forutsattningarna for 6kad tillganglighet och
orienterbarhet i omradet.

Bestammelserna om exploateringsgrad pa plankartan ar anpassade efter
bebyggelsetyper och fastighetsstorlekar. For att undvika en allt for tat
bebyggelse begransas den maximala exploateringsgraden (se figur 15 och
den separata plankartan i skala 1:2000).

Stadsdelens kvartersinnehall

Detaljplanen mojliggér en bebyggelse av friliggande hus (villor), parhus,
kedjehus och radhus. Raknat p& hogsta exploateringsgrad kan det totalt bli
cirka 342 permanentbebodda hushall inom planomradet varav cirka 264 av
dessa skulle utgdras av nya bostader. Av de cirka 264 nya
permanentbebodda hushallen kan det bli cirka 155 nya friliggande hus, cirka
45 parhus och cirka 64 radhus.

Ett omrade for skolandamal har mojliggjorts i planen for att forskola
och/eller skola med tillhorande lekplats ska kunna etableras om ett sadant
behov uppstar. Dialog har forts med tekniska kontoret och med
lokalférsorjning inom stadsbyggnadskontoret om ytbehov for skoltomten
samt [amplig utformning av angoéringsyta.

| syfte att mojliggora en relativt flexibel detaljplan har omradet for
skoltomten aven fatt en planbestammelse for vardandamal (D).
Vardandamalet kan utgora boende for funktionshindrade och/eller ett
boende for personer med behov av sarskilt stéd enligt lagen om sarskilt
stodboende, ett sa kallat LSS-boende.

Husens utformning och utseende i detalj vad galler exempelvis kuldrer,
taktackning och fasadmaterial styrs inte inom ramen for detaljplanen. Ett
undantag galler for ny bebyggelse som uppfors pa fastigheten som fatt
planbestammelsen "f”, se vidare under rubriken Kulturmiljé och figur 15
och 18.

En exploatering av omradet enligt detaljplanen medfor en férandring av
kvarters- och bebyggelsestrukturen i omradet da permanentboende och
storre hus mojliggors.
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Figur 15. Plankarta, Norrképings kommun. For en storre bild se plankarta i skala 1:2000.
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Figur 16. lllustrationskarta éver planerad bebyggelse i Marbystrand, Norrképings
kommun. lllustrationen visar endast en mdjlig utformning av nya tomter och byggnader.
Det streckade omradet langst i sdder, strax utanfor planomrédet, illustrerar ett eventuellt
framtida separat kollektivtrafikstrdk som kan ansluta till huvudgatan i sydost.
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Tillganglighet

Marby ar utmed vissa partier (bland annat Sommardalsvagen) valdigt
kuperat vilket medfor att tillgangligheten inom omradet varierar. Genom att
vagarna i omradet omvandlas till allmanna kommunala vagar och far en
battre standard samt gatubelysning underlattas tillgangligheten for saval
gang- och cykeltrafikanter som for motorfordonstrafik.

Figur 17. Del av Sommardalsvagens centrala kuperade delar, sett fran soder. Foto:
Magnus Gullstrand, 2014-05-28.

Utmed huvudgatans vastra del mojliggors en separat gang- och cykelvag,
denna har pa sa vis direkt anslutning till skol- och vardtomten. En 6kning av
motorfordons-, gang- och cykeltrafiken i Marbystrand bedéms inte resultera
i ett behov av separata gang- och cykelvagar utmed lokalgatorna.

Strak for gang- och cykeltrafikanter samt naturstrak starker tillgangligheten
i vast- ostlig riktning och forbinder omradet med bland annat Lindo dar
vidare forbindelser mot Norrkdpings centrum finns. Detta medfor att
rekreations- och friluftslivsmajligheterna 6kar genom att tillgangligheten till
Abborrebergsskogen och Abborreberg underlattas (se figur 27).

Dialog har forts med Raddningstjansten Ostra Goétaland om tillgangligheten
utmed Sommardalsvagen som delvis ar mycket kuperad har inte nagot att
invanda da Marbyvagen ar den framsta lokalgatan till och in i planomradet.

Plankartan o ) . A e ,
Gang- och cykelvagar inom planomradet mojliggors med bestammelsen

GC-VAG samt gang- och cykel.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns det flera byggnader (ofta mindre fritidshus med
tilhérande komplementbyggnader) som sannolikt har ett visst
kulturhistoriskt varde. De speglar 1900-talets framvaxande semestersystem
och rorelsefrihet som bilismen medfdrde. De aldre sommarstugorna har en
viktig identitetskapande roll i omradet och bor om sa ar mojligt utgora
komplement till den nya bebyggelsen. Dessa har dock inte bedémts som sa
pass vardefulla att de ska bevaras genom nagon planbestammelse, dock sa
bor de anda med fordel bevaras genom att omklassificeras till
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komplementbyggnader och darmed inte ta nagon byggratt for
huvudbyggnad i ansprak.

Ett aldre torp med tillhérande ladugard finns relativt centralt i den sodra

delen av planomradet och det har bedomts utgora en vardefull
bebyggelsemilj6. Med anledning av det anger planen att torpet ska bevaras
genom en varsamhetsbestammelse (q) pa plankartan. Torpet speglar Marbys
kulturhistoria och ingen forvanskning av huvudbyggnaden far darfor ske.
Underhall ska ske med liknande material, kulérer och arbetstekniker. Inga
bygglovsbefriade atgarder (attefallsatgarder) far utféras pa fastigheten utan

bygglov.

Vid uppférande av ny bebyggelse i form av huvudbyggnad och
komplementbyggnad pa fastigheten ska den utformas i harmoni med den
vardefulla bebyggelsemiljon avseende material och kulérer och detta
regleras genom en utformningsbestammelse (f) pa plankartan (se figur 15).
Vid uppforande av ett nytt bostadshus som huvudbyggnad pa fastigheten
ska torpet vara kvar som komplementbyggnad. Torpet har dock ingen egen
byggratt.

Figur 18. Torpet i s6dra Marby. Foto: Magnus Gullstrand, 2014-05-28.

Genom planbestammelserbgvaras den vardefulla bebyggelsemiljon.
Torpets karaktar far inte forvanskas. Underhall ska ske med liknande
material, kulérer och arbetstekniker. Atgarder enligt 9 kapitlet 4 § 3 p i plan-
och bygglagen (2010:900) kraver bygglov.

Genom planbestammelsen f regleras att huvudbyggnad och
komplementbyggnad ska utformas i harmoni med den vardefulla
bebyggelsemiljon avseende material och kultrer.
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3.3 Natur

Mark och vegetation

Marbystrand med omgivning karaktariseras av ett smaskaligt akerlandskap
som stracker sig fram till havsbandet. Planomradet utgors delvis av en
hojdrygg i nord-sydlig riktning och bestar av vaxlande skog- och hagmark
som i sdder planar ut mot jordbrukslandskapet.

En naturvardesinventering av Abborreberg, Marby och Unnerstad
genomférdes 2005. Undersdkningen visar att det inom planomradet inte
finns nagra naturvardsomraden, dock finns ett flertal naturvardsomraden i
narheten av planomradet.

Figur 19. Naturvardsomraden utanfoér planomradet, men i dess naromrade.

Abborrebergsskogen vast om planomradet ar exempelvis av kommunalt
intresse for naturvarden (se figur 19). Andra naturvardsomraden i narheten
av planomradet ar en damm i Abborrebergsskogen och en ekdunge vid
Marby storgard sydost om planomradet enligt kommunens
Naturvardsprogram fran 2008.

Planomradet ligger inom ett intresseomrade klass 2 for rorligt friluftsliv som
omfattar Abborreberg-Marby-Unnerstad och inom ett omrade utpekat for
tatortsnara rekreation.

Hela planomradet ingar aven i ett storre omrade utpekat som vardetrakter
for adellovtrad.

Inga biotopskyddade omraden finns inom planomradet.
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Genom naturmark pa plankartan i egenskap av bestammelsen NATUR
framjas tillgangligheten till omkringliggande natur- och rekreationsomraden
och till bostadsnéara rekreation. Naturmarken bedéms aven framja
spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet.

Fornlamningar

Ostergoétlands lansmuseum har utfort en arkeologisk férundersokning och
utredning etapp 1 och 2 inom Marby och Unnerstad under 2005 (Rapport
2006:27) Inom planomradet finns 4 registrerade fornlamningar, RAA 30,
RAA 31, RAA 65 och RAA 140 (se figur 20). Planomradet beror dven
objekt 1, 2, 3, 4 och 8. Det sistnamnda utgors av ett 150 ganger 30 meter
stort boplatslage. Fornlamningarna beskrivs nedan:

RAA 30 saknar enligt forundersokningen gravgémmor och beskrivs som
kenotafer (gravmonument till minne av avliden vars kvarlevor inte finns pa
platsen), omradet ligger inom befintlig tomtmark i norra delen av
planomradet och beddéms inte beroras av den planerade exploateringen.

RAA 31 intill Marbyvagen har tidigare registrerats som en grav markerad av
ett rest stenblock. Vid den arkeologiska utredningen etapp 1 och 2 och
forundersokningen &r 2005 sokschaktades 1%@int och nordvast om
fornlamningen. Ingen grav eller annat av antikvariskt intresse patraffades.
Den resta stenen kommer att flyttas vid exploateringen, stenen bedéms dock
ha ett kulturhistorisk varde och b6r dokumenteras i samband med
exploateringen. Anstkan om tillstand om ingrepp i eller invid fornlamning
kravs enligt 2 kapitlet kulturminneslagen.

RAA 65 ligger delvis inom befintlig tomtmark i sédra delen av planomradet
och utgors av ett gravfalt. Vid arkeologisk utredning etapp 1 och 2 och
forundersokningen ar 2005 framkom i sokschakt inget av antikvariskt
intresse. Forutsatt att de centrala delarna av omradet, som ligger inom
befintlig tomtmark, inte kommer att beréras av en exploatering behovs inga
vidare arkeologiska insatser.

Planomradet berors i viss utstrackning av ett omrade (objekt 8) vid
Marbyvagen dar spar av fornlamningar patraffats. En fossil aker (RAA152)
och ett boplatslage (RAA155) finns registrerade inom objekt 8 (se figur 22).
Vid arkeologisk utredning etapp 1 och 2 och férundersékning ar 2005
patraffades for RAA152 i sokschakt arderspar (spar efter en typ av plog),
avgransat av 2 diken. Det gick inte att avgéra om dikena var samtida med
den fossila odlingsytan eller inte. For RAA155 patraffades samma ar i
sOkschakt 17 anlaggningar i form av 4 stolphal, 2 hardar och 11
markfargningar, samt 1 majligt kulturlager. Tre av anlaggningarna
undersoktes men inga fynd framkom.

En arkeologisk forundersokning togs fram av RiksantikvarieAmbetet UV

Ost 2014 (V Rapport 2014:20) i syfte att avgransa boplats RAA 155 som
bertrs av detaljplanen. Riksantikvarieambetet bedémer att detaljplanen kan
genomféras utan nagra ytterligare arkeologiska atgarder. Detta forutsatter att
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detaljplanen inte &ndras och att hansyn tas till fornlamningen som ligger
kvar.

Vid arkeologisk utredning etapp 1 och 2 och férundersékning ar 2005
undersoktes ocksa RAA 140 centralt placerad i planomradet. Ingen
gravlaggning eller andra fynd pétraffades och RAA 140 beskrivs som ett
réjningsrése som ar undersokt och borttaget.

Enligt 2 kapitlet 6 § kulturmiljolagen ar det forbjudet att utan tillstand

rubba, ta bort, grava ut, tdcka over eller genom bebyggelse, plantering eller
pa annat satt andra eller skada en fast fornlamning. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet hos lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 §

kulturmiljélagen.

Figur 20. Fornlamningar i Marby-Unnerstad omradet. Kalla: Rapport 2006:27,
Osteraotlands lansmuseum. 2(



NORRKOPINGS KOMMUN 29(81)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2012/0121 2:

Figur 21. Exempel pa nagra sokschakt inom planomradet. Kalla: UV Rapport 2014:20
Dnr 3.1.2-0025%2013. Riksantikvarieambetet. 20

Figur 22. Utdrag ur Riksantikvarieambetets hemsida, fornsok (RAA 155 och 152).
Riksantikvarieambetet. 20:
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Pa plankartan markeras ovan namnda fornlamningsomraden med
illustrationstexten forrmed tillhérande illustrationslinje.

En upplysningsbestammelse om vad som galler vid patraffande av en
fornlamning vid gravning eller annat arbete framgar av plankartan.

Markens beskaffenhet

| dagslaget har geotekniska undersokningar fran 2012 utférts for delar av
planomradet. D& framst utmed befintliga vagar och strackningar for VA-
ledningar centralt och sydvast i planomradet pa mark som ags av HSB
Braviksstaden AB. Undersokningarna ger en bild av normala forhallanden.

Fran Lindofjarden och soderut visar den geologiska kartan samt utférda
geotekniska undersokningar att jordlagren till stora delar bestar av finsand
och sandig siltig moran, som delvis har svallat ytskikt narmast Lindofjarden.

| de centrala och sddra delarna av planomradet forekommer partier med
postglacial lera. Overst forekommer i dessa omréden torrskorpelera pa
nagon meter foljt av finlera med upp till cirka 8 meters maktighet (djup).
Leran blir mot djupet siltskiktad och 6vergar i siltig lera. Under leran
forekommer friktionsmaterial, troligtvis moran pa berg. Moranen ar nagot
blockig. Berg i dagen forekommer inom omradet.

I/ ; 7% i\‘

Figur 23. Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Berg i dagen - réd
kulor, moran - ljusbla kulér och lera - gul kul6r. Sveriges geologiska undersokning.
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For omradet narmast Lindofjarden, ar det troligt att grundvattennivan foljer
Lind6fjardens vattenstand. Enligt dagvattenutredningen som genomférdes
2013 varierar grundvattennivaerna mellan 1,2 till 2 meter under befintliga
marknivaer. Berggrunden bestar enligt berggrundskartan i huvudsak av
gnejs, med forekommande granit och pegmatitgangar.

Geotekniska undersdkningar for den nord- och sydvéstra delen av
planomradet ska utforas och bekostas av exploatéren innan detaljplanen
stalls ut for granskning. Vid projektering av hus kan kompletterande
geotekniska undersokningar behéva utforas.

Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

3.4 Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ligger enligt kommunens naturvardsprogram fran 2008 inom
ett intresseomrade klass 2 for rorligt friluftsliv som omfattar Abborreberg-
Marby-Unnerstad och inom ett omrade utpekat for tatortsnara rekreation.
Inverkan pa rekreationsomradet kommer att ske i samband med
exploateringen av planomradet da delar av skogsomradet mot
Abborrebergsskogen kommer att bebyggas med bostader.

Genom att natur- samt gang- och cykelanslutningar mojliggors i planen
skapas mer eller mindre sammanh&ngande gronkorridorer. Dessa ar viktiga
for att binda samman gronstraken och skogsmiljderna langs hojdryggarna
och skapa en gron miljo i och kring bostadsomradena.

Goda gang- och cykelférbindelser bidrar dessutom till att tillgangligheten
till narliggande friluftslivs- och rekreationsomraden underlattas. Exempelvis
till Abborreberg som ar centrum for rekreationsomradet med motionsspar
och mojligheter till fritidsfiske samt tillgang till café och vandrarhem under
sommaren.

Inom planomradet mojliggors for tva lekplatser. En som utgors av befintlig
lekplats med framférallt gungor pa halvén Silverhéllen i nordéstra delen av
planomradet (se figur 24) och en ny lekplats inom ett omrade som planlaggs
som park centralt inom planomradet. Darutéver kan vid behov ytterligare
lekplatser anordnas inom utpekade naturomraden och inom kvartersmarken.

Aven markytan som planlagd for skolandamal ar lamplig for en storre
skolgérd, framst i den sddra delen av skolomradet dar topografin ar mer
kuperad. Omradet bedéms lampligt for saval standardiserade lekplatser som
for naturlekplatser. Skoltomter ar dock vanligtvis inhagnade varfor
upplevelsen av tillgangligheten till en skollekplats kan variera.

Eftersom skollekplatser anvands stdrre delen av dagen av skolelever ar det
av intresse att lekplatser tillkommer inom saval natur- som kvartersmark pa
lampliga platser inom utmed hela planomradet.
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Figur 24. Halvon Silverhallen i planomradets nordostra del med komplementbyggnader,
plats for batupplaggning och lek- samt grillplats. Foto: Sani Muric, 2013-02-22.

Pa halvon Siverhallen anger planen aven ett friluftsomrade som mojliggor
bevarande och/eller utveckling av de tre befintliga mindre
komplementbyggnaderna pa halvon.

En annan rekreationsmoijlighet pa och intill Silverhallen som mojliggors i
planen ar att bevara och utveckla ett hamnomrade fér smabatar med
tilhérande bryggor och mdjlighet att uppfora flera sjobodar.

Figur 25. Smabatshamn och sjobod. Foto: Magnus Gullstrand, 2014-05-28.
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Genom planbestammelsen NATUR, GC-VA&amt LOKAL- OCH
HUVUDGATA mojliggors tillgangligheten till lek och rekreation inom
planomradet saval som till intilliggande rekreations- och gronomraden.

Bestammelsen Wriluftsomrade mojliggor utveckling av befintliga mindre
komplementbyggnader for friluftsliv och bestammelsersamt W\

mojliggor utveckling av ett hamnomrade for smabatar genom bland annat
mojligheten till uppférande av nya och fler sjobodar och byggande av nya
bryggor till smabatshamnen.

Naturmiljo

Genom att tillgangligheten genom 6kat antal foérbindelser underlattas i 6st-
vastlig riktning och till bland annat Abborrebergsskogen i vast och till
Abborreberg med diverse anlaggningar for friluftsliv och rekreation framjas
forutsattningarna for en sammanhangande naturmiljo med vandringsleder
inom Marbystrand med omnejd (se figur 27).

Figur 26. Utsikt mot Braviken och Kolmarden fran ett berg inom det planlagda
naturomradet langst i nordvast samt del av det stérre naturomradet i norra delen av
planomradet, sett fran vaster. Foto: Magnus Gullstrand, 2014-05-28.

Strandskydd

Sedan forsta juli 2009 galler nya strandskyddsbestdmmelser som innebar att
strandskyddet aterintrader i samband med att en detaljplan ersatts med en

ny.

Strandskyddet galler vid havet och vid insjéar och vattendrag och syftar till
att langsiktigt trygga forsutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden samt bevara goda livsvillkor fér vaxt- och djurlivet pa land
och i vatten.

Enligt ett beslut fran lansstyrelsen (2015-01-12) galler inte nagot utokat
strandskydd inom straket Lindd-Djurén vilket aven omfattar Marby-
Unnerstadsomradet. Inom planomradet galler darmed det generella
strandskyddet som omfattar mark- och vattenomradet upptill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade, se
illustrationslinje pa plankartan, figur 15).
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Avstyckningsplanerna (se figur 8 och 9) foér Marby omfattas dock inte av
strandskyddet da planerna faststélldes innan det generella strandskyddet
inférdes i Sverige ar 1975.

De foreslagna atgarderna i detaljplanen kraver dispens fran 7 kapitlet 15 §
miljobalken. Strandskyddet inom detaljplanens kvarters- och gatumark
kommer i samband med beslutet om antagande av planen att upphévas. Som
sarskilt skal aberopas att marken redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften och bor saledes kunna ges
dispens enligt 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken.

Ett strandnara alternativ utmed hela strandlinjen for gang- och
cykeltrafikanter har utretts och bedéms inte vara genomfdrbart med hansyn
till topografiska forhallanden och till det intrang detta skulle medfora pa
befintliga privata fastigheter. Syftet med strandskyddet kan for del av
planomradet inte tillgodoses utan inskrankning i enskildes ratt att anvanda
mark eller vatten enligt 7 kapitlet 25 8§ milj6balken varfor en
strandpromenad utmed hela strandlinjen inte kan mojliggoras.

En fri passage utmed delar av strandomradet mojliggors i enlighet med 7
kapitlet 18 f § miljobalken. | planomradets nordvastra del dar strandlinjen
inte kan nas pa grund av befintlig bebyggelse mojliggors tillgangligheten i
oOst- vastlig riktning via allman platsmark (lokalgata och natur) pa
plankartan (se figur 15).

En viss rorlighet for vaxt- och djurlivet mojliggors genom att pa befintliga
fastigheter i nordvéastra delen av planomradet, narmast vattnet, endast tillata
uppforande av komplementbyggnader.

| planomradets nordvéastra del avses nya bryggor att mojliggoras. Befintliga
bryggor i nordost sakras i detaljplanen. Inga sarskilda naturintressen eller
andra skydd har uppméarksammats inom dessa omraden vid tidigare utforda
inventeringar. F6r bryggor med en yta som 6verstiger 300G 4vs det
tillstandsansokan for vattenverksamhet vilket ansoks om hos lansstyrelsen.

De angransande strandomradena som tidigare varit tillgangliga for
allmanheten kommer aven fortsattningsvis att vara det genom att ett
naturomrade mojliggors i planen. Den allemansréttsliga tillgangligheten
samt vaxt- och djurlivet bedéms darmed inte paverkas. Intresset av att ta
omradet i ansprak pa ett sadant satt och i den utstrackning detaljplanen
redovisar bedéms vaga tyngre an strandskyddsintresset.
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Plankartan  strandskyddet upphavs inom all kvartersmadch inom allman platsmark
for lokalgata och inom del av vattenomrauéV,; och WB;.

| detaljplanen mojliggors for fri passage genom att mark langs delar av
strandlinjen ar planlagd som allmanplats NATURrandskyddet ligger
kvar inom detta omrade nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genom att naturomradet ansluter till lokalgata (Sjovéagen, Vintervagen och
Genomfartsvagen) majliggors tillgangligheten via allman platsmark i 6st-
vastlig riktning.

Mark inom befintliga fastigheter i planomradets nordvastra del

korsmarkeras pa plankartan vilket innebar att endast komplementbyggnader
far uppforas samt for att mojliggora viss rorlighet och spridningskorridorer
for vaxt- och djurlivet.

Figur 27. Strdk utmed strandlinjen som mojliggor forbindelser i 6st- vastlig riktning.

3.5Gator och trafik

Gatunat

Fran Norrkopings centrum kommer planomradet att kunna nas via Lansvag
209 (Arkdsundsvéagen) och lansvag 881 (Djurdvagen). Lansvag 882
(Marbyvagen) leder fran Djurévagen till Storgarden Marby.

Arsdygnstrafiken (ADT) p& Arkdsundsvagen alldeles innan korsningen med
Djurévagen var ar 2009 cirka 7 260 fordon per dygn.



NORRKOPINGS KOMMUN 36(81)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2012/0121 2:

Arsdygnstrafiken p& Djurévagen innan korsningen med Marbyvégen var ar
2004 cirka 1600 fordon per dygn. Under skdrdesdsongen ar intensiteten av
lastbils- och traktortransporter till Djur6é kvarn stérre an under dvriga delar
av aret.

Pa Marbyvagen var trafikmangden ar 2004 cirka 400 fordon per dygn. Vid
ett fullt utbyggt omrade med en blandad bebyggelse kommer det att finns
cirka 340 bostader. Detta innebar vid en dversiktlig berékning utifran 4

resor per bostad som snitt att trafikmangden hamnar pa cirka 2000 fordon

per dygn.

Det befintliga gatunatet inom planomradet har sporadiskt vuxit fram i
samband med att fastigheterna inom Marby i allt hGgre grad kommit att
anvandas och omvandlas till permanentboende. Med anledning av detta ar
gatunatet i omradet av en organisk karaktar. Vagarna ar till stor del grusade
och standarden och bredden pa vagarna ar av varierande karaktar beroende
pa planomradets topografiska forutsattningar samt fastighetsstruktur.

Med hansyn till forutsattningar som namns ovan har en for- och
detaljprojektering genomforts under 2013 av nya gator inom planomradet.
Strackningen och dimensioneringen av gatorna har tagits fram med
beaktande av gallande tillganglighetsnormer och med hansyn till befintliga
vatten- och avloppsledningar samt fastighetsgranser.

Detta i syfte att tillgangliggora ledningarna via allman platsmark och
minimera paverkan pa befintliga fastigheter. For att mojliggéra en god
standard pa gatorna och en acceptabel vatten- och avloppslésning (med
diken och tillhérande ledningar) har darfor ingrepp kravts i vissa befintliga
fastigheter. Ingreppen i form av markintrang redovisas i avsnitt 5
Genomférandets konsekvenser samt for respektive fastighet i Bilaga 1.

Detaljplanen majliggor lokalgator och en huvudgata vilket medfér battre
markbelaggning i férhallande till nollalternativet att inte exploatera omradet.
Huvudgatan i planomradets ostra del gar i nord-sydlig riktning och byggas
med en separat gang- och cykelvag. Till denna huvudgata ansluter
lokalgator (med blandtrafik) som fungerar som uppsamlingsgator i omradet.

Gransvagen i planomradets nordvastra del kvarstar vid behov som
kvartersgata, fastigheterna utmed denna gata ansluter aven till lokalgatorna
Sommardalsvagen och Vintervagen. Det finns darfor ingen anledning till att
Gransvagen skulle planlaggas som lokalgata och darmed aven fa kommunalt
huvudmannaskap. Samma foérutsattningar géller i stort fér Knekttorpsvagen

i sodra delen av planomradet.

Sommardalsvagen ar projekterad for en kdryta pa 3 meter med en
motesplats pa vardera sidan om vagen. Trafik pa lokalgatorna ska ske pa
gang- och cykeltrafikanternas villkor.

Gatubelysning ska anordnas utmed samtliga allmanna gator (huvudgator
och lokalgator).
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Figur 28. Befintliga vagar, fran vanster; planerad huvudgata och Sommardalsvagen.
Foto: Sani Muric, 2014-03-03.

lllustration av lllustration av huvudgata

Figur 29. lllustration av huvudgata pa jord. Bredd koryta; 6,5 meter, bredd
gang- och cykelvag; 3 meter, utrymme for tradplantering; 2 meter och for
dike; 2 meter. Total gatusektion utan slantintrang; cirka 13,5 meter.

Figur 30. lllustration av huvudgata pa berg. Bredd koryta; 6,5 meter, bredd
gang- och cykelvag; 3 meter, utrymme for tradplantering; 2 meter och for
dike; 2 meter. Total gatusektion utan slantintrang; 13,5 meter.

Figur 31. lllustration av lokalgata. Bredd kéryta; 5,5 meter.

Utover illustrationerna ovan mojliggor detaljplanen lokalgator med
sektionsinnehallet; dike, koryta och tradrad samt dike och kdryta. Liksom
for huvudgatan ingar slanter i samtliga lokalgators och gang- och
cykelvagars totala yta.

Utover slantintrang inkluderas for huvudgatan aven ett separat
kollektivtrafikstrak vilket sammantaget ger en total gatusektion pa cirka 21
meter.

Plankartan  Gatorna inom planomradet inklusive gang- och cykelvag utmed huvudgatan
regleras med bestammelserna HUVUDGA®8h LOKALGATA .
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Figur 32. Gatustuktur, orange kulor; huvudgata, bla kulér; lokalgator, gul kulor; gang- och
cykelvagar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelser i form av busshallplatser finns sydést om
planomradet utmed Djurévagen och nordvast om planomradet i anslutning
till Abborreberg. Beroende pa vart i Marby man bor innebér detta ett gang-
och cykelavstand pa minst 800 meter till narmsta busshallplats.

Figur 33. Busshallplatser (gula prickar) i narheten av planomradet.
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Gang- och cykelvagar

Inom planomradet finns idag inga allmanna gang- och cykelvagar. Trafiken
inom omradet utgérs av blandtrafik vilket innebar att motorfordons- samt
gang- och cykeltrafik samsas om utrymmet pa befintliga grusade vagar
inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafiken ska ta sig fram pa gang- och cykelvagar respektive
pa gator. Detta innebar att en gang- och cykelvag mojliggors utmed
huvudgatans vastra sida och att trafiken pa lokalgatorna samsas om
utrymmet med motorfordonstrafik. Utifran lokalgatornas bredd, dess
planerade standard och den trafikméngd som forutséatts anvanda dessa gator
bedéms blandtrafik vara mojligt. Trafiken pa dessa gator bor ske pa gang-
och cykeltrafikanternas villkor. Genom gatornas olika funktion, utformning
och lage skapas en tydlig indelning mellan huvudstrak och sekundarstrak for
gang- och cykeltrafikanter. Den standard allmanna vagar medfor (med
gatubelysning) beddoms underlatta tillgangligheten och kanslan av trygghet i
omradet.

2011 byggdes en ny gang-och cykelvag nordvast om planomradet i syfte att
forbinda Abborreberg med Lindd och Marby. Del av denna gang- och
cykelvag har planlagts i den nordvastra delen av planomradet.

En gang- och cykelvag har aven planlagts i planomradets ostra del for att
underlatta tillgangligheten inom och till planomradet Oster ifran. Vidare har
en gang- och cykelvag sakerstalls i den sydvastra delen av planomradet for
att underlatta tillgangligheten mot Norrkdpings centrum (se figur 32).

Aven i den centrala delen av planomradet med ett natur- och parkomrade
som malpunkt har en gang- och cykelvag planlagts. | sodra delen av
planomradet (en bit norr om skoltomten) finns ocksa en gang- och cykelvag
planlagd som syftar till att binda ihop tva lokalgator och skapa en genare
vag in mot Norrkdpings centrum for gaende och cyklister (se figur 16).

Gang- och cykelvagar regleras med bestammelsen GC-VAG

Parkering

Parkering sker i dagslaget pa tomtmark och avser aven fortsattningsvis
huvudsakligen tillgodoses pa samma sétt. For att motverka parkering utmed
gator och framja sakerheten och tillgangligheten i omradet har en
placeringsbestammelse inforts pa plankartan om att byggnader ska placeras
minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gatan. Pa sa vis underlattas
mojligheten att parkera pa egen tomt trots eventuella komplementbyggnader
i form av exempelvis garage som kan finnas pa foérgardsmarken.

Pa tre platser inom planomradet, intill smabatshamnen, vid korsningen av
Silverhéllsvagen och Genomfartsvagen samt vid korsningen av
Genomfartsvagen och Marbyvagen planlaggs mark for allmanna
parkeringsplatser (se figur 15). Sammanlagt mdjliggors cirka 25
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parkeringsplatser. Darutover ska en parkeringsyta intill smabatshamnen
iordningstallas for funktionshindrad®@mradet for parkeringsplatser intill
smabatshamnen beddéms rymma cirka 12 parkeringsplatser inklusive en
parkeringsyta for funktionshindrade.

Figur 34. Omrade for parkering vid korsningen av Silverhéllsvagen och Genomfartsvagen
vilken bedéms rymma cirka fyra parkeringsplatser. Foto: Jenny Bjérk, 2014-12-04.

For parkeringen vid korsningen av Silverhallsvagen och Genomfartsvagen
reglerar detaljplanen forbud mot kérbar in- och utfart fran Silverhallsvagen
vilken orsakats av hojdskillnaden som ocksa syns i figur 34.

For parkeringsplatser med tillhérande hardgjorda ytor bér material med hog
genomslapplighet anvandas. Grus och armerat gras med plattor bedéms
exempelvis vara ett [ampligt alternativ till asfaltering.

Allmanna parkeringsplatser regleras genom bestammelsen P Parkering.

Foérbud mot anordnande av korbar in- och utfart galler fran Silverhallsvagen
for den mellersta parkeringsplatsen.

3.6 Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Bullernivan inomhus for ny- och ombyggnad far inte 6verstiga 30 decibel
(dBA) ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva nattetid.

Vid uteplats (fasadvaggens ytterliv) ska hogsta trafikbullerniva 55 dBA
ekvivalent ljudniva gélla. Vid uteplats i anslutning till bostad géller 70 dBA
maximal ljudniva. De ovan redovisade och av Riksdagen 1997 beslutade
riktvardena for buller bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

Hela planomradet ligger med god marginal utanfor bullerstérning fran vag
bade med avseende pa ekvivalent- och maximal ljudniva (se figur 35).
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Figur 35. Trafikbuller i form av ekvivalent ljudniva fran vag (bland annat Djurévagen).

Den sydvastligaste delen av planomradet berérs dock av flygbuller fran
Norrkoping flygplats och ligger inom granslinjen fér 70 dBA maximal
flygbuller ljudniva (se figur 36).

Eftersom ljudnivderna utomhus fran flygbuller inte kan reduceras till
gallande riktvarden ska inomhusvarden for den sydvastligaste delen av
planomradet uppnas genom byggnadstekniska atgarder.
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Figur 36. Flygbuller. Svart streckad linje langs med orange markerat omrade utgor grans
for 70 dBA maximal flygbuller ljudniva. Rod streckad linje utgér programomradesgransen.
Kalla: Program for Marby-Unnerstad fran 2005.
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Oversvamning

Oversvamningsrisk bedéms finnas i den norra delen av planomradet utmed
Braviken vid en 100-ars havsvattenniva. Omraden med risk for
oversvamning, orsakad av en framtida stigande havsniva, paverkar det inom
planen utpekade naturomradet och delar av befintlig tomtmark.

For att hantera risken for 6versvamning inom tomtmark far ny bebyggelse
enbart uppforas pa en lagsta grundlaggningsniva pa minst + 2,5 meter over
medelvattenhavsnivan i hojdsystemet RH 2000. Denna niva foreslas aven i
ett tillagg till dversiktsplanen for miljo- och riskfaktorer (samradshandling
2012). Nivan innebar att det da finns marginal till den framtida
klimatpaverkade hdgsta havsnivan ar 2100 som enligt SMHI:s berakningar
fran 2010 ligger pa +2,38 meter.

Figur 37. Riskomrade for dversvamning, ljusbla kulér; 100-ars havsvattenniva nutid,
morkbl& kuldr; medelvattenniva ar 2100 och réd kulor; 100-ars havsvattenniva ar 2100.

Omraden som riskerar att dversvammas fram till ar 2100, det vill sdga upp
till nivan + 2,5 meter, prickmarkeras pa plankartan vilket innebar att
byggnader inte far uppforas.
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Luftkvalitet

En utbyggnad av omradet forvantas medfora 6kad motorfordonstrafik vilket
kan komma att bidra till 6kade utslapp. Fler hardgjorda ytor kan 6ka antalet
partiklar i luften. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms dock inte
overskridas.

Skyddsanordningar och skyddszoner

Skyddsanordningar och skyddszoner bedéms inte som nddvandiga inom
planomradet. Dialog har forts med Raddningstjansten Ostra Gotaland om
behovet av brandposter. En brandpost finns inom planomradet i korsningen
Genomfartsvagen och Silverhallsvagen och en i anslutning till planomradet
utmed Sommardalsvagen i sdder. Antalet brandposter beddoms vara
tillrackligt, ett flertal spolposter finns inom planomradet som kan goras om
till brandposter om behovet uppstar.

Hastverksamhet

Enligt kommunens oversiktsplan fran 2002 bor vid planering av ny
bebyggelse for exempelvis bostader och arbetsplatser dar manniskor vistas
en langre tid, bebyggelsen skiljas fran djurhallning med ett avstand pa cirka
300 meter. Hansyn bor dessutom tas till att betesmarker inte alltid ligger i
anslutning till stallen.

Relativt Iaga halter av hastallergen sprids inom en hastanlaggnings
naromrade enligt en vagledningsrapport om planering for och invid
djurhallning frAn Boverket 2011. Vagledningen baseras péa kraven i plan-
och bygglagen, forskningsresultat, studier, praxis och annat
kunskapsunderlag och innehaller inte rekommenderade skyddsavstand.

Enligt rapporten har ett antal vetenskapliga artiklar publicerats som visar att
hdga koncentrationer av hastallergen kunde uppmatas i och mycket nara
stall och hagar, medan halterna sjonk snabbt med avstandet fran hastarna.
Efter 50-100 meter fran kallan har halterna visat sig vara mycket laga eller
inte métbara. | 6ppna landskap, och i vindriktning, kan dock fortsatt och
succesivt avklingande nivaer av allergen uppmatas pa langre avstand fran
hastgardar.

Vidare varierar halterna kraftigt under arstiderna och undersékningar visar
enligt Boverket att vegetationen effektivt forhindrar allergen fran att spridas.
Studier av hastallergen inomhus i bostader visar att endast bostader mycket
nara stall (inom 10 meter) hade méatbara halter inomhus, om ingen av de
boende hade regelbunden kontakt med hastar.

Hastkliniken som bedrivs syddst om planomradet har omorganiserat sin
verksamhet och hagarna har flyttats till ett omrade séder om Marbyvagen i
syfte att motverka konflikter med planerad och befintlig bebyggelse.
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Avstandet fran hastkliniken till narmaste mark for bostads- och skolandamal
inom detaljplanen ar cirka 150 meter varfor hastkliniken bedoms vara pa ett
acceptabelt avstand till narmaste planerad bebyggelse.

Figur 38. Djurhallning i form av hastverksamhet 6ster om planerad bebyggelse (turkos kulor).

3.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

En omvandling av omradet fran fritidshusbebyggelse till permanentboende
forutsatter en god vatten- och avloppslosning i omradet. Detta for att framja
en robust och hallbar utveckling av saval Marbystrand som Norrkopings
kommun i sin helhet.

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns utbyggda inom delar av
planomradet, da framst inom befintliga fritidshusomraden i planomradets
norra och sddra delar och utmed befintliga vagar. Vid utbyggnad av gator
kravs samordning och anpassning till befintliga VA-ledningar samt
samordning med utbyggnad av nya VA-ledningar och utbyggnad och
markforlaggning av el och tele.

En tryckstegringsstation som ska trycka ut regnvattnet ut i natet finns sydost
om planomradet i anslutning till Djurévagen och &r nédvandig pa grund av
topografin i Marbystrand.

Omradet ar anslutet till dverforingsledningar (till Norrképings stad och
vidare till Slottshagens reningsverk) som finns utmed Djurévagen och som
bland annat forsorjer Djurdn, Sidus och Dagsberg-Ljunga med vatten och
avlopp.
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Dagvatten, slutrecipient och férdréjningsmagasin

Kommunen har 2009 tagit fram riktlinjer for hantering av dagvatten. |
riktlinjerna anges att fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten
inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor lokalt omhéandertagande
av dagvatten olamplig kan fastighetsagaren ansluta till det kommunala
dagvattennatet. Uppkomsten av dagvatten kan dock begransas genom att till
exempel anvanda genomslappliga material och undvika att hardgora
tomtmarken genom till exempel asfalt.

En dagvattenutredning togs fram i mars 2013. Tre storre
fordréjningsmagasin fér dagvatten (dagvattendammar) har enligt denna
utredning mojliggjorts inom planomradet som ger viss renande och
fordrojande effekt av dagvattnet, innan utlopp till Ostersjon sker, i
planomradets nordostra del. All dagvattenhantering ska inga i Norrk6ping
Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten.

Vagarna har forprojekterats med konventionella dagvattenledningar. Vissa
vagar kompletteras med diken. Vagarna skiftas ur till 60 cm djup och férses
med ny 6verbyggnad. Vagarna férses med dagvattenledningar, dessa
ledningar laggs pa minst 1,4 meters djup for att uppna frostfrihet. Detta
kraver bergsprangning i befintlig anlaggning da befintliga gator inte har lika
djup éverbyggnad.

En dagvattenmodellering fér 20-arsregn och dven 100-arsregn togs fram i
juni 2014. Dagvattenledningar i simuleringsmodellen ar forlagda i de gator
som ar férprojekterade. Ledningarna har i modellen lagts med en tackning
pa 1,4 meter mellan ledningshjassan och projekterade gatunivan, dar det har
varit mojligt. De dagvattendammar som foreslagits i den tidigare

utredningen har lagts in i modellen for att fa till en fordrojning och

utjamning av dagvattnet.

Resultatet av simuleringen vid ett 20-arsregn visar att vattennivan i
ledningssystemet aldrig dammer upp 6ver markytan. Pa flertalet platser
dammer dock vattennivan upp éver nivan for ledningshjassan och upp i
brunnar. Men aldrig s hogt att det nar upp till marknivan. Med andra ord
klarar ledningssystemet att hantera ett 20-arsregn utan risk for
dversvamning.

Vid ett regn med en aterkomstid pa 100 ar (100-arsregn) dammer
vattennivan upp over marknivan pa ett flertal platser. For att narliggande
fastigheter inte ska drabbas av dversvamningar vid dessa regn bor atgarder
vidtas. Det kan vara saval atgarder éver mark som under mark. Vid en
detaljprojektering av omradet bor det utredas vidare vilken eller vilka
atgarder som ar bast lampade att vidta vid de omraden som 6versvammas.
Exempel pa foreslagna atgarder ar att oppet dike anlaggs intill vagen i de
omraden dar det ar risk for 6versvamningar. Alternativ till 6ppet dike &r
makadamdike. Visar det sig vid en detaljprojektering att det inte finns
utrymme i mark att anlagga diken kan ett alternativ vara att anlagga
underjordiska magasin. Ett annat alternativ ar rérmagasin.
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Som ett resultat av en komplettering av dagvattenmodelleringen for ett 100-
ars regn fran november 2014 har mark aven planlagts fér tre mindre
fordrojningsmagasin for dagvatten. Darutover har nagra lokalgator forsetts
med diken pa plankartan (se figur 15).

Figur 39. Dagvattenmodellering med ytavrinning. De réda pilarna visar flodesriktningar
vid en MikeFlood simulering av ytvatten for ett 50 till och med ett 1000-ars regn. De
morkbla ytorna visar instangda omraden som riskerar att 6versvammas ifall inga
forebyggande atgarder vidtas. | dessa omraden kan vattendjupet vid en éversvamning bli
upp till 0,2 meter. Kalla: Ramboll, 2014-11-21. Som en anpassning efter genomférd
dagvattenmodelleringen har det sydligaste omradet for en dagvattendamm i plankartan
(se figur 15) flyttats langre mot sydvast till det morkbla instangda omradet som riskerar
att oversvammas.
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Den vattenforekomst som ar berdrd enligt vattenforvaltningsordningen ar
Pampusfjarden (SE583718-161687) som ar recipient for omradets
dagvatten. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige - december
2014) har Pampusfjarden otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar
inte god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver).
Miljokvalitetsnormerna som ska uppnas ar god ekologisk potential 2021 och
god kemisk ytvattenstatus 2015.

Pampusfjardens avrinningsomrade paverkar i sin tur vattenforekomsten inre
Braviken (SE583926-161744). Enligt VISS (december 2014) har inre
Braviken otillfredsstallande ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status (exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormerna som ska uppnas ar
god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Halterna av kvicksilver dverstiger gransvardet i alla ytvattenforekomster i
Sverige. Den kemiska ytvattenstatusen inklusive kvicksilver uppnar darfor
inte god status. De hoga halterna beror framst pa internationella luftnedfall.

Inom planomradet finns ingen berdrd grundvattenforekomst.

Planens genomforande beddms sammantaget inte negativt paverka pa
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for aktuella
vattenférekomster.

Atgarder ska vidtas for att hantera dagvattenflédet inom planomrédet genom
att utrymme for fordréjningsmagasin for dagvatten mojliggors.

Omraden for dagvattenhantering regleras pa plankartan genom att
kvartersmark reserveras med planbestammdisérdrdrojningsmagasin for
dagvatten.

El och tele

Elnatet inom planomradet ags av E.ON Elnat Sverige AB. En luftledning
(12 kilovolt - kV) korsar planomradet i 6st- vastlig riktning. Inom omradet
finns aven nagra luftledningar med lagspanning.

Luftledningarna inom planomradet som kommer att markférlaggas ska
bekostas av exploatéren. Samordning av markférlaggningen av
luftledningar och anldggandet av vagar bor efterstravas.

| sydvastra delen av planomradet finns nedgravda elledningar, aven i 6stra
delen av planomradet finns en nedgravd hogspanningsledning inom
kvartersmark. Nedgravda elledningar som kommer att flyttas ska bekostas
av den som initierar atgarden det vill sdga som gor en flytt nédvandig.

Inom planomradet planlaggs for tre transformatorstationer, varav en utgors
av en befintlig station. Ett minsta avstand pa 20 meter fran kraftledningar
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och transformatorstationer pa upp till 20 kV fram till bostad ska hallas enligt
ett tillagg till dversiktsplanen for miljo- och riskfaktorer fran 2012.

Avstandet grundas bland annat pa Stralsakerhetsmyndighetens
rekommendationer. Dialog har forts med E.ON och ett skyddsavstand pa 20
meter fran transformatorstation till brannbar byggnadsdel for bostad anges
pa plankartan.

Figur 40. Befintlig transformatorstation (ljusréd mindre byggnad) intill Sommardalsvagen
i sodra delen av planomraden. Foto: Magnus Gullstrand, -05-28.

Teleledningarna inom omradet &gs av TeliaSonera Skanova Access AB
(Networks). En inmaétt jordkabel gar igenom planomradet i nordvéast och
sydost. Vid all exploatering i omradet ska hansyn tas till befintliga

ledningar. Maste dessa omlokaliseras ska detta bekostas av den som initierar
atgarden det vill saga som gor en flytt nédvandig.

Omraden for transformatorstation regleras pa plankartan med
planbestdmmelsenEransformatorstation. Pa kvartersmark for bostadsandamal
upp till 20 meter fran transformatorstationen tillats endast uppférande av
komplementbyggnader (garage och uthus) genom att omradet plusmarkerats pa
plankartan.

Utrymme for allmanna underjordiska ledningar méjliggérs genom
bestammelsen pa plankartan.

Bredband

Bredband finns inte utbyggt inom omradet. Norrkdping Vatten och Avfall
AB planerar att med stor sannolikhet bygga ut stadsnatet till Marbystrand.
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Varme

Kommunen stravar efter att uppvarmningen ska ske pa ett s miljovanligt
satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet. Ett
fiarrvarmenat ar i dagslaget inte ar utbyggt inom planomradet och planeras
inte heller att byggas ut i Marbystrand.

Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer bor prévas for att undvika
en kraftigt 6kad elanvandning. Mgjlighet till Iagenergihus alternativt
passivhus bor provas.

Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrkopings
kommun. | kommunen finns ocksa atervinningsstationer som ar
insamlingsplatser dar utsorterade forpackningar samt tidningar och
smabatterier kan lamnas till atervinning.

For hamtning av hushallsavfall ansvarar avfallsenheten inom Norrkdping
Vatten och Avfall AB. | vissa fall férordar avfallsenheten anldggande av ett
gemensamt hamtningsstalle pa lamplig plats. Detta galler till exempel dar
framkomligheten for tunga fordon &r dalig under hela eller delar av aret eller
dar genomfart eller tillracklig stor vandplats inte kan ordnas.

Tva sadana hamtstallen (g) har méjliggjorts utmed Sommardalsvagen enligt
plankartan.

Omraden for gemensamma hamtstallen for hushallsavfall regleras pa
plankartan med planbestammelsen g Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsamhetsanlaggning for sophantering.

4. Genomfdérande av detaljplanen

Genomférande av detaljplanen (genomférandebeskrivningen) redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt
samordnat plangenomfdérande.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
fungerar som vagledning till de olika genomférandeéatgarderna. Avgéranden
i fragor som ror fastighetsbildning, genensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera regleras, prévas och genomfoérs enligt
respektive sarskilda lag.
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4.1 Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman plats

Norrkdpings kommun, genom tekniska namnden, ska vara huvudman for
allman plats och andra allmanna anlaggningar. Kommunen ar ansvarig for
utbyggnad samt for drift och underhall.

Huvudmannaskap fér vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkdping Vatten och Avfall AB ar huvudman fér de allménna
vatten- och avloppsanlaggningarna, och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Norrképing Vatten och Avfall
AB ar aven ansvariga for foérdrojningsmagasin for dagvatten som ar
planlagda som £pa kvartersmark.

El och tele
E.ON. Elnat Sverige AB ar huvudman for elnatet oehialSonera Skanova
Access AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

| samband med Norrkoping Vatten och Avfall ABs utbyggnad av vatten-
och avloppsnatet finns mojlighet att anlagga tomror for bredband-/fibernéat
pa uppdrag av Norrkopings kommun. Norrkoping Vatten och Avfall AB,
upplater sedan utrymme i roren till ledningsagare.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Skola, férskola och aldreboende

Norrkdpings kommun, stadsbyggnadskontoret, lokalforsérjningen ansvarar
for genomférandet inom kvartersmark for skola, foérskola och aldreboende.

4.2 Genomférandeorganisation

Genomférande och samordning
Norrkdpings kommun, stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering
ansvarar fér samordning och genomférande av detaljplanen.

Genomférandet inom allmén plats leds och samordnas av Norrk6pings
kommun, tekniska kontoret, som aven ansvarar for den tekniska kontrollen
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av gator och allmanna anlaggningar. Norrkdping Vatten och Avfall AB
ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar och
fordréjningsmagasin for dagvatten med tillbehdr inom allmén platsmark och
kvartersmark planlagd som.E

Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och ¢vriga genomférandefragor
handlaggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov och bygganmalan

AnsOkan om bygglov, rivnings- och marklov ldamnas till Norrkdpings
kommun, bygg- och miljokontoret. Till bygg- och miljékontoret lamnas
aven anmalan i de fall endast teknisk prévning kravs. Nybyggnadskarta
bestélls hos stadsbyggnadskontoret, geografisk information.

4.3 Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kratft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte utnyttjats.

4.4Genomférande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och Ovriga anlaggningar pa
allman plats paborjas genom bestallning till stadsbyggnadskontoret,
tekniska kontoret fran stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, och
samordnas med projektering och utbyggnad av ledningsnaét.

Utbyggnaden kan paborjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomférd. Om utbyggnad av allman plats kommer ske i
flera etapper ska studeras vidare i planarbetet. Entreprenad for
anlaggningsarbeten kommer att handlas upp enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning aven ske med
respektive ledningshavare for el och tele i omradet.
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4.5 Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnaden av vagar samt
vatten- och avloppsanlaggningar huvudsakligen ar slutférd. Enskilt
byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked
har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allmanna vatten- och
avloppsnatet ar uppréttad och nédvandig fastighetsbildning ar genomford.

4.6 Avtal

Kommunen, stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, kommer att
teckna avtal med privata fastighetsdgare avseende fastighetsregleringar
mellan parterna i fraga om privat mark som enligt detaljplanen ska utgora
allman plats.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal, som reglerar markoverlatelser, kostnads- och
ansvarfordelning med mera tecknas innan antagande av detaljplan mellan
kommunen och privata fastighetsagare for att bilda de nya kvarteren enligt
planen.

Exploateringsavtal har tecknats med Braviksstaden AB. Genom avtalet
overlats de delar av bolagets fastighet Marby 6:4 som utgor allman
platsmark, kvartersmark med beteckningemé&h E och vattenomraden

(W, WB) inom detaljplaneomradet till kommunen. Kommunen koper aven
av bolaget den mark for bostader och skola som i figur 41 &r markerad som
rodstreckad.
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Figur 41. Mark som kommunen koper av Braviksstaden AB ar rodstreckad.

Markforsaljning

Den mark kommunen koper av Braviksstaden AB som utgor nya kvarter for
bostader, rodstreckad i ovan figur, i planomradet kommer att 6verlatas till
exploator for uppférande av ny bebyggelse. Vid marktilldelningen tecknas
ett kopeavtal. Avtalet reglerar markoverlatelsen, den planerade byggelsens
utformning, kommunens anvisningar och krav samt parternas ansvars- och

kostnadsférdelning i genomférandet av exploateringen.

4.7 Preliminar tidsplan

Planering:

Samrad av detaljplan

2015 kvartal 2

Granskning av detaljplan

2015 kvartal 3

Antagande av detaljplan, kommunfullmaktige

2015 kvartal 4

Detaljplan laga kraft*

2015 kvartal 4

Genomfdrande, allman plats:

Upphandling for projektering av allmén plats och VA

2016 kvart

al 1



NORRKOPINGS KOMMUN 55(81)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2012/0121 2:

Projektering av allman plats och VA med mera 2016 kvartal 2
Entreprenadupphandling, allmén plats och VA 2017 kvartal 2
Marklosen, fastighetsregleringar 2016-

Utbyggnad av gata och VA med mera, kan ske etappvjs 2018-20P21
Genomférande, kvartersmark:

Fastighetsbildning, vag finns idag 2016-
Fastighetsbildning, vag finns inte idag 2018-
Husbyggnad, vag finns idag 2016-
Husbyggnad, vag finns inte idag 2018-

* Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullmaktiges beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

4.8 Tekniska fragor

Gator

Befintliga och nya gataromradet planlaggs som lokalgator och huvudgata.
Nya lokalgator anlaggs och befintliga gator forbattras for att trafikforsérja
befintliga och nya kvarter. Huvudgatan i planomradets Ostra del gar i nord-
sydlig riktning och anordnas med en separat gang- och cykelvag. Genom att
gatorna planlaggs som allmén platsmark i egenskap av lokal- och huvudgata
forbattras standarden och tillgangligheten i omradet. Nastan alla fastigheter
inom planomradet kan angoras direkt fran lokalgata eller huvudgata med
undantag fér Marby 1:48 och 4:69 som nar lokalgata genom befintliga
servitutsvagar pa Marby 6:4. Vid eventuell avstyckning av Risangen 3:5 och
3:11 kan in- och utfart till de s6dra tomterna ske via befintlig vag séder om
planomradet medan de norra tomterna angors till lokalgata inom
planomradet.

Gransvagen i planomradets nordvastra del, (se figur 42), kvarstar som
kvartersgata om sadant behov finns. Enligt planen kan berorda tomter
angoras fran Sommardalsvagen eller Vintervagen. Mojlighet finns for

berérda fastigheter att bilda gemensamhetsanlaggning avseende Gransvagen
om den 6nskas kvarsta.

Knekttorpsvagen i sodra delen av planomradet, (se figur 43), kvarstar som
kvartersgata om sadant behov finns. Enligt plankarta kan berorda fastigheter
angoras fran befintlig eller ny lokalgata norr, soder eller 6ster om
fastigheten. Mgjlighet finns for berdrda fastigheter att bilda
gemensamhetsanlaggning avseende Knekttorpsvagen om den énskas
kvarsta.
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Figur 42. Gransvagen (rodmarkerad). Del av Gransvagen sett fran sdder. Foto: Jenny
Bjork, 2014-12-04.

Figur 43. Knekttorpsvagen (rodmarkerad). Del av Knekttorpsvagen sett fran dster. Foto:
Magnus Gullstrand, 2014-05-28.

Befintliga gemensamma vagar inom detaljplanen ingar idag i Marby GA:3
som forvaltas av Marby samfallighetsférening. Detaljplanen anger
kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark (gator, gang- och
cykelvag med mera) och parallellt med detaljplanearbetet pagar en
gatukostnadsutredning. Hur, nar och innebdrden av ett 6vertagande av
gatorna fran samfallighetsforeningen till kommunen kommer utredas vidare
i detaljplanearbetet.

Gang- och cykelvag

Separat gang- och cykelvag anordnas utmed huvudgatan i 6stra delen av
planomradet, som har en nord-sydlig riktning. Samtliga lokalgator i
planomradet bedoms lampliga for blandtrafik mellan motorfordon och gang-
och cykeltrafikanter. Trafiken pa dessa gator bor ske pa gang- och
cykeltrafikanternas villkor.
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| plankartan mgjliggors anlaggande av gang- och cykelvag med
planbestammelsen gc-vag for att oka tillganglighet inom planomradet och
till intilliggande rekreations- och grénomraden.

Natur och park

| detaljplanen planlaggs naturomraden som allman platsmark i syfte att
framja tillgangligheten till kvalitativ bostadsnara grénska. Ett storre
naturomrade mojliggors i planomradets norra del utmed Braviken. Har finns
aven en badplats som kommer bli kommunal. Mindre naturomraden
(naturstrak) mojliggors i planomradets vastra del for att underlatta
rekreationsmojligheterna till Abborrebergsskogen och rekreationsomradet
vid Abborreberg. Samtliga naturomraden kommer att kunna nas via
lokalgator eller huvudgata.

| mitten av planomradet planlaggs allman platsmark for park dar méjlighet
finns att anordna lekplats.

Friluftsomrade och hamnomrade for smabatar

| planens norddstra del planlaggs ett friluftsomrade och ett hamnomrade for
smabatar som kvartersmark. Bestammelsen for friluftsomrade innebar en
mojlighet att bevara och utveckla befintliga byggnader pa halvon.
Bestammelsen for hamnomrade for smabatar innebar en majlighet att bevara
och utveckla ett hamnomrade for smabatar med tillhorande bryggor och
mojlighet att uppfora flera sjobodar.

Parkering

| planomradet planlaggs tre omraden for allméan parkering och dessa ar
framst avsedda for bestkare i omradet. Parkering for boende ska ske inom
respektive fastighet/tomt.

Vatten och avlopp

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns utbyggda i de bebyggda
delarna av planomradet. For att forsorja tilkommande kvarter kommer
ledningsnatet byggas ut. Samtliga tomter inom planomradet ska anslutas till
det allmanna vatten- och avloppsnatet. | det fall ett bebyggelsekvarter
kommer att innefatta flera fastigheter ska varje fastighet anslutas till det
allmanna VA- natet via egen separat forbindelsepunkt.

For bebyggelse inom kuperad och bergig terrang dar en traditionell [6sning
med sjalvfall ar svar att uppna bor fastigheten anslutas till avioppsnatet med
ett LPS- system. Det innebar att varje fastighet har en egen pumpstation pa
tomten for att trycka ut spillvattnet till den gemensamma avloppsledningen.
En stérre pumpstation finns anlagd utanfér planomradet i anslutning till
Marbyvagen.
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Dagvatten

Respektive fastighetsdgare ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den
egna fastigheten enligt kommunens riktlinjer fér dagvattenhantering.
Omhandertagandet kan omfatta infiltration via mark och eventuellt
komplettering med férdrdjning inom fastigheten. Dagvattenflodet kan
begransas genom att anvanda genomslappligt material pa hardgjorda ytor
som till exempel infarter och parkeringsytor. Dar forhallandena gor lokalt
omhandertagande av dagvatten olampligt kan fastigheten anslutas till det
kommunala dagvattennétet.

Nya fastigheter inom detaljplanen ska anslutas till det kommunala
dagvattennatet. Aven befintliga fastigheter ska anslutas till det kommunala
dagvattennatet om marken pa fastigheten forhindrar ett lokalt
omhandertagande av dagvattnet.

Vagdagvatten avleds via ledningar till det allméanna dagvattennatet och
nagra vagar kommer att kompletteras med diken.

Inom planomradet mojliggérs omraden for att anlagga fordrojningsmagasin
med planbeteckningen,BMagasinen ska utjamna vattenflodet sa att
belastningen péa det allméanna dagvattensystemet minskas.

4.9El, energi och tele

En befintlig natstation belagen centralt i planomradet ska flyttas soderut i
vad som bedoms vara ett battre lage pa grund av markforhallanden. | planen
reserveras tre omraden som kvartersmaffBransformatorstation.

Samtliga néat- och transformatorstationer kommer att kunna nas via
lokalgator (allman platsmark).

En luftledning som korsar planomradet i 6st-, vggiktning finns och

kommer eventuellt forst att markférlaggas nar ett behov uppstar. |
planomradet finns dven nagra luftledningar med lagspanning. Ett
markforlaggande av dessa ar beroende av att natstation placeras i omradet.
Ett markforlaggande av luftledningar i omraden som inte &r kopplade till
nagon exploator bekostas helt av E.ON Elnat Sverige AB.

| sydvastra delen av planomradet finns nedgravda elledningar och en
hogspanningsledning finns nedgravd i kvartermark i den dstra delen av
planomradet. En jordkabel/kanalisation gar igenom planomradet i nordvéast
och nordost. Eventuell omlokalisering av nedgravda ledningar bekostas av
den som initierar atgarden som gor en flytt nédvandig.

4.10 Tekniska utredningar
Foljande utredningar har genomforts:
- Program fér Marby-Unnerstad, 2004-09-20, reviderad 2005-04-25.

- Naturvéardesinventering, Abborreberg, Marby och Unnerstad, 2005-
12-14.
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- Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 och férundersdkning, 2006.

- PM- Marby geotekniska forhallanden for detaljplan, 2012-11-27.

- Dagvattenutredning/Forprojektering, 2013-03-13.

- Forprojektering vag/VA, 2013-03-13.

- Arkeologisk férundersokning, 2014.

- Dagvattenmodellering/Forprojektering och kalkyl, 2014-06-12,
reviderad 2014-06-18.

- Dagvattenmodellering med ytavrinningsanalys. Norrkdpings
kommun. Forprojektering och kalkyl, Rambdll 2014-11-21.

5. Genomforandets konsekvenser

5.11Inverkan pa miljon

Foreslagen forandring av omradet bedoms inte medféra en betydande
miljdpaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver
upprattas. Se Behovsbeddmning tillhérande detaljplan for del av fastigheten
Marby 6:4 med naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkdpings
kommun, uppréttad den 26 januari 2015.

De férandringar detaljplanen maojliggér beddéms bidra till ett battre
utnyttjande av befintlig infrastruktur och ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken. Genom att gang- och cykelvagar och naturstrak sékerstalls
pa plankartan bedéms tillgangligheten 6ka fér gang- och cykeltrafikanter
och kopplingen mellan boendemiljé och natur framjas. Landskapsbilden i
omradet kommer att forandras och genom att byggratten begréansas
motverkas dock alltfor stora forandringar av omradets karaktar.

5.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medfor att mark som tidigare inte varit planlagd nu planlaggs
som kvartersmark for bostader, skola, forskola, aldreboende,
fordréjningsmagasin fér dagvatten, transformatorstation samt allman plats.
Tidigare avstyckningsplaner upphéavs i samband med antagande av denna
detaljplan. | det omrade som tidigare varit planlagt planlaggs mark som
kvartermark for bostader, friluftsomrade, hamnomrade fér smabatar,
fordréjningsmagasin for dagvatten och allman plats.

Detaljplanen ska i detta avseende genomféras genom avstyckning samt
genom att markomraden Overfors mellan fastigheter genom
fastighetsreglering. Fastighetsbestamning gors av oklara fastighetsgranser.
Fastighetbildning sker genom lantmateriférrattning.

Agoforhallanden

Planomradet innehaller totalt 133 fastigheter som samtliga ar i privat ago.
Braviksstaden AB ager Marby 6:4 (plommonbla och rodstreckad) som &r en
stor exploateringsfastighet. A-hus AB &ager Risdngen 3:4 (rosa) och Myresjo
Mark AB ager Knekthumpen 1:2 (r6d). Tva andra stora
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exploateringsfastigheter ar Marby 1:5 (gul) och Gillerhalla 1:2 (beige) som
ags av privatpersoner. Ovriga fastigheter ags av privatpersoner och ar
avsedda for smahus.

Figur 44. Exploateringsfastigheter har fargmarkerats.
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Inom planomradet ska nya kvarter bildas. Respektive kvarter kan utgoéras av
en eller flera fastigheter vilka bildas genom avstyckning fran befintliga

fastigheter. Markoverféringar mellan fastigheter inom kvarter sker genom

fastighetsreglering.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna

sjalva. Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning och
sammanlaggning kan endast sdkas av fastighetsdgaren. Atgarder som beroér

tva eller flera fastighetsagare, t.ex. fastighetsreglering kan stkas av nagon

av de berodrda fastighetsdgarna med en dverenskommelse mellan parterna
som grund fér ansdkan.

=

=

=

=

=

ak

=

=

=

ak

=

=

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser
Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Gillerhalla 1.2 | Fastighetsbestamning av oklara gréanser.
Knekthumpen1:2 | Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Mark pa fastighet har reserverats for allmanna
Marby 1:12 underjordiska ledningar med bestammelsen "u’.
Marby 1:13 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Marby 1:17 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Mark pa fastighet har reserverats for slant med
bestdammelsen "z".
Utrymme pa fastighet kan komma att tas i ansp
for anlaggande av gemensamhetsanlaggning
Marby 1:18 avseende sophantering.
Marby 1:19 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Marby 1:20 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Utrymme pa fastighet kan komma att tas i ansp
for anlaggande av gemensamhetsanlaggning
Marby 1:23 avseende sophantering.
Marby 1:25 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Marby 1:29 Fastighetsbestamning av oklara granser.
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Marby 1:30 Fastighetsbestamning av oklara granser.
Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.

Marby 1:31 Fastighetsbestamning av oklara granser.

Marby 1:32 Fastighetsbestamning av oklara granser.
Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.
Fastighetsbestamning av oklara granser.

Mark pa fastighet har reserverats for slant med

Marby 1:34 bestammelsen "z".

Olamplig bostadsfastighet men genom exempelvis
fastighetsreglering med Marby 1:20 kan en

Marby 1:36| lamplig fastighet bildas
Fastighetsbestamning av oklara granser.
Olamplig bostadsfastighet men genom exempelvis
fastighetsreglering eller sammanslagning med

Marby 1:38 Marby 1:39 kan en lamplig fastighet bildas.

Marby 1:39 Fastighetsbestamning av oklara granser.
Olamplig bostadsfastighet men genom exempelvis
fastighetsreglering med Marby 1:33 kan en

Marby 1:41 lamplig fastighet bildas

Marby 1:43 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.

Marby 1:45 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.
Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.
Mark pa fastighet har reserverats for slant med

Marby 1:47 bestammelsen "z".

Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.

Marby 1:5 | Fastighetsbestamning av oklara granser.

Marby 1:51 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.

Marby 1:56| Fastighetsbestamning av oklara granser.

Marby 1:8 | Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.

Marby 2:4 | Fastighetsbestdmning av oklara granser.

Marby 4:42 Avstyckning kan ske for att bilda nya fastigheter.
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Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Fastighetsbestamning av oklara granser.

Mark har pa tre stallen pa fastighet reserverats
allmanna underjordiska ledningar med
bestammelsen "u”.

Enligt exploateringsavtal med Braviksstadens A
avstyckas de delar av Marby 6:4 som utgor
kvartersmark med beteckningarng E,, W och
WB till en ny kommundagd fastighet.

=

for

Riséngen

34

Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Fastighetsbestamning av oklara granser.

=

Riséngen

35

Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
Fastighetsbestamning av oklara granser.

=

Riséngen

31

Avstyckning kan ske for att bilda nya fastighete
IFastighetsbestamning av oklara granser.

=

Allman platsmark

Avgransningen mellan kvartersmark och allman platsmark i planforslaget ar
preliminar och kan komma att féréandras till granskningsskedet av

detaljplanen.

Kommunen far genom detaljplanen ratt att I6sa in enskild mark for allman
plats (gator, gang- och cykelvag, natur och park). De delar av berorda
fastigheter, som enligt planférslaget ska utgéra allmén plats ska 6verforas
till en ny kommunal fastighet som bildas for allméan platsmark. Intrangets
totala omfang framgar som rodmarkerat i figur 45 och intrangets storlek pa
respektive fastighet framgar av bilaga 1.
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Figur 45. Intrangskarta dar intrang markeras med rott. P& kommunens webbplats finns
modjlighet att zooma i bilden.
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Gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Befintliga marksamfalligheter, fiskesamfallighet och
gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplaneomradet finns fyra marksamfalligheter (Marby S:1-4) med
deldgande fastigheter Gillerhélla 1:2, Marby 1:5 och Marby 6:4 (se figur
46).

Figur 46. Samfélligheterna inom planomradet. Marby s:1 (r6d), Marby s:2 (rosa), Marby
s:3 (gron) och Marby s:4 (bld). Planomradet markeras som lila.

Marby S:1 (r6d) har andamalet vag och den del av samfalligheten som finns
inom planomradet kommer fastighetsregleras till den nybildade
kommunagda fastigheten for allméan plats eller till fastighet pa kvartersmark.
Hur den del av samfalligheten som finns utanfor planomradet ska hanteras
kommer utredas vidare. Mgjlighet finns att fastighetsreglera éver mark till
omkringliggande fastighet, bilda ny marksamféallighet eller en
gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som &ar i behov av befintlig vag
for att na sin fastighet.

Marby S:2 (rosa) har andamalet batplats och ar inom kvartersmark planlagt
som hamnomrade for smabatar.
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Marby S:3 (gron) har andamalet diken och den del av samfalligheten som
finns inom planomradet kommer fastighetsregleras till den nybildade
kommunéagda fastigheten for allman plats.

Marby S:4 (bld) har andamalet vag och den del av samfalligheten som finns
inom allmén platsmark fastighetsregleras till den nybildade kommunagda
fastigheten for allméan plats. Mdjlighet finns att den del av samfalligheten
som finns pa kvartersmark kvarstar och att en gemensamhetsanlaggning for
vag bildas for berdrda fastigheter. Det ar aven maijligt att fastighetsreglera
marken till omkringliggande fastigheter och bilda en
gemensamhetsanlaggning for vagen.

Inom planomradet finns fiskesamfallighet Marby FS:5 med delagande
fastigheter Gillerhalla 1:2, Marby 1:5, Marby 2:8 och Marby 6:4. Vid
eventuell avstyckning kan delagandet i fiskesamfalligheten stanna i
stamfastigheten eller félja en eller flera styckningslotter. Mojlighet finns
aven att fastighetsreglera fiskesamfalligheten till annan fastighet.

Anlaggningssamfallighet Marby GA:2 har &ndamalet vag med vagomrade
inklusive diken och slanter och deldgande fastigheter & Knekthumpen 1:2,
Marby 1:16, Marby 1:22, Marby 2:4 och Risangen 3:4. Marby GA:2
kommer att upphéavas efter planens genomférande da
gemensamhetsanlaggningen finns inom planomradet och &ar planlagd som
allman plats for lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Anlaggningssamfallighet Marby GA:3 har andamalet vag och forvaltas av
Marby samfallighetsforening. Vagarna i planomradet &r planlagda som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och Marby GA:3 kan efter
planens genomférande upphéavas. Om den del av Marby GA:3 som inte
ingar i planomradet ska kvarsta eller inte kommer utredas vidare
tillsammans med hur den del av Marby S:1 utanfor planomradet ska
hanteras.

Tillkommande gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen ger stod for inrattandet av gemensamhetsanlaggning for
sophantering genom att tva omraden har reserverats sarskilt for andamalet
genom beteckningen "g”. De fastigheter som kan komma att belastas &ar
Marby 1:23 och Marby 1:18.

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas inom dévriga kvarter som omfattar
flera fastigheter, dar det finns behov av samverkan mellan fastigheterna till
exempel for kvartersgator, gemensamma parkeringsytor, omraden for
avfallshantering med mera. Markreservat for sadana
gemensamhetsanlaggningar har inte reglerats i detaljplanen eftersom den
kommande utformningen inom kvarteren kommer att vara styrande for
behoven och lokaliseringen. Mdjlighet finns att bilda
gemensamhetsanlaggning avseende vag for berdrda fastigheter i anslutning
till kvartersgatorna Gransvagen respektive Knekttorpsvagen som ar planlagd
som kvartersmark.

Anstkan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras av de
fastigheter som ska inga och av kommunen. Forvaltning av
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gemensamhetsanlaggningar sker genom en samfallighetsférening, som
bildas i samband med lantmaéateriférrattningen eller genom
delagarforvaltning.

Servitut
Befintliga servitut

Officialservitut, aktnummer 0581K-12/13.1, for kommunens gang- och
cykelvag over fastigheten Gillerhélla 1:2 ska upphavas. Servitutsomradet
ersatts i plankartan med allméan platsmark for gang- och cykelvag.

Officialservitut, aktnummer 0581K-10/44.1, for vag till forman for Marby
1:14, som belastar Marby 1:16 ska kvarsta.

Officialservitut, aktnummer 05-DAG-505.1, for vag till forman for Marby

1:52, som belastar Marby 1:17 kan upphavas om fastighetsagare anstker om
det. Servitutet innebar ratt till utfart for Marby 1:52 6ver servitutsomradet.
Servitutet anvands inte idag da Marby 1:52 har utfart fran fastigheten direkt
till allman vag.

Officialservitut, aktnummer 0581K-02/217.1, for utrymme till forman for
Marby GA:2, som belastar Marby 6:4, 1:5 och Gillerhalla 1:2 ska upphavas.
Utrymmet avser vag med vagomrade inklusive diken och slanter och ar
planlagd som allmén plats for lokalgata.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM-56/79.1, for vag till forman for Marby
6:4, som belastar Gillerhalla 1:2 kan upphévas om fastighetsagare ansotker
om det.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1289.1, for kraftledning till forman
for Triangeln 10 och 14, som belastar Gillerhélla 1:2 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1290.1, for kraftledning till forman
for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 1:19 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 0581KIM-09/31665.1, for kraftledning till
forman for Triangeln 14, som belastar Marby 1:19 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-89/9884.1, for brunn m.m. till forman
for Marby 1:56, som belastar Marby 1:31 kan upphavas om fastighetsagare
ansoker om det.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-57/2609.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 1:31 och 1:56 ska
kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1291.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 1:34 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1292.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 1:47 ska kvarsta.
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Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-35/1030.1, for vattentakt m.m. till
forman for Marby 1:46, som belastar Marby 4:2-51, 4:54-60, 4:62-82, 5:1
och 6:4 kan upphavas om fastighetsagare ansoker om det.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-38/523.1, fér vattentakt m.m. till férman
for Marby 1:48, som belastar Marby 4:2-51, 4:54-60, 4:62-82, 5:1 och 6:4
kan upphavas om fastighetségare ansdker om det.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1293.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1294.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

Avtalsservitut, aktnummer 05-IM1-56/1295.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 10 och 14, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

Avtalsservitut, akthnummer 0581KIM1-09/4011.1, for kraftledning m.m. till
forman for Triangeln 14, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

Tillkommande servitut

| detaljplan har mark reserverat for andamalet slant inom fastigheterna
Marby 1:34, 1:47 och 1:18. Omradena har reserverats genom bestammelsen

Z.

| detaljplanen har aven mark reserverats for allménna underjordiska
ledningar genom bestammelsen "u” pa Marby 1:12 och 6:4.
Ledningsratt

Befintlig ledningsratt, aktnummer 0581K-02/69.1, for andamalet tele till
forman for Telia AB, som belastar Gillerhalla 1:2, Marby 1:5, 1:17 och 6:4
ska kvarsta.

Inskrivna nyttjanderatter
Nyttjanderatt, aktnummer 46/1114, fér andamalet tele till forman for
TeliaSonera AB, som belastar Gillerhalla 1:2 ska kvarsta.

Nyttjanderatt, aktnummer 57/3072, fér andamalet tele till forman for
TeliaSonera AB, som belastar Gillerhalla 1:2 ska kvarsta.

Nyttjanderatt, aktnummer 46/1113, fér andamalet tele till forman for
TeliaSonera AB, som belastar Marby 1:5 ska kvarsta.

Nyttjanderatt, aktnummer 48/190, for andamalet tele till férman for
TeliaSonera AB, som belastar Marby 4:82 och 6:4 ska kvarsta.

Nyttjanderatt, aktnummer 61/101, for andamalet tele till férman for
TeliaSonera AB, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.
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Nyttjanderatt, aktnummer 61/104, for andamalet tele till férman for
TeliaSonera AB, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

Nyttjanderatt, aktnummer 61/2224, fér andamalet tele till forman for
TeliaSonera AB, som belastar Marby 6:4 ska kvarsta.

5.3Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark for bostader, skola, forskola, aldreboende, intakter och
kostnader

De kostnader for kvartersmark planlagd som bostader, skola, forskola och
aldreboende som uppkommer fér kommunen ar kop av mark av
Braviksstadens AB enligt exploateringsavtal, punkt 4.6. Kommunens
intakter till foljd av markforsaljningar av denna mark kan preliminart
uppskattas till i storleksordningen 20 miljoner kronor. En kalkyl 6ver
intéakter och kostnader ska utarbetas fore granskning av detaljplanen.

Respektive fastighetsagare star for samtliga kostnader inom kvartersmark
for bostader som kan uppkomma, i huvudsak relaterade till uppférande av
bostad. Intakter for respektive fastighetsdgare kan uppkomma till foljd av
markforsaljning for bostadsandamal.

Fastighetsagare till Gillerhalla 1:2, Marby 1:5 och Marby 6:4 som ingar i
marksamfalligheterna Marby S:1-4 kan ha ratt till erséattning for andring
eller borttagande av samféllighet. Eventuell ersattning bestams i
lantmateriforrattning.

Marby 1:18 och 1:23 har ratt till ersattning for upplatelse av markomrade
for gemensamhetsanlaggning avseende sophantering. Ersattning bestams i
samband med anlaggningsforréattning vid inrattandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Mark sdder om Marby 4:71 som idag anvands som in- och utfartsvag till
fastigheten ar enligt gallande avstyckningsplan planlagd som gatumark. |

den nya detaljplanen ar marken dels planlagd som lokalgata och dels som
naturmark. Det innebar att in- och utfart ej far ske pa mark planlagd som
naturmark utan bor l6sas inom egna fastigheten. Fastighetsagaren har ratt till
ersattning av vaghallaren for de anpassningar som kravs i och med den nya
detaljplanen. Ersattning ska begaras inom tva ar fran det att planbeslutet
vunnit laga kratft.

Marby 4:81 ar delvis planlagd som plusmark vilket innebéar att denna del av
fastigheten endast far bebyggas med uthus, garage och sjobodar. Del av
befintlig huvudbyggnad finns inom plusmark och om bygglov vagras i
framtiden for ateruppférande av huvudbyggnad som genom olyckshéndelse
forstorts eller ar riven har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada
det vagrade bygglovet medfér. In- och utfart till Marby 4:81 ska ske direkt
fran fastighet till lokalgata.
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Torpet pa Marby 4:82 ska bevaras genom planbestammelsen .
Bestammelsen innebar att torpets karaktar inte far forvanskas. Underhall ska
ske med liknande material, kuldrer och arbetstekniker. Enligt
planbestammelsen f ska &ven ny bebyggelse i form av huvudbyggnad och
komplementbyggnad utformas i harmoni med den vardefulla
bebyggelsemiljon avseende material och kulér. Enligt plan- och bygglagen
14 kapitlet 108 har fastighetsagare till fastighet som berdrs av bestdmmelsen
ratt till ersattning av kommunen for den skada som bestammelsen medfor.
Ratten till ersattning galler dock endast om bestdmmelsen innebar att
pagaende markanvandning avsevart férsvaras inom berdrd del av
fastigheten. Om fastighetsagare anser att skada uppkommer pa grund av
denna planbestammelse kan talan om erséttning vackas mot kommunen i
mark- och miljiodomstolen senast tva ar efter kommunens beslut om
antagande av detaljplan. Kommunen har dock ratt att foérelagga
fastighetsagare som berors av skyddsbestammelser att anmala eventuella
ansprak pa ersattning till folid av bestammelserna minst tva manader innan
planen antas annars kan ratten till ersattning ga forlorad. Fastighetsagare far
inte utan bygglov i omedelbar narhet av bostadshus uppféra eller bygga till
komplementbyggnad enligt vad som framgar av plan- och bygglagen 9
kapitlet 48 3 p.

Kvartersmark for fordréjningsmagasin for dagvatten och
transformatorstation, intakter och kostnader

Norrkdping Vatten och Avfall ABs kostnader att anlagga
fordrojningsmagasin for dagvatten finansieras via intakter i form av
dagvattentaxa for omradet.

E.ON. Elnat Sverige AB bekostar eventuella transformatorstationer.

Allman plats, kostnader och finansiering

Den totala kostnaden for standardhdjning av befintliga gator samt
utbyggnad av nya gator, gang- och cykelvag, natur- och parkomraden har
preliminart uppskattats till i storleksordningen 73,8 miljoner kronor.

Standardhojningar, ombyggnader, forbattringsatgarder och utbyggnad av det
lokala gatunétet och andra allménna platser i samband med att kommunen
blir huvudman for allman plats ska finansieras genom
gatukostnadserséattningar som grundar sig i gatukostnadsutredningen som
|6per parallellt med detaljplanen.

Aven 6vriga kostnader som &r relaterade till kommunens évertagande av
allman plats sasom markregleringar etcetera ska finansieras genom
gatukostnadsersattning. | gatukostnadsutredningen framgar preliminara
gatukostnadsersattningar for respektive fastighet. Dessa ersattningar kan
komma att andras under genomfdrandet av detaljplanen och den slutliga
ersattningen bestams nar anlaggningen ar byggd och kan anvandas for avsett
andamal.
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Med syfte att forsoka minska driftskostnaderna for snérdjningen kommer de
tva mindre naturomradena, i forlangningen av Marbyvagen (se figur 47) och

I forlangningen av Lingonvagen (se figur 48) att anvandas som tillfalliga
snoupplag. Dessa tva relativt sma omraden som planlagts som naturmark
beddms inte ha nagra speciella naturvarden och saknar darmed betydelse for
naturvarden. Naturomradena har darfor bedomts som lampliga for att lagga
upp sno pa fran naromradets lokalgator.

Figur 47. Naturomradet i férlangningen av Marbyvagen som kommer att anvandas for
lokal snéhantering. Foto: Jenny Bjork, 2014-12-04.

Figur 48. Naturomradet i forlangningen av Lingonvagen som kommer att anvandas for
lokal snéhantering. Foto: Jenny Bjork, 2014-12-04.

Driftskostnader

Drift och underhall av allméanna platser och anlaggningar (gator, gang- och
cykelvag, natur och park med mera) inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.
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Tekniska kontoret har idag inget skotselansvar inom
detaljplaneplanomradet. De tillkommande gatorna, gang- och cykelvagar
samt park- och naturmarkomraden medfor 6kade drift- och
underhallskostnader preliminart i storleksordningen om 1,9 miljoner kronor
per ar.

| och med detaljplanen kommer kommunen aven ta éver skotselansvaret for
den befintliga badplatsen inom planomradet.

Vatten och avilopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnatet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt géallande VA-taxa. Hartill
tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetsagare
ansvarar for. Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt
finns uppréattad.

Driftskostnader

Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande
VA-taxa.

El, energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatérer.

Fastighetsbildning, inlésen och ersattning

Ersattning for fastighetsregleringar, bildande respektive upphévande av
servitut, gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter bestdams genom
overenskommelse mellan berdrda parter. | de fall Gverenskommelse inte kan
uppnas kan lantmaterimyndigheten besluta om ersattning.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanlaggningar bekostas av berérda fastighetsédgare enligt
overenskommelse eller enligt forrattningsbeslut.

Mark som ska utgora allman platsmark fastighetsregleras till den nybildade
kommunégda fastigheten for allméan platsmark. Berorda fastigheter framgar
av avsnitt 5.2, allman platsmark. Markintrangsersattning utgar till
fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall samt
forrattningskostnader fordelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal
och beslut i respektive anlaggningsforrattning.
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Bygglov, anméalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

Inom Norrkopings kommun har stadsbyggnadskontoret, fysisk planering
och stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering ingatt en
Ooverenskommelse betraffande finansiering av program och detaljplan.

Planavgifter regleras i samband med kommunens markfoérsaljningar samt i
exploateringsavtal. For ovrig befintlig bebyggelse tas planavgifter ut i
samband med bygglov.

5.4 Sociala konsekvenser

Boende i omradet kan komma att uppfatta den planerade férandringen som
negativ da utsikt, ljusforhallanden och omradets karaktar kan komma att
forandras.

En fortatning av omradet med gatubelysning beddms bidra till att framja
kanslan av trygghet och orienterbarhet. En annan betydande faktor i fragan
kring trygghetsaspekter och sociala hallbarhetskriterier i Marby ar en 6kning
av antalet boende i omradet och de positiva effekter detta kan komma att
medféra. Genom att planen mojliggor for en blandad bebyggelse framjas
forutsattningarna for att motverka en homogen befolkning i omradet och i
Norrkopings kommun i sin helhet. Da en del av planomradet majliggors for
skol- och vardandamal kan dessutom narservicen framjas och mojligheten
att bo kvar i omradet under olika skeden av livet mojliggoras.
Jamstalldhetsaspekter bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Sett i ett storre perspektiv kan utvecklingen av Marby och andra potentiella
utvecklingsomraden i narheten (Unnerstad med mera) komma att bidra till
att den kommersiella servicen kan utvecklas i naromradet.

5.5Konsekvenser for stadens attraktivitet

Stadsbilden kommer att férandras. En blandad bebyggelse av friliggande
hus, kedjehus, radhus, parhus och skola/vard som planen mojliggor bidrar
till att skapa mojligheter for ett attraktivt boende med narhet till sdval natur
och hav som Norrkdpings centrum. Detta bedéms bidra till att 6ka
Norrkdpings kommuns attraktivitet.
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6. Medverkande

6.1 Konsult

Planbeskrivningen har utarbetats av WSP genom Sani Muric,
planeringsarkitekt MSA, uppdragsansvaring, och Sandra Lindahl
planeringsarkitekt, granskare.

6.2 Tjansteman

Planbeskrivningen har utarbetats i samverkan med Magnus Gullstrand,
fysisk planerare, projektledare for detaljplanen, Malin Cuclair, mark- och
exploateringsingenjor, Jenny Bjork, mark- och exploateringsingenjor, Anita
Johansson, planingenjor och 6vriga berérda tjansteman pa
stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret, bygg- och miljokontoret,
Norrkdping Vatten och Avfall AB samt dvriga bertrda tjansteman i
Norrkdpings kommun.

Norrkoping den 10 februari 2015

Karin Milles Beier Magnus Gullstrand
stadsarkitekt fysisk planerare
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8. Bilaga 1l
Storlek som
Fastighetsnamn Fastighetsstorlek () |p&verkas (nf) | Andamal
lokalgata +
5541 + 1561 + 480 natur*3 + gc-
+ 280 + 637 + 644 vag + E-
1 | Gillerhalla 1:2 + 659 omrade
2 | Knekthumpen 1:2 2987 123 lokalgatal
3 | Marby 1:10 5698 5 lokalgatal
4 | Marby 1:12 5506 294 lokalgatal
5 | Marby 1:13 paverkas inte
6 | Marby 1:14 paverkas inte
7 | Marby 1:16 paverkas inte
8 | Marby 1:17 2499 + 76 446 + 74 lokalgatal
lokalgata + z-
9 | Marby 1:18 5157 931 + 28§ omrade
10 | Marby 1:19 4296 480 lokalgatal
11 | Marby 1:20 1748 141 lokalgatal
12 | Marby 1:21 2411 268 lokalgatal
13 | Marby 1:22 paverkas inte
14 | Marby 1:23 2283 + 224 107 lokalgatal
15 | Marby 1:25 4694 238 + 11§ lokalgatal
16 | Marby 1:26 2011 128 lokalgatal
17 | Marby 1:27 1107 60 lokalgatal
18 | Marby 1:28 833 50 lokalgatal
19 | Marby 1:29 1423 46 lokalgatal
20 | Marby 1:30 2066 120 lokalgatal
21 | Marby 1:31 1656 147 lokalgatal
22 | Marby 1:32 1022 103 lokalgatal
23 | Marby 1:33 1043 15 lokalgatal
lokalgata + z-
24 | Marby 1:34 2258 256 omrade
25 | Marby 1:35 1702 86 lokalgatal
26 | Marby 1:36 429 42 lokalgatal
27 | Marby 1:37 1255 16 lokalgatal
28 | Marby 1:38 paverkas inte
29 | Marby 1:39 paverkas inte
30 | Marby 1:41 516 13 lokalgatal
31 | Marby 1:42 paverkas inte
32 | Marby 1:43 1822 34 lokalgatal
33 | Marby 1:44 paverkas inte
34 | Marby 1:45 2110 62 lokalgatal
35 | Marby 1:46 paverkas inte
lokalgata + z-
36 | Marby 1:47 2374 225 +143 omrade
37 | Marby 1:48 paverkas inte
38 | Marby 1:49 paverkas inte
lokalgata + E
4421 + 478 + 754 omrade + E
39 | Marby 1:5 22027 + 3883 + 594 + 830 + 594 omrade
40 | Marby 1:50 paverkas inte
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Natur +
41 | Marby 1:51 3653 992 + 804 lokalgatal
42 | Marby 1:52 1073 10 lokalgatal
43 | Marby 1:56 902 16 lokalgatal
44 | Marby 1:8 paverkas inte
45 | Marby 2:4 1945 138 lokalgatal
46 | Marby 4:10 1767 39 lokalgatal
47 | Marby 4:11 paverkas inte
48 | Marby 4:12 paverkas inte
49 | Marby 4:13 paverkas inte
50 | Marby 4:14 paverkas inte
51 | Marby 4:15 paverkas inte
52 | Marby 4:16 paverkas inte
53 | Marby 4:17 paverkas inte
54 | Marby 4:18 paverkas inte
55 | Marby 4:19 paverkas inte
56 | Marby 4:2 paverkas inte
57 | Marby 4:20 paverkas inte
58 | Marby 4:21 paverkas inte
59 | Marby 4:22 paverkas inte
60 | Marby 4:23 paverkas inte
61 | Marby 4:24 paverkas inte
62 | Marby 4:25 1386 26 lokalgatal
63 | Marby 4:26 1063 34 lokalgatal
64 | Marby 4:27 1083 34 lokalgatal
65 | Marby 4:28 1511 34 lokalgatal
66 | Marby 4:29 1278 34 lokalgatal
67 | Marby 4:3 paverkas inte
68 | Marby 4:30 1146 37 lokalgatal
69 | Marby 4:31 1185 39 lokalgatal
70 | Marby 4:32 1203 42 lokalgatal
71 | Marby 4:33 1401 20 lokalgatal
72 | Marby 4:34 1435 paverkas inte
73 | Marby 4:35 paverkas inte
74 | Marby 4:36 paverkas inte
75 | Marby 4:37 paverkas inte
76 | Marby 4:38 paverkas inte
77 | Marby 4:39 paverkas inte
78 | Marby 4:4 paverkas inte
79 | Marby 4:40 paverkas inte
80 | Marby 4:41 paverkas inte
81 | Marby 4:42 paverkas inte
82 | Marby 4:43 paverkas inte
83 | Marby 4:44 paverkas inte
84 | Marby 4:45 paverkas inte
85 | Marby 4:46 1329 49 lokalgatal
86 | Marby 4:47 paverkas inte
87 | Marby 4:48 paverkas inte
88 | Marby 4:49 1284 71 lokalgatal
89 | Marby 4:5 1463 65 lokalgatal
90 | Marby 4:50 paverkas inte
91 | Marby 4:51 paverkas inte
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92 | Marby 4:53 paverkas inte
93 | Marby 4:54 1344 80 lokalgatal
94 | Marby 4:55 paverkas inte
95 | Marby 4:56 paverkas inte
96 | Marby 4:57 paverkas inte
97 | Marby 4:58 1145 46 lokalgatal
98 | Marby 4:59 paverkas inte
99 | Marby 4:6 1375 41 lokalgatal
100 | Marby 4:60 paverkas inte
101 | Marby 4:62 paverkas inte
102 | Marby 4:63 paverkas inte
103 | Marby 4:64 paverkas inte
104 | Marby 4:65 paverkas inte
105 | Marby 4:66 1446 41 lokalgatal
106 | Marby 4:67 paverkas inte
107 | Marby 4:68 1284 52 lokalgatal
108 | Marby 4:69 paverkas inte
109 | Marby 4:7 1609 29 lokalgatal
110 | Marby 4:70 paverkas inte
111 | Marby 4:71 paverkas inte
112 | Marby 4:72 paverkas inte
113 | Marby 4:73 paverkas inte
114 | Marby 4:74 paverkas inte
115 | Marby 4:75 paverkas inte
116 | Marby 4:76 paverkas inte
117 | Marby 4:77 paverkas inte
118 | Marby 4:78 paverkas inte
119 | Marby 4:79 paverkas inte
120 | Marby 4:8 1710 25 lokalgatal
121 | Marby 4:80 paverkas inte
122 | Marby 4:81 paverkas inte
123 | Marby 4:82 1607 19 lokalgatal
124 | Marby 4:9 1635 31 lokalgatal
125 | Marby 5:1 paverkas inte
126 | Marby 5:2 1071 85 lokalgatal
127 | Marby 6:10 paverkas inte
lokalgata
128 | Marby 6:4 38811 + 19876  huvudgats
129 | Marby 6:8 1018 6 lokalgatal
130 | Risangen 3:11 paverkas inte
C-
131 | Risangen 3:4 5724 703 + 70 vég/lokalgata
132 | Risangen 3:5 3958 33 lokalgata]
z- omraden
Marby 1:18 67 z- omrade
Marby 1:47 143 z- omradeg
Marby 1:34 136
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E- omraden,

dagvatten

Gillerhalla 1:2 637

Marby 1:5 754 + 478
8489 + 2109 +

Marby 6:4 1092 + 4095

E- omraden,

transformatorstation

Marby 6:4 242 + 400 + 304
Naturomraden
Gillerhalla 1:2 1561 + 480 + 644
Marby 1:51 992
Marby 6:4 1451,582 1452 + 15824
+3600,417 + + 1510 + 402
4030,984 # + 225 + 542
20810,9 + + 305 + 154
2049,574 + + 1190 + 670
880,642 + + 1392 +
1234,788 2373 (park) +
366 + 4105 +
4509 + 1671
Gec- trafik, ca 5
meters bredd
632 + 441 +
Marby 6:4 971
Risangen 3:4 703
Gillerhalla 1:2 280
Huvudgata
Marby 6:4 19876

Utrymmet pa huvud- och lokalgata ar inbakat under respektive fastighet!



