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PM Parkering Detaljplan Jarnstangen 10

Inledning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostdder med publik- och
kommersiell verksamhet i bottenvaningen. Vidare &r det viktigt att
byggnaden far ett hogt arkitektoniskt viarde och att den i 6vrigt passar in i
omgivningen.

Behovet av bostéder dr stort och det finns stora fordelar med att fortéta
staden inifran och ut. Planomradet kan 1 stort nyttja befintlig infrastruktur
och samtidigt hoja stadsrummets kvalitet for ett stort ndiromrade.

Syfte

Syftet med detta PM ér att analysera hur parkeringssituationen i ndromradet
paverkas av detaljplanen.

Nulagesbeskrivning

Idag utgdér marken den enda obebyggda fastigheten mot Ostra Promenaden
och dr ett vilkommet fortdtningsprojekt for att fardigstélla innerstadens kant
mot promenaden.

Ytan utnyttjas 1 dagslaget som parkeringsplats med kapacitet for cirka 110
parkeringsplatser. Sedan tidigare finns ett avtalsservitut for fastigheten som
belastar 29 av parkeringsplatserna till forméan for andra fastigheter. Ovriga
parkeringsplatser, cirka. 70 st. hyrs ut till allménheten.
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Figur 1. Planomradet 6ver Jarnstangen 10.

Parkeringsytan bestér av tre delar med lika manga parkeringsplatser pa varje
del. Det saknas uppgifter om vilka parkeringsplatser som belastas av
servitutet.

Beldggningsundersodkning
Antaganden:

e De 29 parkeringsplatser som berors av avtalsservitutet kommer 16sas
pd annan fastighet néir detaljplanen realiseras

e Efter platsbesok antas den sddra delen upptas av parkeringsservitutet
eftersom platserna dr mer tydligt markerade som foruthyrda platser.
Vid de andra delarna finns dven en tydlig skylt vid in- och utfarten
som visar att det finns mgjlighet att hyra parkeringsplats.

Beldggningsundersokningen berdr de cirka. 70 allmédnna parkeringsplatser
som kan forvéntas paverka ndromradet nir fastigheten bebyggs.
Undersokningen vid tre tillfdllen under en vecka i juli 2023. Tillféllena
speglar olika parkeringsbehov:

e Vardag lunchtid parkerar frimst besdkare och arbetare
e Vardagkvill parkerar frimst boende

e Helg lunchtid parkerar framst besokare men dven boende

Resultatet visar att beldggningen generellt sett dr 14g med en
medelbeldggning pa 43 procent vilket innebér att 1 genomsnitt efterfragas 31
parkeringsplatser. Eftersom undersdkningen genomfordes under
semestertider och beldggningen kan antas vara ldgre dn vanligt har det
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antagits att beldggningen ar 20 procent hogre en vanlig manad. Detta ger
istéllet en efterfragan pé ca. 40 platser.

Datum Tid Parkeringsplatser Parkerade bilar ~ Beldggning

2023-07-09 13:00 72 27 38%

2023-07-10 13:00 72 33 46%

2023-07-10 20:30 72 32 44%
Medel 43%

Tabell 1. Belaggningsundersckning Jarnstangen juli 2023.

Alternativa parkeringsmajligheter

Inom en radie av 500 meter, vilket innebér en promenad pa under 10
minuter finns ett stort utbud av allménna parkeringsplatser. I féljande avsnitt
g0rs en genomgang av dessa alternativ, dess tillgédnglighet och uppskattad
beldggningsgrad.

Figur 2. Allmant tillgangliga parkeringsplatser inom 500 m fran planomradet.
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Kommunala alternativ
Pendlarparkeringsytor och P-kort 300 inom Sylten

Inom 500 meter fran planomradet finns pendlarparkeringarna Skepparen,
Ankan och Sodra kajen. Sammanlagt finns cirka. 425 parkeringsplatser for
allménheten som tillater l&ngtidsparkering upp till 7 dygn 1 strack.
Beldggningsgraden varierar mellan platserna men det har vid olika
matningar konstaterats att det ett sammanlagt, normalt vardagsdygn, finns
cirka. 170 lediga platser.

I stadsdelen Sylten direkt dster om planomradet och dstra promenaden finns
cirka. 300 parkeringsplatser pa allmén platsmark som tillater 24 timmars
parkeringstid enligt p-kort 300. Avgift infordes 1 Sylten &r 2021. Frén att
omrédet varit fullbelagt tidigare kunde man ett &r senare konstatera att
beldggningen sjunkit till mellan 10-20 procent (se Figur 3). Det finns alltsd
gott om tillgidngliga parkeringsalternativ i Sylten, fraimst for de som behover
parkera under kortare tider.

I det langa perspektivet planerar kommunen for exploatering och
stadsutveckling 1 Sylten och sddra kajen vilket kommer fordandra
forutsittningarna.

Figur 3. Pendlarparkeringsytor och P-kort 300 platser inom Sylten.
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Boendeparkeringar

I boendeparkeringsomridet C-NO som ligger angrinsande till planomradet
(se gult omrade i1 Figur 2.) finns cirka. 1000 parkeringsplatser ldngs gatorna
dér boende inom omrédet far std parkerade 6 dygn i strick. Pa dessa platser
géller dven vanlig parkeringstaxa for rod biljett for besokare.
Beldggningsundersokningar som gjorts inom omradet visar pa en
medelbeldggning pa cirka. 58 procent, men peakar pa kvillen d& manga
boende parkerar i omrédet (se Figur 4)!. For besokare till staden finns dirfor
generellt gott om parkeringsplatser pd vardagar och helger.
Undersokningarna visar att det &ven pa kvillar finns kapacitet 6ver for
boende som parkerar ldngs gatorna.

Figur 4. Belaggningsgrad kantstensparkeringar.
Natt- och helgparkering

Pé Djikneparksskolans och Forvaltningshuset Rosens personalparkeringar
erbjuder dven kommunen fri natt- och helgparkering (se Figur 5).
Allménheten far parkera pa dessa platser avgiftsfritt efter personalens
ordinarie arbetstider pa vardagar och fritt pa helger. Sammanlagt cirka. 100
platser. Ingen beldggningsundersokning har gjorts pa dessa
parkeringsplatser, men det bedoms finnas ménga lediga platser under de
tider som dr tillgéngliga for allmédnheten.

! Lediga parkeringsplatser som r sirskilt utmirkta for boendeparkering uppgar till 120
platser for kvillar nér beldggningen &r som hogst.
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Figur 5. Fri natt- och helgparkering pa Djékneparksskolan och Rosen.
Parkeringsanlaggningar

Inom 500 meter frdn planomradet finns kommunala parkeringshuset Nya
torget samt privata parkeringshusen Ankaret och Lyckan. Tillsammans har
de ca. 1030 bilparkeringsplatser. Samtliga anldggningar erbjuder bade
langtidsbiljetter (exv. 24 timmar och 30-dygnsalternativ) och timavgift.
Beldggningsundersokningar sker kontinuerligt i de sju kommunala och
privata parkeringsanldggningar som dr anslutna till stadens
parkeringsledningssystem. En sammanstéllning av dessa visar att
medelbeldggningsgraden ligger pa 36 procent, med variationer 6ver dygnet.
I maxtimmarna mellan kl. 11-15 ar beldggningen 56 procent. Utgér vi frén
att beldggningsgraden i Ankaret, Nya Torget och Lyckan ligger pa cirka. 56
procent gar det att konstatera att det finns mycket tillganglig kapacitet,
oavsett tid pa dygnet.
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Figur 6. Parkeringsanléggningar.

Analys

Exploateringen av Jarnstangen kommer innebéra att dagens parkeringsyta
upphor och ersitts av bostdder. Dagens parkeringsbehov och efterfragan av
3040 allménna parkeringsplatser, kommer behdva hanteras pa alternativa
platser.

Efter en genomgéng av alternativ som ligger inom en 10 minuters
promenad, eller 500 meter figelvdgen, kan det konstateras att ett stort antal
allménna parkeringsplatser finns att tillgd. Som gér att utldsa av Tabell 2
finns ndrmare 1400 platser tillgédngliga for olika parkeringsbehov, oavsett
om parkeringsefterfragan beror boende, besokare eller arbetstagare.

Gator som ligger i nira anslutning till planomradet inom Ostantill upplever
diaremot i dagslaget en hog beldggningsgrad, sarskilt for boende pa kviéllar.
Det blir darfor viktigt att inom genomforandeprocessen av detaljplanen
tidigt gd ut med information om de alternativa parkeringsmdjligheterna for
att undvika oldgenheter pd nérliggande gator.

I ett langre perspektiv kommer Sylten och Sodra kajen att exploateras och
mycket av den befintliga markanvindningen inom dessa omrdden kommer
fordndras. Det kan medfora att parkeringsplatserna i ett visst skede minskar,
men omradet forvéntas tillskapa nya platser i mobilitetshus.
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Parkeringsalternativ Antal platser  Beldggning, %  Tillgangliga platser Avstand fran planomradet
Pendlarparkering

(ytparkering) 425 Varierar 170 inom 500 meter

Sylten 300 10-20 250 inom 500 meter
Boendeparkering (C-NO) 1000 60 400* inom 500 meter

Natt- och helgparkering 100 - - inom 500 meter
Parkeringsanlaggningar 1030 56 556 inom 500 meter

Summa 2855 - 1376

*120 specifikt for boende
Tabell 2. Sammanstéllning av parkeringsalternativ inom 500 meter.

Slutsats

Detaljplanen forvintas inte pdverka den dvergripande parkeringssituationen
i omradet pé ett omfattande sitt. Informationsatgérder i kritiska skeden
forvéntas dock bli nédvéndigt.



