Samradsredogorelse 1

Vart diarienummer
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tillnérande detaljplan for del av fastigheten
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med naromrade Gamla Staden inom Stadsdel i Norrkdping

den 27 januari 2017
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Hur samradet har bedrivits

Allmant samradsméte holls onsdagen den 17 oktober 2012, klockan 17.00 i
Inre foajén i forvaltningshuset Rosen, efter foregaende annonsering i
lokalpressen.

| Gvrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2012-10-22

Kommunala instanser

Bygg och miljokontoret 2012-11-09
Tekniska kontoret 2012-11-07
Raddningstjansten Ostra Gétaland 2012-10-05
Kultur- och fritidskontoret 2012-11-07
Norrkoping Vatten AB 2012-10-17
Kommunala Lantméaterimyndigheten 2012-11-02

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Varme Sverige AB 2012-10-16
E.ON Elnét Sverige AB 2012-11-02
TeliaSonera Skanova Access AB 2012-11-01
Kommunala radet for funktionshindersfragor 2012-10-16

Svenska Kyrkan 2012-11-06
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Berdrd allmanhet och fastighetsagare
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i

bilagan.

Synpunktsforfattare 01, 2012-11-05
Synpunktsforfattare 02, 2012-11-05
Synpunktsforfattare 03, 2012-11-05

Ovriga inkomna synpunkter
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i
bilagan.

Inga 6vriga synpunkter har inkommit.

Andringar som gjorts i planforslaget:

o

Planomradets utbredning omfattar nu hela kvarteret samt omgivande
gator, sa att den nya detaljplanen foljer den gallande stadsplanen fran
1973 och helt utslacker den.

Kartans linjetyper har korrigerats pa de stallen den var felaktig.

Hogsta medgivna vaningsantal i hdrnet mot Kristinagatan/Nya
Radstugugatan justerats till 4, for att battre mota befintlig byggnation
i angransande kvarter och av hansyn till de synpunkter som
framkommit.

Bada hornen mot Nya Radstugugatan har markerats med x> for
battre framkomlighet i gatunivan, hérnen kan dverbyggas fribarande
ovanfor forsta vaningen eller fri hojd minst 4 m fran underkant
byggnadsdel till trottoarniva.

Detaljplanen omfattar nu aven befintlig byggnad, férvaltningshuset
Rosen, for att bekrafta kontorsandamal i denna, tidigare gallde har
handel. For att detaljplanen ska uppfylla de politiska kraven pé en
flexibel detaljplan utdkas mojlig anvandning till andra omraden som
bedoms passa in i omradet, som handel, kontor, bostader, centrum.
Detta speglar inte en avsikt att inom dverskadlig tid bygga om huset
utan ska ses som en inplanerad flexibilitet for framtiden om huset da
skulle bedomas otidsenligt for kontorsandamal.
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Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Sammanfattning: Planomradet ar belaget inom Riksintresset Norrképings
innerstad, (KE 52). Omradet bestar av blandade verksamheter, kontor och
bostader. Den foreslagna fértatningen med byggnader i tomtgréans mot
trottoar innebar att gaturummen nu aterskapas vilket fortydligar
rutnatskvarteren En mindre del av planomradet omfattas av strandskydd for
Motala strom, Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att strandskyddet
kan upphdvas och att sérskilda skél foreligger enligt miljébalken 7 kap. 18 §
punkt 1, dd omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning att en MKB inte dr nédvandig.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna.

Kommunala instanser

Bygg och miljokontoret
Milj6 och Halsoskydd

Sammanfattning: Kristinagatan &r utsatt for hoga trafikbullervarden, darfor
ar det viktigt att bullerberdkningen verkligen gors. Plankartan saknar
upplysningar om vilka bullernivaer som galler inomhus, kartan bor
kompletteras med dessa: Riktvardena 30 dBA ekvivalent ljudniva samt 45
dBA maximal ljudniva far inte éverstigas inomhus.

Byggnader/lokaler bor utformas sa att inte verksamheterna riskerar att
utsétta boende for oldgenheter i form av till exempel buller och lukt.

Luft — Med hansyn till trafiken pa Kristinagatan bor byggnadernas
tilluftsdon placeras sa att risken for inomhusluften kontamineras av
fororeningar, partiklar etc. fran trafiken undviks.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna. Plankartan
kommer att kompletteras enligt synpunkterna.

Bygglov

Sammanfattning: Bygglov foredrar som princip att hela fastigheter omfattas
av en och samma detaljplan, fastigheten Rosen 6 omfattar hela kvarteret
Rosen, att dela upp detta kvarter pa olika detaljplaner forsvarar
bygglovhanteringen pa ett oonskat sétt.

Den foreslagna byggnationen éverensstammer med riksintressets
rutnatsstad. Den ar emellertid nagot hog och ger en gatubild pa Nya
Radstugugatan som avviker i hojd fran kringliggande bebyggelse vilket kan
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uppfattas strida mot riksintressets intentioner. En sankning av forslaget med
en vaning foreslas mot Nya Radstugugatan.

Beteckningen "BKCP” ir inte helt lattarbetad, sarskilt inte med
bestimmelsen om “minst 50 % bostdder” som foreslas tas bort. Den
befintliga kontorsdelen skulle kunna fa enbart ”’K”, eller "KCP” eftersom
bostader knappas ryms har.

Fasadmaterialet tegel foreskrivs i planbestammelserna. Vi foreslar en
generdsare utformningsbestammelse som medger fler fasadmaterial da det
finns manga material som ar i lika hog grad stadsmassiga. Vi foreslar dven
justerad formulering om entréer; Entréer ska placeras i liv med och i niva
med intilliggande allmén platsmark. Vi rekommenderar dven att
detaljplanen medger nagon form av komplementbyggnad pa den
ringprickade delen av innergarden.

Det finns aven flera formuleringar som beh6ver korrigeras for att fa ratt
innebord.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna. Plankartan
justeras sa hela den tidigare detaljplanen omfattas av detaljplanen,
korrigeringarna ska goras, felformuleringar ska réattas, 6vriga synpunkter
ska Overvagas.

Kommunala Lantméaterimyndigheten (KLM)

Sammanfattning: Fastighetens yta och berord del bor justeras sa att ratt
siffror star i dokumentet. Det norddstra hérnet beror dven fastigheten Gamla
staden 1:1, vilket bor framga. Beteckning pa stadsdelar och omraden i text
pa planbeskrivningen bor korrigeras. Inom planomradet finns ingen allméan
plats, det ar darfor onddigt att beskriva denna i genomférandebeskrivningen.
Gatuombyggnad ar darfor inte heller beroende av detaljplanens antagande.
Genomfdrandebeskrivningen hanvisar till ett parkomrade. Om
tredimensionell fastighetshildning ar ett krav maste det goras en
fastighetsplan som reglerar fastighetsindelningen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna. Féreslagen
3D-fastighet &r inte formulerat som ett krav utan just ett forslag pa
mojlighet. Stadsbyggnadskontoret instammer i att ontdig text inte ska
forekomma. Texten justeras i enlighet med inkomna synpunkter.

Tekniska kontoret

Sammanfattning; Hela Kristinagatan ska ha in- & utfartsforbud.
Sikttrianglar vid korsningarna Nya Radstugugatan/Olai Kyrkogata och Nya
Radstugugatan/Kristinagatan maste upprattas och sakerstéllas i plankartan.
Fastigheterna bor atminstone i bottenplan anpassas sa att sikten mellan
korsande trafik blir god. Centrumverksamhet &r battre lampad mot Nya
Radstugugatan eller Olai Kyrkogata eftersom Kristinagatan ar hart
trafikerad och sa trang att inte lastning och lossning kan utforas.



NORRKOPINGS KOMMUN 6(9)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2011/0008 214

Tekniska kontoret foreslar att ett plan av parkeringsgaraget utformas som
allmén platsmark. Kostnader for eventuell ombyggnad av allmén platsmark
bor berdknas innan planen stélls ut sa att exploatoren vet vilka ataganden
som aligger.

Tekniska kontoret ser behov av att forbattra situationen for lastning och
lossning langs Olai Kyrkogata. Cykelhuvudstraket gar langs Olai Kyrkogata
och det bor starkas éver Nya Radstugugatan genom att cykelstraket blir
genomgaende genom korsningen.

Fler hdmtningspunkter for avfall behdvs.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och ska ha dessa
i atanke nar planforslaget omarbetas.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Om lagenheter inte ar genomgaende (i detta fall = enkelsidiga mot
garden/FysPlan) ska raddningsfordon kunna komma in och beredas plats pa
innergarden. | dvrigt har raddningstjansten inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten ska arbetas in i planférslaget.

Kultur- och fritidskontoret

Sammanfattning: Planomradet ingdr i Riksintresse 52 Norrkopings
innerstad, men ligger ocksa inom omrade som &r fast fornlamning,
Norrképings medeltida stadsomrade med kulturlager. Det ar darfor av stor
vikt att en arkeologisk slutundersokning av omradet inplaneras i
byggprocessen i god tid och att det vetenskapliga resultatet av
undersokningen presenteras pa lampligt satt.

Kommentar: Synpunkten om slutundersokning innan byggstart &r noterad.
Hur material fran utgravningen presenteras ligger inte inom
detaljplaneforslagets ramar att styra over.

Norrkoping Vatten

Sammanfattning: Fastigheten har redan forbindelsepunkter for vatten, spill-
och dagvatten som skulle kunna utnyttjas aven for den nya bebyggelsen,
men de befintliga ledningarna hamnar sannolikt under den nya bebyggelsen
och maste flyttas. Den eller de nya forbindelsepunkterna ansluts lampligast
mot Nya Radstugugatan.

Belastningen pa befintligt dagvattennat bor begransas varfor dagvattnet i
forsta hand bor tas om hand alternativt fordrojas pa fastigheten.

Kommentar: Synpunkten noteras och arbetas in i forslaget
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Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

EON Varme Sverige AB
Sammanfattning: E.ON Véarme Sverige AB, region Mitt, har inget att erinra
mot remissen.

Kommentar: Noterat.

EON EInat Sverige AB

Sammanfattning: Hur elnéatet berdrs ar svart att saga i dagslaget, eventuell
flytt eller ombyggnad bekostas av den som det begdr, om inget annat
foreskrivs i avtal eller lagstiftning. (Karta dver befintligt elnat runt kvarteret
Rosen bifogas.)

Kommentar: Noterat.

TeliaSoneraSkanova Access AB

Sammanfattning: Inget att erinra. (Bifogar kartbild éver omkringliggande
Tele.)

Kommentar: Noterat.

Kommunala radet for funktionshindersfragor

Sammanfattning: Tillganglighet och anvandbarhet fér ménniskor med
funktionsnedséttningar berors inta alls i forslaget.

Det ar viktigt att de nya bostader som planeras foljer plan- och bygglagens
bestammelser enligt § 6.7 och 8§ 8.6 samt plan- och byggférordningen 3 kap
§ 4-5 for att tillganglighet och anvandbarhet ska uppnas.

Gator bor vara tillgdngliga och anvandbara for personer med
funktionshinder, det &r viktigt med ledstrak for personer med nedsatt
orienteringsformaga och att underlaget mojliggor for personer med nedsatt
rérelseformaga att ta sig fram.

For verksamhetslokaler i bottenplan &r det viktigt att dessa blir tillgéangliga
och anvandbara for personer med funktionsnedsattningar.

Vid planering av parkering behover behovet att handikapparkering tas i
beaktande.

KRF vill lyfta fram att tillgdnglighet for méanniskor med
funktionsnedsattningar bor finnas med i behovsbeddémningen.

KRF vill slutligen lyfta fram vikten av att ledstrak anordnas inom allmén
plats.
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna och ska arbeta in
dem i planforslaget.

Berdrd allmanhet och fastighetsagare
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01; BRF Vattnet

Sammanfattning; Foreningen ser sig vara berord av planforslaget da
foreningens lagenheter ligger pa motsatta sidan Kristinagatan. FGreningen &r
emot detaljplanen eftersom den kommer att paverka ljusférhallanden och
ovrig boendemiljo negativt. Grundlaggning pa gammal sjobotten riskerar att
paverka deras byggnader negativt med sattningsskador mm. Hur paverkas
grundlaggningen for befintliga byggnader, ansvarsfragan for eventuella
sattningsskador efterfragas. Hur paverkas grundvattnet av projektet,
(befintlig aldre grundlaggning &r rustbadd), Hur paverkas miljon med
avgaser fran underjordiska parkeringar och hur I6ses trafikfragan,
trafikrorelserna i naromradet? Foreningen foredrar det lagre forslaget om det
blir aktuellt med byggnation.

Kommentar: En solstudie ska utforas for att kontrollera vilken ljuspaverkan
som kan bli aktuell. Grundlaggningsforhallandena ar en kand fraga som
byggherren far forhalla sig till. Ansvaret for ev. sattningsskador pa
grannfastigheter ar alltid byggherrens. Innan byggnadsarbeten pabdrjas
gor varje serids byggherre en grundlig undersékning och dokumentation av
grannhusens kondition. Grundvattnet bedoms inte paverkas namnvart av
byggnationen, men det ar riktigt att grundvattennivan ar kénslig for
rustbaddar, vilka aterfinns under de flesta aldre byggnader. Betraffande
hogsta byggnadshdjd sa har denna justerats ned med hansyn till inlamnade
synpunkter.

Synpunktsforfattare 02, 03

Sammanfattning; Enligt OP 2002 ska ... fortéitningar ske med stor
forsiktighet”, detta beaktas inte i planforslaget. Avstandet mellan de nya
husen och befintliga bostadshus pa Kristinagatan ar alltfor kort och ett
bygge dar skulle fa mycket negativa konsekvenser for de befintliga.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna. Vi har
forstaelse for att forandringen kan bli stor, men historiskt sa har kvarteret
varit bebyggt aven i den norra delen, det finns inte historiskt belagg for en
avriven tomt, det ar ett riksintresse att bevara Norrkopings rutnatsstad, som
kvarteret Rosen ar en del av. Ett bebyggande av kvarteret uppfyller darmed
riksintressets krav pa bevarande av rutnatsstadens form. Gallande héjden
av ny bebyggelse se ovanstaende kommentar.
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Synpunktsforfattare 03, 02

Sammanfattning; Synpunktsforfattaren vill att man gér en noggrann
geologisk utredning eftersom flera tidigare byggnationer i omradet medfort
sattningsskador pa angransande byggnader. Ansvarsfragan for eventuella
sattningsskador efterlyses. Den gamla byggnaden pa Nya Radstugugatan 28
ar grundlagd med rustbadd, hur sakerstélls denna? Effekten av skuggor fran
de nya 17,85 m hdga byggnaderna maste utredas och analyseras noga.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for synpunkterna. Fragorna
anses besvarade i ovanstaende kommentarer.

Stadsbyggnadskontoret

Sani Muric Mats Alenljung
processansvarig detaljplaner planarkitekt



