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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser och illustrationer.

Till planhandlingarna hor &ven:

e Planbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Kvalitetsprogram med bilagor: gestaltning, kulér- och
materialstrategi

e Program med tillhérande behovsbeddmning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse (vid granskning)

e Utlatande (efter granskning)

Lasanvisningar

Inre hamnens utveckling regleras i ett antal olika dokument och avtal, dar
det viktigaste ar detaljplanen. Detaljplanen bestar av en plankarta med
planbestdmmelser och en planbeskrivning. Plankartan ar juridiskt bindande.
Detaljplanen med planbeskrivning beskriver syftet med detaljplanen, hur
omradet ska och far anvandas och bebyggas och hur detta genomfors, hur
manniskors halsa och sékerhet sakerstélls.

Som ett komplement till dessa tva dokument finns en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och ett kvalitetsprogram. Till
detaljplanen hor ocksa program med tillhdrande behovsbedémning i vilket
den Overgripande strategin for Inre hamnen har beslutats.

Miljékonsekvensbeskrivningen redogor for detaljplanens positiva och
negativa konsekvenser av detaljplanen i jamforelse med ett nollalternativ,
ger en samlad bedomning av planens miljopaverkan, redovisar forslag pa
atgarder sa att eventuella negativa effekter av planen begransas eller
avhjalps, samt beskriver planforslagets maluppfyllelse i relation till aktuella
miljokvalitetsmal.

Kvalitetsprogrammet &ar ett dokument som kommunen och byggherrarna
gemensamt tagit fram. Kvalitetsprogrammet beskriver principer, riktlinjer
samt dtaganden for kommunen respektive byggherre utifran sex teman;
levande stadsmiljo, aktiv stadsdel, hallbart resande, ekosystemtjanster,
resurseffektivitet samt innovativ arkitektur. Kvalitetsprogrammet &r en del
av planhandlingarna men ocksa ett arbetsredskap och checklista for
kommunen och byggherrarna i det fortsatta arbetet med utvecklingen av
allmén plats och varje enskilt byggnadsprojekt inom kvartersmark.
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Till kvalitetsprogrammet finns en bilaga som redovisar gestaltning dar
utformning av allmén plats samt varje enskilt byggnadsprojekt beskrivs.
Gestaltningsbilagan &r den handling som redovisar gestaltningen vid
bygglovgivning. Utdver detta har aven en bilaga med kuldr- och
materialstrategi tagits fram som ska ligga till grund for material- och
kulorval for byggnader, bostadsgardar, parker och gator.

1.2 Planprocessen

Provas enligt reglerna for normalt planforfarande i den éldre plan- och
bygglagen SFS 2010:900).

Plan- Program Gransknings-
uppdrag, godkénnande, beslut_I Antagande.l
i l i Brer- |
Q\D\rogran:g K{agan OL e'
PLANPROCESSEN

Planprocessen bdrjar nar en intressent begér en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller
kommunen sjalv. Ett planprogram kan goras vid behov av tydligare
inriktningar for det fortsatta detaljplanearbetet. Programmet skickas ut for
samrad. Efter samradsperioden gors eventuella andringar och programmet
kan sedan godkénnas av stadsplaneringsnamnden eller kommunfullmaktige.

Né&r programmet har godkants borjar arbetet med forslag till detaljplan. Ett
samradsforslag upprattas och skickas ut for samrad med lansstyrelsen,
lantméteriet, 6vriga myndigheter, berérda fastighetsagare, kommunala
enheter, med flera. Planforslaget bearbetas bland annat efter de synpunkter
som lamnats under samradstiden. Déarefter stalls forslaget ut for granskning.

Nér granskningstiden ar slut kan planforslaget bearbetas igen innan det
antas, antigen av stadsplaneringsndmnden eller kommunfullméktige. For att
ha rétt att 6verklaga den antagna planen maste man ha lamnat in skriftliga
synpunkter till kommunen senast innan granskningstiden gatt ut.

Den aktuella detaljplanen ar liksom tidigare uppréttat planprogram av sadan
vikt att den ska godkannas av stadsplaneringsndmnden (SPN) och sedan
antas av kommunfullmaktige.

Tidplan for detaljplanearbete

e Planuppdrag for program: 7 december 2010

e Programgodkannande: 25 augusti 2014

e Planuppdrag for detaljplan: 15 oktober 2014

e Plansamrad: 4 juli — 23 september 2016
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e Granskning: juni - september 2017
e Beslut om godkannande SPN: februari 2018

e Antagande kommunfullmaktige: april 2018

e Detaljplan laga kraft: juni 2018

2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

\ \
a%‘*ﬂaﬂ g\ |
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o §
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Planomradets avgransning.

Planomradet utgor forsta etappen av utbyggnadsomradet Inre hamnen som
ligger i stadsdelen Saltangen i Norrkoping, cirka 10 minuters gangvag fran
centrala delarna av innerstaden och lika langt till jarnvagsstationen. Det ar
néra till kommersiell och kommunal service, det mesta beldget séder om
Motala strom. Dock finns manga arbetsplatser i véstra Saltangen. I Inre
hamnen finns manga smaindustri-verksamheter, galleri, klatterhall, med
mera. Det kommer att ske stora forandringar i naromradet med ytterligare
omvandling fran industri till innerstadskvarter i enlighet med pagaende
oversiktsplanering.

Planomradet avgransas i princip av Norra Promenaden i norr, Lotsgatan i
Oster, Motala strom i s6der samt Packhusgatan och Slottsgranden i véster.

I huvudsak bestar omradet av de foreslagna stadskvarteren inklusive
omkringliggande allman mark och vattenomraden (inklusive nya
brostréackningar éver Motala strom), men dven gator i nordsydlig riktning
mellan Norra Promenaden och Saltdngsgatan ingar; Varvsgatan,
Kronomagasinsgatan och Lotsgatan fér angoring av omradet, Slottsgranden
samt en forlangning av Jungfrugatan (framtida Ostra Promenaden) till Norra
Promenaden.
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Planomradet omfattar sammanlagt cirka 17 hektar. Norrkdpings kommun &r
agare av storre delen av planomradet. Dock berors ett flertal privatagda
fastigheter av planlaggningen.

2.2 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra andrad anvandning fran hamn och
industri till ny innerstadsbebyggelse med bostader och centrumverksamheter
i en attraktiv stadsmiljo. Omradet ska ha bebyggelse av hog arkitektonisk
kvalitet och ett utvecklat anvandande av vattnet for rekreation och stadsliv
utmed Motala strom. Nya kanaler och parker ska anlaggas och gestaltas sa
att de blir en malpunkt for alla stadens invanare.

Det ska bli ett hogt markutnyttjande i ett centralt l&ge i staden med
forhallandevis manga bostader och ocksa goda forutséttningar for
kommersiella lokaler i form av handel och kontor. Detaljplanen omfattar
cirka 900-1100 lagenheter vilket innebar cirka 1700-2000 personer boende
samt cirka 15 000-20 000 kvadratmeter kommersiella lokaler.

Bebyggelsen och framfdrallt bottenplanen ska medféra att de allménna
platserna upplevs som variationsrika bade visuellt och funktionellt. P&
strategiska platser ska bottenvaning ha kommersiella lokaler. Kvarteren ska
indelas i flera fastigheter. Byggnader ska ha olika storlekar, vaningshojder
och utformning. Varje byggnad ska tillféra en egen karaktér och bidra till en
variationsrik allman plats.

Den aktuella detaljplanen &r den forsta av flera detaljplaner for Inre hamnen.
Planprogrammet kommer att successivt bekréftas i och med juridiskt
bindande detaljplaner. | detaljplanen har stadsbyggnadsiden forfinats med
idéer fran planprogramsarbete, forslag fran arkitekter, landskapsarkitekter
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och tilltankta byggherrar, inspiration samt synpunkter fran olika instanser,
externt och internt inom kommunen.

3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplanen

Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrképing antagen 2010 utgor
del av kommunens 6versiktsplan. Den anger Inre hamnen som en del av den
utvidgade stadskarnan i Norrkoping: ”Saltéangen ... i Norrkoping liksom
andra markytor néra resecentrumen behdver bebyggas tatt och stadsmassigt.
Omradena bor fa ett blandat innehall med bostéder, service och en stor andel
verksamheter som kan dra fordelar av den hoga tillgangligheten.”
(GOP2010, sid. 56).

Ny Oversiktsplan for staden antogs i kommunfullmaktige den 19 juni 2017. |
avsnittet "Utvecklingsomraden for blandad bebyggelse och verksamheter” i
oversiktsplanen beskrivs omradet Inre hamnen som ett omrade for cirka
5000 boende. Riktlinje for fortsatt planering av Inre hamnen &r ”en urban,
mangfacetterad, banbrytande och ansvarsfull arkitektur.”

Slutsats:
Den nya detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen.

3.2 Riksintressen

Detaljplanen beror ett riksintressen; hamnen i Norrkdping.

Planomradet ligger precis utanfor riksintresseomradet for kulturmiljovard,
Norrkopings innerstad. Gransen for riksintresset gar véster om
detaljplaneomradet. Lansstyrelsen har aviserat en 6versyn samt precisering
av riksintresseomradet som kan innebéra att nagra kvarter i planomradets
Ostra del berors.

Hamnen

Hamnverksamheten avvecklas inom planomradet. Det innebar att
riksintresseomradet for hamn i Norrkdping behéver forandras.
Riksintresseomradet ar idag geografiskt otydligt avgransat. Darfor har
Norrkopings kommun initierat ett arbete med precisering av
riksintresseomradet. Det &r ansvarig myndighet, Sjofartsverket som beslutar
om andring av riksintresseomradet.

3.3 Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskyddszonen kring Motala strom. Strand-
skyddet aterintrader i enlighet miljobalken nar detaljplan upphavs eller
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ersatts med ny detaljplan. For att strandskyddet ska kunna upphévas kravs
att det finns sérskilda skél enligt miljobalken 7 kapitlet 18 c 8.

I ny 6versiktsplan for staden star (forslag till antagandehandling sid 16) att
inom de urbana strandzonerna véger stadsutvecklingsintresset tyngre an
strandskyddets syften. Strandskyddsdispens ska ges vid detaljplaneldggning
respektive bygglovgivning forutsatt att den allméanna tillgangligheten till
stranden bevaras.

Strandskyddet upphavs enligt planbestdammelserna. De sarskilda skal som
foreligger 4r att planomradet redan &r ianspraktaget och att omvandlingen
till innerstadskvarter ar ett angeléget allmant intresse i enlighet med 7 kap.
18 ¢ § punkt 1 och 5. Planen motverkar inte syftet med strandskyddet da fri
passage inte hindras, allménhetens tillganglighet forbattras samt att villkor
for rekreation och turism forbattras.

3.4 Gallande detaljplaner

Planomradet berors av tre gallande detaljplaner, i huvudsak for industri och
hamnandamal: Kvarteret Buten, Nunnan m.fl. (1980-12-10) och kvarteret
Ejdern, Tarnan m.fl. inom Saltdngen (1983-03-31) samt Hamnbron m.m.
(1968-10-11).

3.5 Program for planomradet med tillhérande miljobeddomning

Program infor detaljplan for fastigheten Skeppsdockan 1 med naromrade
inom Saltdngen i Norrkdping godkéndes av kommunfullmaktige 2014-08-
25. Behovsbeddmning har upprattats i samband med program for
planomradet. Detaljplanens omfattning medfor att en
miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas.

3.6 Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen har bedomts medfora betydande miljopaverkan pa grund av de
ingrepp i mark och vatten som detaljplanen medger. Att en detaljplan antas
medfora betydande miljopaverkan innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Under 2014 togs en
miljokonsekvensbeskrivning for programforslaget for Ostra Saltangen fram
(Miljokonsekvensbeskrivning Programforslag Ostra Saltangen, Sweco
Environment AB, 2014-01-15). Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) for
programmet omfattar det nu aktuella detaljplaneomradet samt dven den
andra etappen av Inre hamnen och bedéms i vissa delar fortfarande vara
aktuell. Sedan den tidigare miljokonsekvensbeskrivningen skrevs har dock
ett flertal utredningar tagits fram som inneburit anpassningar av omradets
utformning samt att ny vardefull kunskap tillkommit. Darfér har &ven en ny
miljokonsekvensbeskrivning som enbart innefattar det aktuella planomradet
tagits fram (Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for fastigheten
Kronomagasinet 1 med naromrade (del av Inre hamnen) inom Saltangen i
Norrképing, Sweco Environoment AB, 2017-06-08 reviderad 2018-01-27).
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Avgransning av aktuella miljoaspekter i den nya
miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts i samrad med Norrkopings
kommun och lansstyrelsen. Avgransningen har gjorts mot bakgrund av vilka
miljoaspekter som har bedémts innebéra betydande miljopaverkan samt
vilka dvriga miljoaspekter som &r relevanta for den aktuella detaljplanen
och dar det har bedomts finnas behov av uppdateringar i forhallande till
MKB for detaljplaneprogramet.

3.7 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Den 7 december 2010 gav stadsplaneringsnamnden uppdrag att paborja
detaljplan med inledande program for del av fastigheten Skeppsdockan 1
med naromrade.

Den 15 oktober 2014 gav stadsplaneringsndmnden uppdrag att ta fram ett
forslag till detaljplan for fastigheten Kronomagasinet 1 med naromrade (del av
Inre hamnen) inom Saltdngen i Norrképing.

4. Planférutsattningar och planférslag
4.1 Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Befintlig markanvandning ar hamn och industri enligt detaljplan. Den reella
anvandningen av omradet bestar av hetvattencentral, utskeppning av
spannmal, ett flertal smaforetag samt vaggar for graffiti.

Norrkopings hamn har paborjat avvecklingen av sin verksamhet i Inre
hamnen och pabdrjat planering for effektivisering av hamnens verksamhet
soder om Motala strom pa Ohmanskajen samt utbyggnad av Pampushamnen
pa Handelo. Pa norra kajen har hamnverksamheten avvecklats under varen
2016 for att ge plats at de nya innerstadskvarteren medan verksamheten
kommer att paga ytterligare nagra ar pa sodra kajen. Planeringen och
genomforandet av hamnen pd Ohmanskajen och Pampushamnen sker
samordnat och parallellt med Inre hamnen och det innebdr en successiv flytt
av hamnverksamheten.

| kvarteret Skeppsdockan finns idag en oljeeldad hetvattencentral som dgs
av E.ON och anvénds som reservaggregat for fjarrvdrmenatet. Fastigheten
ags av kommunen. Det ar viktigt att det inte finns nagra restriktioner pa
anvandning och bebyggelse i Inre hamnen. Istallet har kommunen pabdrijat
detaljplan for lokalisering av nytt reservaggregat i stadsdelen Ingelsta i
norra delen av staden. Kommunen och E.ON har traffat avtal som reglerar
avveckling av befintlig hetvattencentral samt planldggning och uppférande
av ersattningsanlaggning.
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I kvarteren Jungfrun och Munken bedriver Forsbecks AB verksamhet i
ibland annat en byggnad som bendmns Andreas kvarn. Har hanteras
spannmal for livsmedel, foder och biobréansle. Det sker bade genom in- och
utskeppning vid kajen och med lastbil. Verksamheten &r inte férenlig med
den framtida markanvandningen utan maste omlokaliseras. Kommunen och
Forsbecks AB har tecknat avsiktsforklaring om hur anldggningen ska
flyttas.

I Inre hamnen star vaggar av betong som anvands for laglig graffiti.
Norrkopings kommun har under manga ar arbetat aktivt med
graffitikulturen, framst genom den kommunala verksamheten Yallah. Det ar
svart att férena graffitimaleri och bostadsmiljoer. Istéllet utreder
stadsbyggnadskontoret en flytt av graffitiverksamheten till omradet direkt
oster om planomradet, utmed Motala strom.

Stadsbyggnadsidé och féreslagen anvandning

Den nya anvandningen av planomradet foreslas bli tata sma stadskvarter
med ett blandat innehall av bostader, kontor, centrumverksamheter;
restauranger, butiker med mera samt en forskola. Allméan mark foreslas
besta av gator av olika karaktar, en stadsdelspark, tre mindre parker samt
kajomrade. Det foreslas nya vattenomraden av anlagda kanaler. | kanalerna
och befintliga Motala strom mojliggors for bryggor, badanlaggning och
smabatshamn.

Kvartersformerna foljer den &ldre rutnétsstrukturen i nord-sydlig riktning. |
Ost-vastlig riktning delas kvarterstrukturen av en kanal och en parallellgata
till Saltdngsgatan. Saltdngsgatan &r stadsdelens huvudgata med
kommersiella lokaler i bottenplan. Den parallella gatan &r mer av en
gardsgata med bostadsentréer men ska ocksa fungera som ett vardagsrum
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utmed kanalen for boende i stadsdelen. I anslutning till gardsgatan finns
ocksa sma parker placerade.

Motala strém och de nya kanalerna &r det karaktéaristiska stadsbyggnads-
elementet i planomradet. Den &ldre skeppsdockan aterskapas som en del av
kanalsystemet. I anslutning till dockan ligger stadsdelsparken. Parken
foreslas innehalla badstrand vid dockan.

Detaljplanen innehaller kajer utmed Motala strom och utmed kanalerna.
Kajen utmed Motala strom har olika bredd med de bredaste partierna at
vaster, dar kajen historiskt sett varit bred och dar Inre hamnen méter den
befintliga staden. I mitten av planomradet och intill parken foreslas en
badanlaggning i Motala strom med nedsénkt basséng, solterrasser och bastu.
Langst i oster i slutet pa det diagonala straket genom stadsdelen, foreslas en
smabatshamn som en del av Motala stroms vattenrum.

Vid Saltangsgatan, mellan vatten, park och gata foreslas stadsdelens torg
med byggnader med centrumfunktioner, butiker, kontor, kultur, med mera.
Denna plats i den centrala delen av planomradet har potential att bli en
viktig magnet och motesplats i Inre hamnen och staden.
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Kvartersmark:

Ci Centrumfunktioner, inte kontor i bottenplan.

CBPiE Centrumfunktioner, bostader, parkering under mark.
Teknisk anlaggning pa bottenplan.

BC Bostader, centrumfunktioner

BCDP:1 Bostader, centrumfunktioner, vard, parkering under
mark.

BCDSP:1 Bostader, centrumfunktioner, vard, skola, parkering
under mark.

(P) Parkering under mark

E Tekniska anlaggning

RC1 Rekreation, centrumverksamhet och offentlig service
kopplad till vattennéra verksamheter.

Vattenomraden:

w Oppet vattenomrade

W1 Bro, bryggor

WN1 Bryggor eller liknande

WN2 Badanlaggning, bryggor

AV Smabatshamn, bryggor inom anlaggning

Allméanplatsmark:
HUVUDGATA Trafik mellan omraden, sparvag med hallplats

SPARVAG

GATA: Lokaltrafik

GATA: Lokaltrafik, gangfart (far underbyggas inom omrade
markerat med (P))

KAJ Kaorbar kaj, plats for uteservering

PARK Anlagd park (far underbyggas inom omrade markerat
med (P))

TORG Torg

4.2 Bebyggelseomraden

Kvarteren ska bebyggas med utgangspunkt i stadsrummens karaktar. Det
innebér att det foreslas hogre bebyggelse utmed de storre stadsrummen
langs kajerna, vid parken och utmed Saltdngsgatan medan det inne i
kvartersstrukturen utmed kanal och gardsgata foreslas lagre bebyggelse.

Vid Saltédngsgatan ska bebyggelsen upplevas som en klassisk kvartersstad
med slutna kvarter. Vid den centrala platsen foreslas att bebyggelsen &r mer
fristaende och med fri utformning i sitt forhallande till stadsrummet

Bebyggelsen langs gatan utmed kanalen och kanalerna foreslas ha en
lagméld volym och karaktar med vaningshdjd som varierar mellan 3 och 5
vaningar. Bebyggelsen ska forstarka det kontinuerliga stadsrummet som
gator och kajer utgor. Bebyggelsestrukturen efterliknar i viss man tidigare
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smaskalig kvartersbebyggelse i Inre hamnen och ocksa tidigare lagre
magasinsbebyggelse néra vattnet.

Bebyggelsen foreslas ha olika karaktar utmed kajen med en historisk
forankring i tidigare verksamheter sa som gasverk, hamn och skeppsvarv.
Vaningshojden foreslas variera mellan fem till nio vaningar (undantaget en
hogre byggratt om tolv vaningar i dster mot smabatshamnen). Bebyggelsen
langs den breda vastra kajen foreslas besta av fristaende storre byggnader
likt tidigare byggnader vid gasverket men &r ocksa en aterspegling av
lagerbyggnader for hamnens verksamhet. Langst ut pa den sodra spetsen
intill cykelbron foreslas en publik byggnad av nagot slag. Byggnaden far
vara tva vaningar.

Angransande till stadsdelsparken och den smalare utstrackta kajen foreslas
bebyggelsen ha en mer kontinuerlig karaktar. Motet med den 6stra kanalen
och Motala strom markeras av en fristaende byggnad och langst i dster vid
smabatshamnen foreslas tva byggnader i direkt anslutning till vattnet som en
direkt referens till Industrilandskapets karaktaristiska byggnader.

Bottenvaningar

Bottenvaningarna har stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet.
Bottenvaningar ska ha en minsta rumshéjd om 3,5 meter sa att det gar att
anvanda dem for olika funktioner. Detaljplanen stéller krav pa
centrumfunktioner i strategiska lagen vid Saltdngsgatan, kajen, parken och
smabatshamnen. | dvrigt tillats bostader i bottenvaning.

Gransen mellan inomhus och utomhus ar avgorande for hur bottenvaningen
uppfattas. Mot allman plats foreslas entréer till lokaler, trapphus och
bostadskomplement utformas med vél anvisade entréer utan nivaskillnad
och med stora fonsterpartier. Extra omsorg i utformningen, sittplatser,
effektbelysning med mera &r ocksa viktigt for helhetsintrycket.

Entréer ska i mojligaste man placeras mot gata eller allman plats. Om bostad
finns i bottenvaning och ar placerad mot gata ska entré ske direkt fran gatan.
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I bostéder

I gemensamhetslokal

I cykelparkering
verksamheter

I bilparkering

Illustration som visar hur bottenvaningarna skulle kunna férandras beroende av behov.
Kvarter mellan Saltangsgatan och gardsgatan, White arkitekter AB.

Arkitektur

Utformning av ny bebyggelse ska folja kvalitetsprogrammet som ar en del
av planhandlingarna. Till kvalitetsprogrammet finns en bilaga som redovisar
gestaltning samt en kul6r- och materialstrategi. Gestaltningsbilagan &r
uppdelad i kvartersmark och allmén plats. Dér beskrivs hur varje enskilt
projekt ska utformas och hur de olika kvalitetsaspekterna fran
kvalitetsprogrammet ska l6sas i projekten. Kuldr- och materialstrategin togs
fram innan projekten gestaltades och har fungerat som ett underlag for hus-
och landskapsarkitekter. Kvalitetsprogrammet med gestaltningsbilaga och
kulor- och materialstrategi ska fungera som underlag och f6ljas vid
kommande bygglovsprévningar.

Arkitektur kan ta sig manga olika uttryck. For stadsrummet har det, forutom
hur bottenvaningarna utformas och ges ett innehall, stor betydelse hur
byggnaderna avslutas med olika takutformningar. For planomradet bedéms
det ocksa som viktigt att balkonger tydligt integreras i utformningen i varje
enskilt byggnadsobjekt.

Kulturmiljo

Byggnader och stadsbyggnad

Inre hamnen har historiskt sett haft stor betydelse fér Norrkdping som
industristad. Planomradet ar en del av staden som standigt varit i forandring,
fran betade strandangar och fiske till varvsindustri, handel och storskalig
logistikverksamhet. Kontinuerlig anpassning till nya verksamheter och
utmaningar har medfort att det inte finns mycket kvar av den aldre
bebyggelsen inom omradet. Daremot finns ett flertal dldre historiska
strukturer kvar, rutnatet, 1800-talets jarnvagsspar som skar diagonalt i dst-
vastlig riktning genom omradet och kajen med sina 6ppna ytor.
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En inventering och klassificering av Inre hamnens kulturmiljéer och
byggnader har genomforts. De byggnader inom planomradet som i
byggnadsinventeringen pekas ut som “’klass 1: byggnad av hdgsta varde”,
Andreas kvarns tegelbyggnader i kvarteret Jungfrun ar uppférda 1872
respektive 1889. Kvarnen har en sarpréglad karaktar med en monumental
framtoning och utgdr nagot av en ikonbyggnad for Inre hamnen.
Tegelbebyggelsen inom kvarteret Jungfrun kommer darfor att fa
rivningsforbud samt skyddsbestammelser om att bebyggelsen inte far
forvanskas exteriort. Den lagre trdbebyggelsen i kvarteret beddoms inte
kunna sparas da Saltangsgatans markniva har maste hojas ca 1 meter for att
klara framtida havsnivaer.

Bebyggelse som foreslas bevaras regleras med r, rivningsférbud och g,
varsamhetsbestammelse.

Bebyggelsen i kvarteret Skeppsdockan har generellt bedémts vara klass 2:
byggnader av stort varde”. Den tidigare skeppsdockan som givit kvarteret
sitt namn revs och fylldes igen 1927. Byggnaderna inom kvarteret uppfordes
till 6vervagande delen for Norrkdpings gasverk, vilket grundades 1851 och
var ett av de forsta i landet. Flera av gasverkets byggnader, daribland de
stora gasklockorna, revs efter gasverkets nedlaggning 1988. Den aterstaende
bebyggelsen omfattar reningsverk och apparathus fran 1926,
gaskompressorstation fran 1941 samt ett gasmastarkontor fran 1862
(gasméstarkontoret har bedomts vara “klass 1: byggnad av hdgsta vérde™).
Gasverkets byggnader har en enhetlig utformning i rétt tegel med
stilhistoriska drag utifran vilken tidsepok de uppférts under. Platsen dar de
runda gasklockorna lag kan latt avlasas pa marken. Trots att delar av
anlaggningen rivits har de befintliga byggnaderna ett stort historiskt vérde.
Markfororeningarna inom gasverkstomten ar dock omfattande och finns
aven under byggnaderna. Denna problematik tillsammans med det faktum
att marknivan maste hojas for att klara framtida havsnivaer gor att det blir
valdigt svart att behalla bebyggelsen inom gasverkstomten. Den aldsta
byggnaden, gasmastarkontoret fran 1862, har ett hogre varde och betydelse
for formedlingen av stadens historia. Byggnaden planeras att lyftas upp och
flyttas sa att markrening och anpassning till nya marknivaer kan ske.

Hamnen

Norrkopings hamn har under lang tid haft verksamhet inom omradet. Detta
gor att de karaktarer som finns pa platsen &r starkt kopplade till
hamnverksamheten och det av hamnen skapade landskapet. Bland de
element som bidrar till en stark hamnkaraktér finns kranar, skopor och klor
(krantillbehor), transportband, belysningsstolpar, jarnvagsspar, containrar
och, av mindre dignitet; forankringspollare, skyltar, etcetera. Pa avstand &r
kranar och belysningsstolpar mycket karaktaristiska som ocksa fungerar
som sammanbindande element for norra och sédra kajen.

For att bibehalla den kulturhistoriska forankringen &r det viktigt att bevara
sadana element som beskrivits. Dessa kan bli unika inslag i det offentliga
rummet eller som inspiration for nybyggnation. Norrkdpings hamn har ett
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antal kranar som antingen inte behovs for hamnverksamheten eller behdver
bytas ut. Det innebér att det &r mojligt att verta kranar fran hamnen och
bevara dem i den nya stadsmiljon i Inre hamnen. Det star redan klart att den
kran som idag finns pa norra kajen kommer att sparas och kan bli en del av
den nya stadsmiljon.

Service, omsorg och rekreation

| planomradet kommer det att bo cirka 1700-2000 personer.
Utgangspunkten &r att boende och vardag ska fungera oavsett i vilket
stadium man ar i livet. Vid en jamforelse med hela Norrképings
befolkningssammanséttning generar planomradet ett behov av cirka 100
forskoleplatser och lika méanga platser i grundskolan. Aldreboende behéver
erbjudas cirka 20 personer.

| planomradet far en mindre forskola uppféras. Aldreboende med véardbehov
far ocksa finnas och kan byggas i kvarteren utmed Saltangsgatan. Malbilden
med den blandade staden innebéar ocksa att kategoriboende for seniorer,
studerande, etcetera ska integreras i kvartersbebyggelsen.

| den fortsatta detaljplaneldggningen av Inre hamnen (etapp 2) kommer det
att planeras for forskola, skola och annan service/omsorg.

Vid smabatshamnen maéjliggors for byggnader med koppling till vattennara
aktiviteter som vattensport. De ska &ven kunna rymma service till
smabatshamnen.

4.3 Vattenomraden

Strommen och kajerna

Motala strom Oster om Hamnbron har pa bade nord- och sydsidan idag en
tydlig hamnkaraktar. Kajerna ar utformade och dimensionerade for lastning
och lossning. De kommer som beskrivits tidigare att ha olika karaktar i det
utbyggda planomradet, men oavsett bredd eller hojd fran vattnet ar sjalva
kajen viktig for utformningen av vattenomradet och anvandandet av
detsamma. Detaljplanen foreslas mojliggora att Motala strom kan utnyttjas
for batplatser, allméant tillgangliga bryggor, dack, paviljonger och dylikt
cirka 10-15 meter ut fran kajlinjen. | detaljplanen majliggors ocksa for broar
6ver Motala strom.

Da ny kajkonstruktion kan variera i bredd beroende pa vilken
konstruktionslésning som véljs kan avvikelser i anvandningsgrans mellan
mark och vatten beh6va goras med hénsyn av detta.

Kanaler

Kanalerna ar stadsdelens bindande element som for in kanslan av strémmen
och havet i omradet. Kanalerna ar viktiga for bade mikroklimatet,
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dagvattenhanteringen, attraktiviteten och den biologiska diversiteten.
Kanalernas bredd och djup ar tillrackligt for mindre batar att lagga till. Pa
norra sidan kantas kanalerna av gator och langsgaende bryggor och
mojlighet att komma ner till vattnet pa trappavsatser dver vattnet i
anslutning till de mindre parkerna. Pa sodra sidan kantas kanalerna av
bebyggelse direkt mot vattnet som till storsta delen utgdrs av bostéder. |
vattnet ska boende gemensamt eller enskilt vid varje bostad pa bottenplan
ges mojlighet att ha bryggor och angdringsplatser for smabatar. Den
mittersta kanalen i nord/sydlig riktning ar framférallt till for bad. 1 och i
anslutning till kanalen finns majlighet att anlagga flera allméanna bad med
olika inriktning. Ett mer skyddat bad kan anordnas i parken och ut mot
Motala strom kan bad for exempelvis motionssimning anordnas med
omslutande bryggor. | detaljplanen finns d&ven mojlighet att anldgga slutna
bad med rening i det fall rening visar sig nédvéandig pa grund av den
generella vattenkvaliteten i Motala strom. Arbete med provtagning av
strommens vatten pagar. Kommunen ansvarar for att nya bad ska ha fullgod
vattenkvalitet, om det inte kan uppnas kommer istéllet bad med rening att
anlaggas.

MOTALA STROM

Kanaler och bryggor. Bild fran ansékan om vattenverksamhet. Nyréns arkitekter.

Flodeshastigheter och vattenomsattning

| Motala strom ar vattenhastigheten forhallandevis kraftig med hog
vattenomsdttning. | kanalerna blir hastighet och omsattning pa vatten lagre.
Kanalernas utformning, har stor betydelse for omsattningen. | tidig
utredning som togs fram (PM, Simulering av flédeshastigheter i kanalen i
Inre hamnen, WSP Sverige AB, 2016-04-04) konstateras att flodet i kanalen
primart paverkas av vattenstandet i Motala strém, medan storleken pa flodet
i Motala strom har en relativt sett mindre paverkan. Omsattningstiden visade
att kanalens vattenvolymer byts ut 2-3 ganger per dag (det varierar mellan
kanalens olika delar). Utredningen visade att det vid ogynnsamma
forhallanden kan bli vatten staende for lange i delar av den vastra kanalen.
Problem i anslutning till for laga hastigheter kan vara att vattenomséattningen
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blir for 1ag, med risk for illaluktande biologisk tillvaxt. Darfor har en
fordjupad utredning genomforts och kanalernas utformning har andrats for
att 6ka omsattningen sa att god vattenkvalitet uppnas. Modelleringar av
flédet med den nya kanalutformningen visar att den nya geometrin
sakerstaller tillrackligt flode i kanalen for att fa - med maximalt 7 timmar -
en medelomsattningstid vilken garanterar att dalig lukt och dalig
vattenkvalitet undviks. Samtidigt understigs hogsta 6nskade flodeshastighet
med 0,2 knop (hastigheten bor understiga 0,5 knop for att undvika skador pa
egendom, t.ex. batar som kan slas emot kajkanter). Om en badplats anlaggs i
mittersta kanalen (i parken) ar beddmningen dock att en
pump/flodesreglerare behdvs for att minska omsattningstiden och garantera
tillrackligt bra vattenkvalitet. (PM Inre hamnen i Norrkdping — fordjupad
hydraulisk utredning, WPS Sverige AB, 2017-03-17)

Smabatshamn

Smabatshamnen foreslas bli en motesplats mellan staden och havet med
bade gasthamn och permanenta batplatser for fritidsbatar. Smabatshamnens
placering i Ostra delen av planomradet ar anpassad till Motala stréms bredd.
Det bedoms att det finns tillracklig bredd for en smabatshamn utan att ge
avkall pa farbarheten for batar forbi anlaggningen. Kajer i narheten av
smabatshamnen skulle kunna tjana som hallplats for reguljar battrafik till
Kolmarden och skargarden.

I anslutning till omradet fér smabatshamnen finns reningsverkets
braddavlopp. Atgarder krévs pa braddavloppet for att smabétshamn ska vara
mojlig att genomfora. Vilka atgarder som ar lampliga att genomféra
kommer att studeras vidare infor genomftérande av smabatshamnen.

Vattenomraden regleras med olika inriktning; 6ppet vatten, for broar,
badanlaggning, bryggor eller liknande samt smabatshamn.

4.4 Mark och vegetation

Natur

Inom planomradet har parkmarken med uppvuxna trad och buskage i
kvarteret Skeppsdockan samt almar vid Jungfrugatan vissa naturvérden,
dock av mindre dignitet (Naturvardesinventering av Saltdngen och
Johannisborg, Amalina Natur & Miljokonsult, januari 2012). 1 évrigt finns
inga naturvarden inom planomradet. Detaljplaneférslaget innebér att traden
som utpekats tas bort pa grund av nédvéandig markuppfylinad och
markrening. Omvandlingen till innerstadskvarter kommer déremot att
medverka till att biologiska vérden tillférs med planteringar med tréd och
annan vegetation, utmed gator och i parkmark, till exempel genom de
regnb&ddar som ska vara en del av dagvattenhanteringen.
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Fornlamningar

Planomradet ingar i fornlamning RAA 96 (Norrképings medeltida
stadslager). Lansstyrelsen har bedoémt att en arkeologisk férundersékning
behdver utforas, vilket ocksa kommunen ansokt om hos lansstyrelsen.

Planomradet har delats in i tva forundersékningsomraden som Stiftelsen for
kulturmiljévard respektive Statens historiska museer ska undersoka (beslut
2016-06-20). Pa grund av de omfattande fororeningarna i marken kommer
de arkeologiska forundersokningarna att ske i samband med rening av
marken och utféras som schaktOvervakning. I de fall fornlamningar
upptacks som kan slutundersokas kan lansstyrelsen besluta detta pa kort
varsel. | de delar av planomradet som inte omfattas av fororenad mark i
samma utstrackning kan aven vanlig férundersokning genomforas.
Forberedande arkeologiska undersékningar har redan utférts inom de delar
av omradet dar fororeningsnivan ar sa pass lag att undersokningar kan
utforas utan hog skyddsniva ur arbetsmiljosynpunkt. Efter det forsta beslutet
har &ven tillaggsbeslut for Saltangsgatan, VVarvsgatan med flera (beslut
2017-03-15) lagts till. Aven de undersékningarna kommer att ske i form av
schaktdvervakning.

Marinarkeologisk undersdkning genomfordes i april och maj 2015 av
Bohusldns museum (Mitt i Strommen, Marinarkeologisk utredning,
Saltangen 1:1, Norrkopings stad och kommun, Rapport 2015:29, Bohusléns
museum). Utredningsomradet omfattade ett vattenavsnitt om 30 000
kvadratmeter. Tva nya fornlamningar patraffades som daterades till ar 1604
(BM2015:361) respektive ar 1845 (BM2015:362). Lamningarna tolkas som
hamnanlaggningar av nagot slag. Fornlamning BM3015:361 &r av sadan
begréansad omfattning att vidare undersokning inte beddms kunna tillféra
ytterligare kunskap. Fornlamning BM2015:362 ligger utanfor planomradet.
Skulle den &nda komma att paverkas av kommande exploatering bor den
forundersokas.

Markens beskaffenhet

Planomradet ligger i Motala stroms deltaomrade och har successivt tagits i
ansprak for bebyggelse. Omradet utgors av relativt plan utfylld mark och
avgransas i sodra delen av en palad bakatférankrad kajkonstruktion mot
Motala strom. Markens niva varierar mellan cirka 1,2 till 2,5 meter inom
planomradet. Marken ar som lagst pa kajen i sydost. Kajkonstruktionen ar
ursprungligen byggd kring 1880 och upprustad mellan 1927-1938 och
bedéms vara i daligt skick.

Jorden i omradet bestar 6verst av befintliga fyllningsmassor som
underlagras av lera och silt pa friktionsjord ovan berg. Den befintliga
fyllningen som &r cirka 1 till 4 meter djup bedoms framst besta av sand, silt
och grus men innehaller dven aska, tegel, lera och mull. Lerlagret under
fyllningen varierar i djup mellan cirka 7 meter och 33 meter och underlagras
i sin tur av silt med ett lager grovre friktionsmaterial innan berg. Borrstopp i
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fast lagrad friktionsjord, block eller pa berg har erhallits cirka 13,5 till 55
meter under befintlig markyta.

Grundlaggningsforhallandena inom planomradet &r i grunden svarhanterliga
och marken ar sattningsbendgen, det vill sdga om marken utsatts for en
belastningsokning intraffar sattningar. Sattningsforhallandena ar mycket
varierande. Dar det har varit kolupplag ar leran kraftigt verkonsoliderad,
trycket fran upplag har gjort att marken redan tryckts ihop och dven om
marken skulle fyllas upp med flera meter sker ingen ytterligare séttning.

| andra delar av omradet &r istallet leran underkonsoliderad. Inom dessa
omraden finns pagaende sattningar som pa lang sikt kan uppga till cirka 15
cm. Vid uppfyllnad av marken kommer marken att tryckas ihop ytterligare
om inte forstarkningsatgarder utfors.

Forstarkningsatgarder

Planomradet har hojdsatts i huvudsak med markniva 6ver + 2,5 meter Gver
havet efter beraknat hogsta vattenstand vid 6versvamning ar 2100 (detta
beskrivs under 4.7 Oversvamning). Nar uppfylinad sker uppkommer
sattningar inom storre delen av omradet, vilket inte anses acceptabelt. For
att undvika detta kan forstarkningsatgarder i form av t.ex. lastkompensation
med l&ttfyllnadsmaterial utforas.

Laster pa kvartersmark i form av uppfyllningar, byggnader eller liknande
ska, utifran dimensionering med avseende pa upplyftning, lastkompenseras
maximalt alternativt ska marken forstarkas med kc-pelarforstarkning for att
tillféra minimala tillskottslaster inom vagomrade, allman platsmark eller
kanaler. Detta kan l6sas genom att lastkompensation utférs med
lattfyllnadsmaterial samt att byggnader grundlaggs med palar.

For att klara totalstabiliteten kréavs aven att lastkompensation sker pa
kvartersmark och allmén plats narmast kajen. Fran den yttre kajlinjen mot
Motala strom och 40 meter in i omradet ska fullstandig lastkompensation
utforas. Dar fullstandig lastkompensation inte & mojlig pa grund av
dimensionering med avseende pa upplyftning, ska maximal
lastkompensation utforas. Fullstdndig lastkompensation innebér att tillférd
tyngd ska motsvara bortgravd tyngd med utgangspunkt fran befintliga
markhdjder redovisade i kartbild pa nasta sida. Vid dimensionering av
lastkompensationen ska densiteten for det bortschaktade materialet fran
redovisade markhojder i kartbild nedan ner till nuvarande hojder séttas till
1,9 ton/m3. Mellan redovisade markhojder kan hojder interpoleras fram
med ett linjart samband.

| plankartan regleras: Fran kajlinjen mot Motala strom och 40 meter in i
omradet ska lastkompensation utforas.

Laster pa kvartersmak i form av uppfyllningar, byggnader eller liknande
far ej medfora tillskottslaster inom vagomrade, allmén platsmark eller
kanaler.
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NORRKOPINGS KOMMUN 22(60)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2014/0287 214

1.1

Karthild som visar befitnliga hjder i omradet och som ska vara utgangspunkt for den
lastkompensation som behdver genomforas i omradet.

Grundlaggning av byggnader

Byggnader i omradet ska grundldggas genomgaende med stodpalar ned till
fast botten eller berg. | de fall lagsta golv ligger lagre &n framtida
hogvattenstand bor kallare utforas vattentat eller sakerstallas med andra
tekniska l6sningar.

Infor beslut om startbesked ska detaljerad geoteknisk undersékning goras
som redovisar forutsattningar for schaktning, grundlaggning med mera.

4.5 Friytor

| planomradet foreslas finnas olika motesplatser med olika kvaliteter for
boende och arbetande i omradet, Norrkdpingshor och bestkare i staden.
Platsen vid Andreas kvarn, stadsdelsparken med bad och torget i omradets
centrala del, kajstraket, kanalerna samt smabatshamnen ar de viktigaste
motesplatserna i omradet. De har platserna ska utformas med extra omsorg
och ge hog vistelsekvalitet. Samtliga offentliga stadsrum utformas med hog
kvalitet avseende upplevelse, gestaltning, funktion och material.
Sittmojligheter, lek, gronska och dagvattenhantering ar naturliga inslag.
Konstnarlig gestaltning, fargsattning och ljusdesign integreras tidigt i
processen vid utformningen av de offentliga rummen.

Kajer

Kajen kommer att vara motespunkten mellan staden och vattnet. Har mots
boende, flandrer, batfolk och besokare. Lokaler pa bottenvaningen for
kaféer med uteserveringar, affarer och service gor det attraktivt att rora sig
langs kajen. Utmed kajen ska bade sma och storre batar kunna lagga till.
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Det &r viktigt att varna och foradla kvaliteten hos den dominerande kajlinjen
och de tillhdrande stora ytorna. Inom de har ramarna kan en mindre, mer
mansklig skala introduceras. En skala som ocksa kan harledas historiskt till
varvsepoken och en successivt utformad kajlinje. Olika ytor kan skapas for
olika aktiviteter, utforda som rum i det stérre rummet. Pa kajen mojliggors
for mindre paviljonger, for exempelvis restauranger. Utmed vattnet
mojliggors for badanlaggning (inklusive tillhérande service), soldack och
bryggor. Detta bidrar till variation och aktivitet langs kajen utan att minska
de stora vérden som finns i den tydliga, béljande kajlinjen och de rymliga
ytorna langs vattnet.

Torg

Vid Saltangsgatan, mellan vatten, park och gata foreslas stadsdelens torg.
Torget ska kunna anvandas flexibelt for olika behov. Inom torget integreras
dagvattenhanteringen och det finns mojlighet att anldgga en dagvattenkanal
(som en del av det gronblaa straket mellan Motala strém och Johannisborg,
ett viktigt stadsbyggnadselement fran planprogrammet)

Parkmark

Stadsdelsparken

Parkstraket ar programforslagets barande struktur. Forsta delen av
parkstraket finns inom aktuellt planomrade. Parken med dess lage kommer
att vara Inre hamnens hjarta med badstrand och 6ppna ytor for aktiviteter.
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4 . —- | . b
Visionshild éver kaj och stadsdelparken med bad- och bastuanlaggning i Motala strom.
Nyréns arkitekter.

Sma parker

De sma parkerna inne i kvartersbebyggelsen placeras i tryggt och skyddat
ldge och kompletterar stadsdelens storre platser. Parkerna ar framforallt till
for boende i omkringliggande kvarter, gronskande sma parker med ett
innehall dels for lek och aktivitet, dels for avkoppling och samvaro.

Kvartersmark

Innergardar erbjuder en trygg utemiljé med gemensamma ytor for boende,
med bland annat lekplats for de allra minsta barnen, cykelparkering samt
marklagenheternas uteplatser. Gardsytorna ska innehalla en stor andel
gronska oberoende om garden ar pa mark eller ovanpa upphdjd innergard.

Anordning av kvartersmark inom planomradet regleras med bestammelsen
N. Genom bestammelsen stélls krav pa planteringsytans samlade storlek.

4.6 Gator och trafik

Planomradets centrala lage gor att det finns en unik chans att forma en
stadsmiljo for fotgéngare, cyklister och kollektivtrafik. Biltrafik och
leveranser ska ges utrymme i gatumiljon, men det offentliga rummet ska
framfor allt prioritera manniskors rorelse och vistelse.
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Karthild som beskriver 6vergripande trafikatgarder. Johannisborgsforbindelsen (1), ny
gang- och cykelbro (2), Ny bro Ostra Promenadens forlangning (3), forbattrad passage
dver packhusgatan (4), viktiga gang-och cykelstrak (5), mojliga kollektivtrafikstrak (6).

| projektet Inre hamnen ingar ocksa planering for en ny gang- och cykelbro
som forbinder norra och sédra sidan av Inre hamnen. Ambitionen &r att
genomfora denna bro innan boende flyttar in i stadsdelen sa att den redan
fran start ar integrerad med sydsidan, som ett komplement till
plankorsningen éver Packhusgatan. Gang- och cykelbron bor vara pa plats
senast ar 2020.

En ytterligare strategi for att skapa ett mer hallbart resande i Norrkoping ar
att integrera Inre hamnen med innerstadens gatunat. Det ska lsas genom att
i Ostra Promenadens forlangning skapa en ny bro 6ver Motala strom med
huvudfunktion for sparvagstrafik och annan kollektivtrafik. Pa sa satt okar
ocksa framkomligheten for bussar som trafikerar strackor mot Norrkopings
ytterstad och grannkommuner i séder. Den nya bron far en helt annan
karaktar an dagens Hamnbro da den kommer att upplevas som en del av
gaturummet och rutnatet, pa ett liknande satt som Saltangsbron. Den
rumsliga integrationen mellan stadsdelarna pa béda sidor om Ostra
Promenaden blir da ocksa avsevart forbattrad. Mark som idag upptas av
trafik och parkering frigérs pa sodra sidan om strémmen for
stadsutveckling. Detta har ocksa underlattats av det stadsmiljoavtal som nu
finns med E.ON och som mdjliggor en annan slags bebyggelseutveckling &n
idag. Tidsmassigt ar det dock viktigt att den nya férbindelsen dster om Inre
hamnen, Johannisborgsforbindelsen, genomfors forst. Det &r i nuléget inte
mojligt att precisera byggstart for denna bro, mer an att den kommer efter
gang- och cykelbron och Johannisborgsforbindelsen.

Ytterligare en strategi ar att paverka fordelningen mellan bil och andra
trafikslag. | planeringen for Inre hamnen finns darfor bra kollektivtrafikstrak
for buss utmed Saltdngsgatan och Norra Promenaden. Utmed Saltdngsgatan
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planeras ocksa for bra cykelvag i riktning mot staden. | kvarteren i Inre
hamnen kommer det ocksa att finnas cykelverkstader, information om tider
for kollektivtrafik, vid inflyttning gratis pendlarkort med mera, atgarder som
sammantaget bedoms ha effekt pa de boendes fardmedelsval.

Samtliga ovan beskrivna atgarder ar samordnade och synkroniserade med
det flerariga projektet "Framtidens resor i Norrkoping” i vilket saval
Ostgotatrafiken som Trafikverket medverkar som partners. Projektet arbetar
just nu med prioritering och finansiering av alla foreslagna atgarder.
Samtliga atgarder finns ocksa med i den nya oversiktsplanen for staden
Norrkoping.

Gatunat

| planomradet ska generellt alla gator vara 6ppna for alla trafikslag.
Saltangsgatan ar en av de viktigaste gatorna i omradet. Den bade binder
ihop Ostra och véstra Saltdngen och utgdr den mest intensivt anvénda gatan i
omradet. Saltangsgatan och infartsgatorna fran Norra Promenaden kommer
att ha en tydligt avgrénsad koérbana for biltrafik medan évriga gator i
kvarteren kommer att vara gangfartsomrade dar alla trafikanter oavsett
fardsatt far samsas om utrymmet.

Genomford trafikutredning for planomradet (Inre hamnen, trafikutredning,
etapp 1, trafikalstring, utformning och gang- och cykelkopplingar, Trafik-
och infraplan i Ostergotland, Sweco InfraStructure AB, 2016-03-31)
indikerar storst biltrafikmangd pa Saltangsgatan med cirka 4 000 fordon per
dygn. Biltrafik pa 6vriga gator ar angoringstrafik till respektive
parkeringsgarage och till verksamheter som pa varje gatuavsnitt har lag
trafikméngd, sérskilt vid kvarteren narmast strommen.

huvudgata

gangfartsomrade

..... cykelbanor

Kartbild som beskriver gatuhierarkier och kopplingar.

Varvsgatan kommer att vara den primara in- och utfarten till planomradet.
Korsningen Norra Promenaden/Varvsgatan har utretts avseende korsningens
kapacitet. Trafikmangderna som planomradet genererar kan hanteras med
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relativt sma atgarder i korsningen, till exempel refuger for battre sakerhet
for oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar att forsorja planomradet med kollektivtrafik
genom dess narhet till resecentrum. | programmet foreslas en utbyggnad av
sparvagen till Inre hamnen, antingen via Ostra Promenaden och en ny
Hamnbro, utmed Norra Promenaden eller diagonalen igenom omradet, den
senaste ar dock inte langre aktuell. Utbyggnad av sparvag ar en langsiktig
I6sning och skulle ha stor betydelse for hela kollektivtrafiksystemet i
Norrkoping. Dessa alternativ ingar ocksa i den nya 6versiktsplanen for
staden och det pagar dven en tematisk dversiktsplanering i kommunen
avseende trafik, inom projektet ”Framtidens resor”.

Pa kort sikt bor planomradet forsorjas med busstrafik. | forprojektering av
Saltangsgatan har reservats utrymme for busstrafik och hallplats for en
tillfallig busslinje pa Saltangsgatan som kan ge omradet en god
kollektivtrafikforsorjning innan de storre langsiktiga I6sningarna &r pa plats.
Ostgotatrafiken har dock i sin linjeanalys kommit fram till att busstrafik
istallet bor forlaggas i Norra Promenaden, dven i tidigt skede. Planomradet
far darmed en samre kollektivtrafikforsorjning dar avstandet till hallplatsen
okar. Da boende och besokande i etapp 1 maste ta sig genom etapp 2 for att
na hallplatsen finns risk att kollektivtrafiken blir svartillganglig under de ar
da etapp 2 byggs ut. Omradets fulla potential for att uppna ett hallbart
resande tas i och med detta inte till vara.

Ett av projektets dvergripande mal &r att bidra till ett hallbart resande.

Gang- och cykeltrafik

Cykel- och gangtrafikanter ska ha foretrade i gaturummet. Det viktigaste
cykelstraket i planomradet &r Saltangsgatan och Brannerigatan till/fran den
foreslagna gang- och cykelbron 6ver Motala strom. Kajen utgor ocksa ett
sjalvklart strak. En ny bro som ersattning for Hamnbron kan komma att
utforas med planskildhet med kajen vilket avsevart skulle forbattra
framkomligheten for gang- och cykeltrafikanter utmed kajen. | Inre hamnen
utanfor aktuellt planomrade kommer dven diagonalen att forbinda omradet
med vastra Saltdngen, resecentrum och Butdngen. Den nya cykelbron
innebar att ett nytt gang- och cykelstrak skapas i nord/sydlig riktning.

Forutsattningarna ar bra for effektiva gang- och cykelstrak mellan Inre
hamnen och 6vriga innerstaden. Det storsta hindret &r trafikméangden pa
straket Sjotullsgatan/Hamnbron/Packhusgatan samt bristfalliga 6vergangar
till Saltangsgatan och planomradet. Det kravs atgarder i korsningspunkterna
sOderut dver Hamnbron och vidare mot centrum samt 6ver Packhusgatan
mot norra centrum och resecentrum for att forbéattra trafiksédkerhet och
framkomlighet for gaende och cyklande. Det viktigaste gang- och
cykelstraket i korsningen mellan Packhus och Saltidngsgatan utreds for att
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tydliggora passagen och bade visuellt och fysiskt binda ihop stadsdelen med
den befintliga staden.

Parkering

Parkeringsbhehovet for planomradet har beraknats utifran kommunens nya
parkeringsnorm med ett genomsnitt pa cirka 0,55 bilplatser per lagenhet.
Byggherrarna inom omradet ar 6verens om en parkeringsnorm pa 0,6
bilplatser per lagenhet. Det innebar att planomradet med beréknat antal
bostader och arbetsplatser generar ett bilparkeringsbehov pa cirka 850
platser; 600 platser for bostader (raknat utifran 0,6 bilplatser per lagenhet)
och 250 platser for verksamheter. Av dessa &r cirka 100 besoksparkeringar.
Bilplatshehovet kan minskas med atgarder sasom extra bra tillgang till
cykelparkering, bilpool, etcetera. | den nya parkeringsnormen finns éven
riktlinjer for cykelparkering. Planomradets behov av cykelplatser har utifran
normen uppskattats till cirka 4 platser per lagenhet. Det innebér att
planomradet med beraknat antal bostader och arbetsplatser generar ett behov
pa cirka 3700 platser, 3300 platser for bostader och 400 platser for
verksamheter.

Parkeringsplatser for bostader och kontor och eventuell storre butikslokal
sasom dagligvaruhandel ska anordnas inom kvartersmark eller med
langsiktig upplatelse inom annan kvartersmark. Kvarteren utmed
Saltéangsgatan tillats underbyggas for parkeringsandamals. Nagra av
kvarteren tillats dven ha en underbyggd gard dar ett plan for bil- och
cykelparkering och andra funktioner kan uppféras under planterbart
bjalklag. Tva av kvarteren ut mot kajen &r ocksa mojliga att underbygga for
parkeringsandamal, infart till de garagen ska dock ske fran kvarteren utmed
Saltangsgatan. Kantstensparkering pa gata for korttidsparkering kommer att
anordnas pa Saltangsgatan. Det foreslas ocksa anordnas kantstensparkering
for bilpool pa tvargatorna till Saltangsgatan.

Angoring for personer med parkeringstillstand for rorelsehindrade maste
finnas 25 meter fran entré. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska
anordnas inom kvartersmark.

Allmanna parkeringsplatser ordnas inom allméan platsmark med
beteckningen GATA i den man det gar. Inom kvartersmark med
beteckning P far parkering utforas pa bottenvaning och under mark.

4.7 Storningar, halsa och sékerhet

Tillganglighet

Planomradet ar forhallandevis platt. Det finns darfor goda forutsattningar att
skapa god tillganglighet inom allménna gator och parker eller till nya
byggnader. Det ar dock viktigt att uppmarksamma att a&ven byggnader som
eventuellt bevaras ocksa ska tillganglighetsanpassas.
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En viktig karaktar for omradet ar dess narhet till vatten. Strandkanten ska
vara tillganglig, i till exempel parken intill Skeppsdockan eller via kaj eller
bryggor utmed kanaler och strommen.

Buller

Bullerutredningar for planomradet fran trafik respektive industri har
genomforts (Bullerutredning, Inre hamnen — etapp 1, Sweco Environment
AB, 2016-05-31 reviderad 2017-10-25, Industribullerutredning, Inre
hamnen — etapp 1, Sweco Environment AB, 2016-06-08 samt Inre hamnen
Norrkoping — kv Munken och Jungfrun Bullerutredning, WSP Sverige AB,
2017-05-17 reviderad 2017-10-25). Dessa sammanfattas nedan:

Trafikbuller
Den foreslagna bebyggelsen ska klara kraven i Férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (2015:216). Vilka sammanfattas nedan:

e hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader. Om den
ljudnivan overskrids ska minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55dBA ekvivalen ljudniva inte
éverskrids vid fasaden och dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00.

e hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasader da bostader om hogst

35 kvadratmeter.

o uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva och hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva.

e hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Boverkets Byggregler
(BBR).

I bullerutredningen har berakningar gjorts for tva scenarier; med befintliga
Hamnbron och ny bro i férlangningen av Jungfrugatan. Oavsett scenario
visar berdkningarna att alla hus har tillgang till gardsytor dar riktvardena
inte Overskrids. Uteplats kan anordnas i anslutning till alla hus.

Géllande buller vid fasad har storsta delen av fasaderna ekvivalenta
ljudnivaer under gallande riktvarde. Fasaderna langs Jungfrugatan och delar
av fasaderna i angransande kvarter till Jungfrugatan utsétts for ekvivalenta
ljudnivaer éver riktvardet, 60 dBA, har beraknas ocksa hoga maximala
ljudnivaer. Med ny bro far vissa fasader nara bron vanda ut mot Motala
strom ocksa ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet. Utformningen av
bebyggelsen gor att samtliga hus har tillgang till fasader med laga maximala
ljudnivaer.
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Beréakning av trafikbuller fran vag och sparvag for ar 2035 (inklusive ny bro 6ver
strommen i Jungfrugatans forlangning). Ekvivalent ljudniva 2 meter ver mark.

Slutsatsen blir att lagenheter med fasader mot Jungfrugatan, samt delar av
de tvargator som ansluter mot dessa, maste planeras sa att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet ges tillgang till sida dar den ekvivalenta
och den maximala ljudnivan inte dverskrider 55 respektive 70 dB(A).
Detsamma géller for lagenheter ut mot kajen i de kvarter som angransar till
ny bro i Jungfrugatans forlangning. Dér ljudnivaerna understiger 65 dBA
kan lagenheter om hogst 35 kvadratmeter uppféras. Om bostader uppfors i
kvarteret Jungfrun (kvarteret som innefattar Andreas Kvarn) kan fasaden
mot Jungfrugatan behdva utforas sluten for att tyst sida ska uppnas
(beroende pa vart i kvarteret lagenheter placeras).

Industribuller

Inom och i angransning till planomradet finns idag befintlig industri.
Industriverksamheten utgors av bland annat av en torksilo for spannmal, en
bradgard, lagerlokaler och bilverkstader. Buller alstras framst genom flaktar
pa hustak och vaggar samt fran transporter inne pa verksamheterna.
Ekstroms tré och Forsbecks torksilo &r de verksamheter som genererar
ljudnivaer éver gallande riktvarden. Bada verksamheterna kommer att ha
upphort vid tid for inflyttning i nya bostader.

Buller fran trafik och industri bedoms inte som ett hinder for detaljplanens
genomforande, under férutsattningen att buller beaktas vid utformning av
kvarter och lagenhetsutformning.
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Pa plankartan finns ingen bestammelse avseende bullerskydd utan endast
en upplysning. Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, géller generellt
vid efterfoljande bygglovgivning.

Lokalklimat

Lokalklimatet for planomradet har utretts avseende vind (Utvardering av
forslag innerstaden norr om strommen, Vindstudie, The Foodprint LAB,
2016-04-04) och ljusférhallanden. Bebyggelsestrukturen och byggnaders
hojd paverkar lokalklimatet och darmed hur stadsmiljon upplevs.

Det ar generellt svaga vindar i Norrképing med en genomsnittlig
vindhastighet pa cirka 4 m/s. | mars ar vinden genomsnittligt starkare och
ligger pa 5 m/s. Vindhastigheten 5 m/s som i utredningen for planomradet
anvants som indikator ar en godtagbar vindhastighet for gang och
cykelvagar. Den forharskande vindriktningen ar fran vést och de hogsta
vindhastigheterna uppkommer langs med kajen medan stadsdelsparken och
stadsmiljoerna innanfor kajen far lugn vind. For att det inte ska upplevas
som obekvamt att vistas pa kajen kan man till exempel plantera trad eller
moblera kajen pa olika satt som lugnar ner vindhastigheten.

Ljusforhallandena paverkas till storsta delen av hur tatt husen placeras och
hur hoga husen ar. Planomradet kommer att bebyggas forhallandevis tatt.
For direkt och indirekt ljus inomhus i bostader kommer det att ga att ordna
bra ljusfoérhallanden, men fragan maste uppméarksammas, sarskilt for de
lagsta vaningsplanen. Utomhus kommer alla gardar att vara solbelysta delar
av dagen. Stadsmiljon kommer att ha olika ljusforhallanden pa olika platser
beroende pa storlek och vaderstreck. Den vastra kajen och stadsdelsparken
kommer att ha flest soltimmar.

Luftkvalitet

Det finns framforallt tva olika kallor som paverkar luftkvaliteten i
planomradet, reningsverket och fordonstrafik.

Fordonstrafik

For att fordonstrafiken ska paverka luftkvaliteten kravs generellt att trafiken
ar forhallandevis hog. Dock paverkar gatans bredd och byggnadernas hojd
utmed gatan. | planomradet bedoms att luftkvaliteten pa Jungfrugatan
(framtida Ostra Promenaden) maste uppmarksammas. Luftkvalitet regleras
genom uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN) avseende utslapp fran trafiken.
Det har inte gjorts nagon sarskild berakning av framtida utslappshalter for
Jungfrugatan. Métningar av likvardiga gator i Norrkdping har inte
Overskridit riktvardena och kan svara som indikatorer, framtida
kontinuerliga matningar kan dock &nda behdvas. Pa 6vriga gator bedoms det
inte finnas nagon risk for att MKN ska 6verskridas. Det har gjorts en
berdkning for Saltangsgatan utifran framtida trafikmangd pa 4000 fordon
per dygn och det ar 1ag risk att miljokvalitetsnormen (MKN) for partiklar
(PM10) samt kvavedioxid 6verskrids. Beddmningen &r att man &ven klarar
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miljomalet frisk luft (Berakning av partiklar och kvavedioxid for
Saltangsgatan, Inre hamnen, Norrképings kommun, bygg- och
miljokontoret, 2016-06-20).

Lukt fran reningsverket

Slottshagens reningsverk ligger cirka 300 meter fran planomradet. En
luktutredning har gjorts vid reningsverket for att kartlagga var lukten
uppstar och hur den kan tankas sprida sig 6ver framtida narliggande
bostadsomraden (Luktutredning for Slottshagens reningsverk, Norrkopings
Kommun, AF-Industry AB, 2015-02-23). Vidare har &ven en utredning
gjorts kring vilka atgarder som behdver vidtas for att minska
luktproblematiken kring de punktkallor som identifierades i AF:s rapport
samt en kostnadsbedémning for dessa (Forprojektering Luktreducerande
atgarder — Slottshagens avloppsreningsverk, ELVA AB, 2015-12-18
reviderad 2016-02-08). Studier som har utforts av SMHI visar att
planomradet paverkas mest vid nordostliga vindar, vilka &r relativt ovanliga,
2-3% av tiden/ar (CFD- berakningar avseende spridning av luktande luft
fran Slottshagens avloppsreningsverk, SMHI, 2017-04-21).

Norrkoping Vatten och Avfall AB utreder nu mer i detalj ett antal av de i
tidigare utredningar foreslagna atgarderna:

e Overbyggnad av inkommande kanal och slamforrad samt installation
av ny forbattrad rening av utgaende luft fran ett antal byggnader pa
omradet. Biofilter installeras pa en av de utpekade punktkallorna.

e Uppratta slamkiosker (avlamningsstallen for slam) pa strategiska
platser pa natet och darmed minska trafiken till verket och den lukt
eventuella slambilstomningar innebar.

e Flytta slamforvaringen (slamplattan) fran omradet samt anpassa
kvarvarande slamhantering genom &ndrad process och/eller
6verbyggnad.

e Uppforande av kontorshebyggelse pa sodra delen av reningsverkets
tomt mot Ostra Promenaden och Inre hamnen. En byggnad pé denna
plats fungerar som en skd&rm mot Inre hamnen och har en viss effekt
pa luktspridningen (CFD- berakningar avseende spridning av
luktande luft fran Slottshagens avloppsreningsverk, SMHI, 2017-04-
21).

Sammantaget visar utredningarna att det gar att uppna rekommenderade
varden for luktpaverkan i planomradet, 0,2-0,5 luktenheter/m3. Beslut om
val av I6sningar kommer fattas av Norrkdping Vatten och Avfall AB med
hansyn taget till uppdraget, bibehallen god arbetsmiljo samt bast nytta i
forhallande till investering.
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Bild som visar det omrade dar lukt kan Bild som visar det omrade dar lukt kan
uppkomma med normal belastning vid uppkomma med normal belastning nar

reningsverket som skulle kunna foranleda  atgarder vidtagits vid reningsverket.
storning fér boende. Planomrédet markerat. Planomradet markerat. AF Industry AB.
AF Industry AB.

De atgarder som kommer att vidtas for normal drift innebar anda risk for
luktstorningar i anknytning till driftstorningar pa reningsverket. Det &r av
stor vikt att forsoka minska dessa handelser.

Markfoéroreningar

Inom planomradet har marken fororenats av tidigare verksamheter och
utfylinader. Den vastra delen av planomradet har under lang tid anvants for
skeppsvarv (en torrdocka har funnits som &r igenfylld) och framstallning av
stadsgas och koks. Den 6stra delen av planomradet, kallad Kolkajen, har
anvants for lagring, lossning och lastning av kol och andra brannbara
material.

tvriga
omraden

Karthild som visar saneringsomradenas avgransning.
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Gasverket anlades 1851, tillverkning av gas fran kol upphérde 1960 men
gastillverkning fortsatte fran latta petroleumprodukter (gasnafta) vilket
upphorde helt och hallet 1988 da spaltgasverket revs. Vid gasframstallning
fran kol erhalls flera biprodukter, framst koks och tjara. Dessa biprodukter
var betydelsefulla handelsvaror som var viktiga for verksamhetens ekonomi.
Under andra vérldskriget togs en anlaggning for tillverkning av rabensol
(bensen) i drift vid gasverket.

Tjaran innehaller till stor del amnesgruppen polyaromatiska kolvaten
forkortat PAH. Flera PAH &r cancerframkallande. Bensen &r ett enkelt
aromatiskt kolvéte och férekommer i bensin och 16sningsmedel. Bensen &r
giftigt for manniskor och kan paverka méanniskans arvsmassa. Bensen &r
ocksa klassat som cancerframkallande. Utover tjara och bensen férekommer
ocksa forhojda halter bly och cyanid som bada &r giftiga for manniskan.
Alla har namnda &mnen ar ocksa miljostérande och sprids med grundvattnet
till Motala strém.

Fororeningarna finns i forsta hand i avfallsmassor och férorenad jord som
anvands for att fylla igen de stora halrum som blev kvar nar skeppsdockan
och gasklockorna samt tjargropar fylldes igen vid ombyggnationer och nér
gasverket revs. Skeppsdockan och vissa av gasklockornas konstruktioner
nar sex till sju meter under markytan. Det innebér att det inom dessa
omraden férekommer fororenad massor till dessa djup. | 6vriga delar av
omradet ar fororeningsdjupet mindre mellan en till fyra meters djup under
markytan.

Rening av fororeningar ska ske genom att férorenade massor byts mot rena i
kombination med en metod som genom upphettning angar bort
fororeningarna. Angorna tas om hand i till exempel kolfilter. Arbetet med
att rena marken kommer att vara omfattande, bland annat behéver omradet
for tidigare gasverk och torrdocka omgéardas av spont pa grund av risk for
ras och inlackage av yt- och grundvatten.

Kolkajen med tidigare lagerhantering kommer ocksa att saneras.
Fororeningarna ar inte lika omfattande och mer ytliga an for omradet med
fyllningsmassor fran gasverket.

Ovriga omraden har undersokts 6versiktligt och fororeningar av metaller,
cyanid och PAH har patraffats. Ytterligare undersokningar kommer att
behdva genomfdras innan byggnation.

Sanering av mark regleras i miljobalken och anmélan av
avhjalpandeatgarder (atgarder for rening) ska inlamnas till ansvarig
myndighet. L&nsstyrelsen &r ansvarig tillsynsmyndighet for gasverket och
kolkajen och kajomradet. Norrkdpings kommun, bygg- och miljokontoret
ar tillsynsmyndighet for 6vriga omraden. Bada myndigheterna ar
valinformerade i den forestaende saneringen av planomradet. Sanering av
respektive fastighet ska vara genomford innan byggnation pabdrjas pa den
aktuella fastigheten.
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Pa plankartan reglerar bestammelse att startbesked inte far ges forran
markfororeningar har sanerats. Det géller for den aktuella fastighet som
startbeskedet avser. Hela planomradet behover inte vara sanerat for att
startbesked ska kunna ges. Det upplyses ocksa att anmalan om
avhjalpandeatgarder ska goras innan markarbeten.

Risk

I anslutning till aktuellt planomrade bedriver Brink AB industriverksamhet
inriktad pa teknisk/funktionell ytbehandling. Bland annat utfors
hardforkromning och kemisk fornickling. En kvalitativ och en kvantitativ,
detaljerad riskbedomning har genomforts som utgar fran Brink AB:s egen
riskanalys av verksamheten samt de scenarier som kan ge
konsekvensavstand som nar utanfor det egna fabriksomradet (Kvalitativ
riskbedémning av Brink AB i Norrkdping, WSP Sverige AB, 2014-12-03),
(Detaljerad riskbeddmning Brink AB, Norrkoéping, WSP Sverige AB, 2017-
05-22).

Brink AB anvénder de farliga dmnena kromtrioxid och cyanid inom sina
processer. Det varsta tdnkbara scenariot &r en okontrollerad totalbrand dér
omgivningen kan paverkas av giftiga brandgaser. For att en sadan olycka
ska intraffa kréavs att flera olika sakerhetssystem fallerar samtidigt. Det
andra scenariot som innebér allvarlig paverkan pa manniskor utanfor
fabriksomradet ar utslapp av kemikalier i samband med farligt gods-
transportolycka. Sammantaget kan konstateras att risknivan vid
verksamheten bedoms vara lag da riskreducerande atgarder nedan
genomfors.

Den planerade exploateringen kraver enligt utredningarna inte en
omlokalisering av Brink AB, med hé&nsyn tagen till hur foretagets
verksamhet ser ut idag. Daremot kan exploateringen medfdra en
begransning for Brink AB:s mojlighet att erhalla ett nytt miljotillstand for
att kunna expandera sin verksamhet pa platsen.

| den detaljerade riskbedémningen rekommenderas att ett skyddsavstand pa
40 meter halls for icke-kanslig bebyggelse (industri, lager, sallankopshandel
m.fl.) och ett skyddsavstand pa 80 meter halls for icke-kénslig bebyggelse
(kontor), normalkénslig bebyggelse (bostader, handel m.fl.) samt for sarskilt
kanslig och sarskilt utsatt bebyggelse (sjukhus, skola, aldreboenden,
forskola m.fl.). De rekommenderade avstanden klaras i plankartan.
Eventuell mekanisk tilluft bor utformas sa att majlighet till manuell central
avstangning finns och friskluftsintag bor lokaliseras i motsatt riktning fran
Brinks AB for byggnader upp till 80 meter fran Brinks AB.

Pa plankartan regleras att friskluftsintag ska placeras mot soder for den del
av planomradet som ligger inom 80 meter fran Brinks AB.
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Brand

Da flera av husen ar placerade direkt mot kanalerna finns det svarigheter for
raddningstjansten att na alla lagenheter vid utrymning. Detta kan innebéra
hogre krav i bygglovsskedet. Om inte samtliga l&genheter mot kanalen
utformas som genomgaende sa att de gar att na fran gardssidan samt att
garden gors tillganglig for raddningstjansten, kommer sa kallade TR2
trapphus att behdvas. Ett TR2 trapphus innebdr att trapphuset ar utformat
som en avskild utrymningsvég som har en direkt anslutning till det fria, ett
sadant trapphus ar tillatet som enda utrymningsvég for byggnader i upp till 8
vaningar. Inom planomradet behdver ytterligare brandposter att behéva
uppforas.

Oversvamning

En 6versvamningskartering har gjorts 2008 och kompletterats 2010 av
SMHI pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret som visar beraknade
vattennivaer for olika scenarier for dagens klimat och det forvantade
klimatet ar 2100. Dt innebér att planomradet maste séakras for framtida
hogre vattenstand ovan befintlig markniva. Enligt
oversvamningskarteringen kommer ett hogsta vattenstand vara +2,38 meter
over havet. Kommunens allméant vedertagna planeringsmal géllande skydd
for dversvamning ar att byggnader ska anpassas till +2,5 meter 6ver havet.
Som tidigare beskrivits har planomradet hojdsatts utifran detta
planeringsmal och mal for stadshilden och behovet av god vattenkontakt.

Foljande strategi har utarbetats for planomradet: Primart ska bostader och
boende skyddas vid 6versvamning. Det ska ocksa finnas evakueringsvagar
som ar skyddade for dversvamning. Byggnader, kéllare och andra
anlaggningar under beraknat hogsta vattenstand ar 2100 ska utféras med
oversvamningsskydd (kallare behover ocksa sakras for grundvatten, vilket
beskrivits tidigare under 4.4 Markens beskaffenhet).

For att sakra ny bebyggelse fran 6versvamning regleras en lagsta tillaten
fardigt golvniva pa plankartan med bestammelse +2.5 meter dver
nollplanet. Bestammelse stéller krav pa skyddsatgard for byggnad med en
grundlaggning och installationer som placeras lagre &n +2,5 meter.

4.8 Teknisk forsoérjning

Den tekniska forsorjningen till den nya stadsdelen kommer att byggas om
helt. | ett sadant lage finns mojlighet att valja hur de olika systemen ska se
ut och i vilka gator ledningar ska forlaggas. Det finns ocksa mdjlighet att
bygga ett hallbart forsorjningssystem.

Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns befintligt vatten- och avloppssystem men pa grund
av andrad struktur och uppfyllnad behover ledningsnétet byggas om.
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Omradet ar mojligt att forsorja fran tva hall, Varvsgatan och troligen
Lotsgatan. Inom omradet lokaliseras ledningar till gata utmed kanalen for att
darifran ansluta mot fastigheter. Kajens konstruktion innebdr att inga
ledningar kan dras i kajstraket. FOr att omhanderta spillvattnet fran 6arna
kommer pumpstationer att anlaggas i anknytning till tva av broarna.
Utrymme for dessa sakras pa plankartan.

Vatten- och avloppssystemet anléggs i huvudsak inom allménna gator. For
att undvika ledningsdragning inom kajomradet behover ledningsratter inom
kvartersmark anordnas i tva kvarter. Ledningarnas placering kommer att
studeras i fortsatt projektering. Med anledning av osakerhet om placering
har inte u-omraden markerats pa plankartan. | de fall kvarter underbyggs
med garage kan garagen vara mojliga att anvanda for ledningsdragning.

Pa plankartan finns omrade markerat for pumpstation i anslutning till
brolagen 6ver kanalen.

Befintligt vatten- och avloppssystem kommer att behodva finnas kvar. Inom
omradet finns idag bland annat en spillvattenledning med dimensionen 1400
mm. Ledningen tar hand om huvuddelen av spillvattnet fran Norrkoping
soder om strommen. Ledningen beddms kunna vara kvar pa platsen men i
samband med att marken hojs och forstarks maste atgarder utfors for att
sikra ledningen. Aven mindre anpassningar av det befintliga
ledningssystemet som forsorjer fastigheterna i anknytning till planomradet
kommer att behdva utforas.

Endast kéllarlds bebyggelse kan med sjélvfall anslutas till allméan
spillvattenledning.

Dagvatten

Inom planomradet finns i dagslaget dagvattenledningar med utlopp till
Motala strom. | véstra delen av omradet avleds ett par kvarter till en storre
ledning i Packhusgatan. Ledningen i Packhusgatan avleder dagvatten fran
bland annat Butangen. Ovriga dagvattenledningar inom omradet avleder
dagvatten direkt till utlopp i Motala strom

Dagens ledningssystem i Inre hamnen ar inte dimensionerat for framtida
klimatforandringar. Oversvamningar vid skyfall bedéms ske i relativt stor
omfattning (Forutsattningar dagvattenhantering, Tyréns, 2015).

Den dagvattenhantering som foreslas ar ett till stor del 6ppet
dagvattensystem dar dagvatten fran vagarna infiltreras i sa kallade
regnbéddar, 6ppna fordrdjningssystem med avledning till Motala strém
(dagvattenutredning Inre hamnen, Tyréns AB, 2016-06-22). Avledning fran
fastighetsmark kommer att anordnas antingen ytledes till rannor eller till
ledningar beroende pa respektive plats forhallande, dven fordrojning
kommer till viss del ske pa kvartersmark.
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Dagvatten fran mer trafikerade gator och parkeringsplatser bor genomga
rening av olja, metaller och sediment, vilket foreslas ske via regnbaddarna.
Rening har i samrad med bygg- och miljokontoret bedémts vara nédvandig
framfor allt for Saltangsgatan och Jungfrugatan. Dagvatten fran Gvriga gator
sasom gangfartsgator sam kvartersmark behover inte genomga rening innan
utslapp sa lange de inte utfors med olampliga material sa som koppar och
andra metaller. Dér det inte finns ett behov av rening avleds dagvatten via
6ppna mindre kanaler och rannor utmed gatorna. (PM férprojektering for
Inre hamnen Etapp 1, Tyréns AB, 2017-03-03) I regnbaddarna samlas
fororeningar i marken och kan sedan tas upp av véxter och brytas ner av
mikroorganismer. Erfarenheter visar pa bra rening av sediment,
fororeningar, olja och dven narsalter. FOr basta resultat kombineras biofiltret
med nagon form av utjamning.

Gardsmark utan underliggande garage foreslas utformas for att dagvatten
ska kunna fordrojas i vaxtbaddar eller tackta betongmagasin men &ven
infiltrera till mark. Vid extrema skyfall kan avledning ske ut fran gardsmark
till angransande gata via nedséankta rannor. Gardsmarken hojdsatts for att
vara hdgre &n angransande gata.

Draneringsledningar laggs inom omradet for att avleda draneringsvatten
fran byggnader, gardsmark och vaxtbaddar. For byggnader med
parkeringsgarage behover kallare utforas vattentét.

Det 0ppna dagvattensystemet kommer vid ett extremt regn inte kunna
avleda allt dagvatten. En ytledes avrinning sker da via gator till Motala
strom eller kanalerna. Gatorna utformas darfor for att vid extrema skyfall
vara ytledes vattenvéagar. Byggnader ska hojdsattas utifran att gatan ska
kunna fa denna funktion. Oppna ytor som torg och parker bor utformas for
att tillfalligt kunna éversvammas vid skyfall.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Den foreslagna I6sningen innebér att dagvatten fran vagarna inom
planomradet i stor utstrackning kommer att ledas genom biofilter innan
utslapp till Motala strom. Det innebar att dagvattnet genomgar en rening
med avseende pa olja, sediment, metaller och narsalter. Nuvarande omrade
ar ett industri- och hamnomrade. Féroreningsméangden i dagvatten bedéms
minska med ca 20-40% da omradet byter karaktar till centrumbebyggelse.
Sammantaget bedéms dagvattenutslappen inte ge upphov till oacceptabla
effekter pa miljon och inte paverka mojligheterna att folja upprattade
miljokvalitetsnormer.

Bestammelsen n ar fordelaktig for infiltration av dagvatten genom att den
reglerar hur mycket mark som ska planteras och hur mycket mark som far
hardgoras.
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El

E.ON som distribuerar el i Norrkdping har beraknat att planomradet fullt
utbyggt kommer att ha en forbrukning som motsvarar ett behov av tre
natstationer. En natstation stralar elektromagnetisk stralning. Det finns inga
riktvarden for hur stark stralningen far vara men med den sa kallade
forsiktighetsprincipen finns ett riktvarde om 0,2 mikrotesla for bostdder. Om
natstationerna placeras i typiska fristaende byggnader uppstar inga sérskilda
behov av avskarmning av stralning. Dock tar dessa byggnader vardefull
mark i ansprak. Det finns i dag tre natstationer i och i anslutning till
planomradet varav tva (en i planomradets véstra del samt en utanfor
planomradet i 6ster) kommer att kunna ligga kvar. Den tredje som idag &r
placerad centralt i planomradet maste flyttas och kan istéllet placeras inom
planomradet (néra sin nuvarande placering inom byggratt for
centrumandamal eller torg) eller direkt norr om planomradet inom etapp 2.
Detaljplanen mgjliggor en placering inom etapp 1. Om natstationen placeras
inom etapp 2 far kommande detaljplan anpassas med den forutsattningen.
Ur stadsmiljoperspektiv kan det vara fordelaktigt om nétstationer forlaggs i
bottenvaning pa byggnader, om det blir aktuellt behéver Gverenskommelse
traffas mellan fastighets- och elnétségare.

Bestammelse E reglerar var natstation far uppforas.

Tele och bredband

Telefoni-, bredband och tv-tjanster distribueras via fiber. Operatorer bereds
plats sa att dessa ledningar kan samforlaggas med 6vriga ledningar.

Varme och kyla

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa
miljovénligt satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.
E.ON som &ger fjarrvarme/kyla-systemen har varit delaktigt i planarbetet
och studerat hur foretaget skulle kunna leverera varme och kyla och
forlagga ledningar. Det finns givetvis andra uppvarmningsformer som kan
komma att anvéndas i byggnadsprojekten. Det regleras inte i detaljplanen.
Det ar ocksa bra for effektuttaget generellt att minska uppvarmnings/kyla-
behov med olika atgarder. I kvalitetsprogrammet finns kriterier for
energieffektivitet som ska svara for att energibehovet blir lagt.

Avfall

Avfallslosning for stadsdelen ar fortfarande under utredning. Som alternativ
till konventionell avfallshdmtning har foreslagits ett system med
mellanlagringstation och mindre fordon. Aven utformning med sopsug ar
studerad. Omradet &r planerat for att vid behov kunna rymma konventionell
avfallshdmtning med standardfordon.
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For att avfallshanteringen ska fungera pa ett bra satt ar det viktigt att
utrymmen for avfallshantering ar vél tilltagna for att hantera de avfallsslag
som ska hamtas. | planomradets tata kvarter bor detta uppmarksammas i
fortsatt planarbete. De avfallsslag som det bor dimensioneras for i
flerbostadshus ar bréannbart avfall, matavfall, férpackningar av papper, plast,
fargat och ofdrgat glas, metall samt tidningar. Det behdver dven finnas
utrymme for grovavfall, elavfall och farligt avfall. Om verksamheter som
genererar fett och/eller olja planeras krévs d&ven hdmtning av
fettavskiljarslam och vegetabilisk olja.

Det ar aven viktigt med en god tillganglighet for bade hamtningspersonalen
och avfallslamnarna. Enligt Boverkets allméanna rad i Boverkets byggregler
rekommenderas ett maximalt avstand pa 50 meter fran entrén till
flerbostadshus till avfallsutrymmen for matavfall. Samtidigt ska dragvagen
inte Overstiga 10 meter vid nybyggnation. Vid nybyggnation ska backning
inte forekomma.
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5. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till
de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar, VA-anlaggningar, vagar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sérskilda lag.

5.1 Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag for program:
Programgodkannande:
Planuppdrag for detaljplan:
Plansamrad:

Granskning:

Beslut om godkannande SPN:
Antagande kommunfullmaktige:
Detaljplan laga kraft:

Genomfdrande, allman plats

Projektering allmén plats och VA:
Entreprenadupphandling, allmén plats, VA:
Marklosen, fastighetsregleringar:
Utbyggnad av gata, VA med mera:

Genomforande, kvartersmark

Marktilldelning, kommunégd mark:
Fastighetsbildning:
Husbyggnad:

7 december 2010

25 augusti 2014

15 oktober 2014

4 juli — 23 september 2016
juni — september 2017
februari 2018

april 2018

juni 2018

2016-2018
2018

2017-2019
2018-2019

maj 2015, mars 2017
2018-2019
2019-2024

5.2 Ansvarsférdelning och genomfdérandeorganisation

Allman plats och vattenomraden

Norrkopings kommun ska vara huvudman for gator och andra allméanna
platser. Norrképings kommun &r dven huvudman for vattenomraden.
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun, tekniska
kontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och
allménna anlaggningar. Norrkdping Vatten och Avfall AB ansvarar for den
tekniska kontrollen av VA-ledningar samt dagvattendammar och dvriga
fordréjningsmagasin inom allman platsmark. Dagvattenldsning ar en del av
gestaltning av allméan plats med exempelvis kanaler och dagvattenrannor.
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Darmed &r ansvaret for bade utforande och drift delat mellan Norrképing
Vatten och Avfall AB och Norrképings kommun, tekniska kontoret.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Norrkdpings kommun ansvarar for ansékan om avstyckning
av fastigheter inom den kvartersmark som kommunen Gverlater. Respektive
fastighetsagare svarar for ovrig fastighetsbildning, inklusive bildande av
eventuella gemensamhetsanlédggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i
Norrkopings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings
kommun, bygg- och miljokontoret. Till bygg- och miljokontoret lamnas
aven anmalan i de fall endast teknisk prévning erfordras. Nybyggnadskarta
bestalls hos stadsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkoping Vatten och Avfall AB &r huvudman for de allménna
vatten- och avloppsanlaggningarna och &r ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for
drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Norrkdping Vatten
och Avfall AB ar tillsammans med Norrkdpings kommun, tekniska
kontoret, ansvarig for dagvattendammar och andra férdréjningsmagasin
inom allméan platsmark.

El, tele med mera

E.ON Elnét Sverige AB &r huvudman for elnatet och TeliaSonera Skanova
Access AB ar huvudman for telenétet.

Respektive ledningsédgare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

I samband med utbyggnad av ledningsnat ansvarar ledningsagare for att det
aven ges mojlighet till samordning av kanalisation fér bredband-/fibernét
enligt lag om atgarder for utbyggnad av bredbandsnét.
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Fjarrvarme

E.ON Vérme Sverige AB ar huvudman for fjarrvarme- och
fjarrkylaledningar och ansvarar for anlaggning samt drift och underhall fram
till anvisad forbindelsepunkt.

Avfallshantering

Norrkoping Vatten och Avfall AB samlar in och hanterar avfall inom
Norrkopings kommun.

5.3 Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang éndra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggréatt som inte utnyttjats.

5.4 Genomfdrande av marksanering

Markomraden inom etapp 1 innehaller markfororeningar och behdver
saneras. Utifran fororeningarnas karaktar gors en indelning i tva
saneringsomraden; Gasverkstomten och Kolkajen (se bild sida 32).
Gasverkstomten avgransas av Motala strém, Saltdngsgatan, Jungfrugatan
och Bréannerigatan. Till foljd av tidigare gasverksverksamhet innehaller
gasverkstomten de mest omfattande markfororeningarna, vilket beskrivs i
4.7 Stérningar, halsa och sékerhet. Inom gasverkstomten har tidigare
funnits en skeppsdocka. Nér skeppsdockan fylldes igen gjordes det med
massor fran gasverket vilket har lett till en stor utbredning av
markfororeningar. Markfororeningar inom gasverkstomten &r av sadan
omfattning och karaktér att de inte ska belasta exploateringsprojektets
budget, se 6.3 Ekonomiska konsekvenser. Gasverkstomten &r en av de mest
fororenade platserna i lanet. Sanering sker till sadana djup att
saneringsomradet kommer att behdva spontas. Sanering inom
Gasverkstomten paborjas 2018 och bedéms vara genomford under 2019.
Sanering av den del av Gasverkstomten som berdrs av befintlig
hetvattencentral, se 5.5 Befintliga verksamheter, sker néar anlaggningen ar
tagen ur drift. Tidpunkter regleras i avtal mellan Norrkdpings kommun och
E.ON Vérme Sverige AB.

Kolkajen avgrénsas av Motala strom, Saltdngsgatan, Brannerigatan och
planomradets avgransning i oster. Omfattningen av markftroreningar och
erforderliga atgarder inom Kolkajen bedéms vara av en karaktar som ar mer
normalt forekommande i stadsomvandlingsomraden och kommer
finansieras via intakter fran exploateringen. Sanering inom Kolkajen
paborjas hosten 2017 och bedoms vara genomford varen 2018,
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Sanering inom bade Kolkajen och Gasverkstomten sker mot platsspecifika
riktvéarden. Infér sanering kommer de byggnader som inte ska bevaras att
rivas. Rivningsdokumentation genomfors innan rivning sker.

Utover dessa bada saneringsomraden kravs dven marksanering av
omkringliggande gatumark.

Norrkopings kommun ar huvudman och ansvarar for all marksanering, om
inte genomford ansvarsutredning uttrycker annat. Om det &r mest rationell
I6sning kan vissa féroreningar inom kvartersmark kvarlamnas och tas om
hand i samband med utbyggnad av kvartersmark. Det kan exempelvis avse
fororeningar inom massor som senare ska schaktas bort.

5.5 Befintliga verksamheter
Inre hamnen &r sedan tidigare ett befintligt hamn- och verksamhetsomrade.

Ett antal befintliga verksamheter ar av sadan karaktar att de inte fortsatt kan
bedrivas vid nuvarande lokalisering nar stadsomvandling sker. Inom
fastigheterna Jungfrun 3 och Munken 18 bedriver Forsbecks AB verksamhet
som avser hantering av spannmal for livsmedel, foder och biobransle.
Kommunen och bolaget har tecknat en avsiktsforklaring som reglerar flytt
av verksamhet och som mojliggér omvandling av fastigheterna Jungfrun 3
och Munken 18. Som ett led i omvandlingen har fastigheterna under 2017
overlatits till exploatorer.

Inom fastigheten Skeppsdockan 3 finns idag en oljeeldad hetvattencentral
som &gs av E.ON Varme Sverige AB. Norrképings kommun och E.ON
Varme Sverige AB samt ytterligare bolag inom E.ON-koncernen har tecknat
ett avtal som reglerar ett antal fragestallningar mellan parterna. Bland annat
regleras hur avveckling av verksamheten inom fastigheten Skeppsdockan 3
ska genomforas och ersdttas med ny hetvattencentral i kvarteret Ledaren.
Utrymme for befintlig anlaggning upplats med arrende till dess ny
anldaggning &r tagen i drift.

Norr om Norra Promenaden och cirka 300 meter fran planomradet ligger
Slottshagens reningsverk. Reningsverket kommer fortsatta att bedrivas pa
nuvarande plats. Atgarder kommer att vidtas vid reningsverket for att hindra
storningar for boende i Inre hamnen, se 4.7 Storningar, halsa och sakerhet.

Samtliga verksamheter inom kommunens markinnehav séder om
Saltédngsgatan &r uppsagda och avflyttade. Norr om Saltdngsgatan kommer
befintliga verksamheter till viss del finnas kvar i avvaktan pa
detaljplaneldaggning och genomférande av kommande etapper inom Inre
hamnen. Inom kommunens markinnehav kommer upplatelser sagas upp for
avflyttning i forhallande till de tider som galler i nuvarande upplatelser.
Tidigare avflyttning kan éverenskommas om det underlattar
stadsomvandlingen.
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I de fall mark som idag anvénds for verksamheter i detaljplanen anges som
allmén plats kommer markldsen och utbyggnad anpassas till verksamhetens
kvarstaende tid pa platsen.

Norrkopings hamn har avtratt hamnomradet norr om Motala strom.
Hamnverksamhet kommer att fortsétta bedrivas pa den sodra kajen till dess
inflyttning sker inom Inre hamnen, etapp 1.

5.6 Genomfdrande inom allmén plats

I samband med uppréttande av detaljplan har omfattande forprojektering
genomforts som avser gator, gang- och cykelstrak, torg, parker och
kajomraden.

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och 6vriga anldggningar inom
allméan platsmark paborjas genom bestéllning till tekniska kontoret fran
stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden startar nér detaljplanen har vunnit laga kraft och projektering
ar genomford. Kommunen har majlighet att pabdrja vissa atgarder inom
gatumark enligt gallande detaljplan. Entreprenad for anldggningsarbeten
kommer att handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid forprojektering, detaljprojektering och utbyggnad sker samordning med
respektive ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet. Allman
plats hojdsatts for att hantera framtida risk for éversvamning samt for
dagvattenhantering. Hojdsattningen innebdr att Saltdngsgatan ska utféras
med framtida niva pa +2,5 eller hogre, vilket innebar att gatan ska hojas ca 1
m. Darmed paverkas aven fastigheter norr om Saltangsgatan. Dessa
fastigheter kommer inte kunna angoras fran Saltangsgatan utan andra
tillfalliga 16sningar maste genomforas.

Pa grund av geotekniska forutsattningar kommer allman platsmark att
behova avlastas. Det innebar att lattfyllandsmaterial ska anvandas vid
utbyggnad. For att mojliggora sadana atgarder behover befintligt
ledningsnét tas bort.

Utbyggnad kan innebéra att vissa befintliga ledningar behdver flyttas eller
ersdttas med nya ledningar. Nytt ledningsnat byggs ut for ny bebyggelse.
Nytt ledningsnat anlaggs och bekostas via gallande taxor.

For befintliga verksamheter norr om Saltangsgatan kan tillfalliga
kompletteringar till ledningsnétet kravas under tiden som utbyggnad pagar
och till dess verksamheterna har flyttat.

Utbyggnad av allméan plats ska tidsplanelédggas i etapper for att ge
forutsattningar for en etappvis utbyggnad av kvartersmark.

Genomforande inom allmén plats kraver stor grad av samordning med
genomforande inom vattenomraden och kvartersmark.
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5.7 Genomfoérande inom vattenomrade

Kanaler ska anlaggas. Inom planomradet ska kanalerna ges ett djup som
medger trafik med mindre batar och liknande. Konstruktion for kanaler ar
studerade i forprojektering. Uppréattande av systemhandling och
detaljprojektering pagar. | de fall kvartersmark angréansar direkt mot kanal
ska kanalkanten och fasadlinje ligga i samma l&ge. Utbyggnad av kanaler
behover samordnas med grundlaggning inom kvartersmark pa sa satt att
konstruktion inte skadas eller hindrar annan utbyggnad.

Kajen mot Motala strom har passerat sin tekniska livslangd. Ny
kajkonstruktion kommer att uppforas utanpa befintligt kaj och utfors innan
kanaler, dvrig allman plats och kvartersmark genomférs. Konstruktion for
ny kaj &r studerad i forprojektering. Upprattande av systemhandling och
detaljprojektering pagar. Detaljplanen medger att bryggor och bad med
tillhérande anldggningar kan anldaggas vid kajen.

Detaljplanen mojliggor anlaggande av smabatshamn. Genomférande av
smabatshamn &r inte tidsplanelagt. For att mojliggora smabatshamn kravs
atgarder pa befintlig ledning for breddavlopp fran reningsverket.

Norrkopings kommun kommer att anséka om vattendomar for
vattenverksamhet. Vattendomar soks for atgarder vid kaj inklusive kanaler,
for marksanering inom gasverkstomten samt for byggnation av bostader
direkt mot Motala strém.

5.8 Genomfdrande inom kvartersmark

Kommunen ager all mark inom planomradet som ska utgora kvartersmark
for bostader, med undantag for Jungfrun 3, Munken 18 samt Skeppsdockan
4 (utgor fastighet for teknisk anldggning). Inom sitt markinnehav séljer
kommunen kvartersmark till kommande byggherrar.

Innan byggnation sker inom kvartersmark ska marksanering genomforas.
Marksanering genomfors av kommunen och beskrivs i 5.4 Genomfdrande
marksanering.

Utbyggnad av kvartersmark kommer ske etappvis och bedéms paga fran
2019 till 2024. Utbyggnad inom kvartersmark behéver samordnas med
kommunens utbyggnad av allman plats. Vissa anldggningar, exempelvis
spont, kan vara mojliga att samnyttja for bade kommunens utbyggnad av
allman plats och byggherrarnas utbyggnad av kvartersmark.

Utbyggnad inom kvartersmark startar inom omradet Kolkajen, det vill séga
omradet mellan Brannerigatan och detaljplanens grans i 6ster. Kvartersmark
vaster om Brannerigatan, som omfattar saneringsomradet Gasverkstomten
och den befintliga hetvattencentralen, har en senare byggstart. Pa sa satt
optimeras tidsplan avseende genomfarande i forhallande till efterbehandling
av tidigare gasverk samt ersattningsanlaggning for hetvattencentral och
rivning av befintlig hetvattencentral.
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Tidsplan for byggnation inom fastigheterna Jungfrun 3 och Munken 18 styrs
av avveckling av befintlig verksamhet pa fastigheterna.

Transformatorstation inom fastigheten Skeppsdockan 4 kommer att ges en
ny lokalisering. Del av befintlig fastighet kommer att utgéra kvartersmark
enligt detaljplanen och resterande del av fastigheten kommer att utgéra
allmén plats.

Marksanering ska vara genomford infor byggnation av kvartersmark.
Mindre marksaneringsatgarder kan kvarstd om det bedéms lampligare att
genomfora dessa i samband med utbyggnad av kvartersmark.

Enskilt byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats och beslut om
startbesked har tagits. Respektive byggherre ar ansvarig for allt
genomfdrande inom kvartersmark efter det att kommunen har genomfort
marksanering.

Varije kvarter ska bebyggas av minst tva byggherrar. Storre kvarter ska
bebyggas av minst tre byggherrar. Genomforandet kommer krdva mycket
hdg grad av samordning inom kvartersmark mellan berérda byggherrar samt
med kommunens utbyggnad av allmén plats. Det kan avse grundlaggning,
bygglogistik och byggnation. Samordnade I6sningar kravs for parkering.

5.9 Kommunens marktilldelning

Norrkopings kommun har genomfort markanvisningstavling och har
beslutat om marktilldelning till atta byggherrar, maj 2015. Byggherrarna
deltar i byggherregrupp som gemensamt med kommunen utvecklar omradet
Inre hamnen, etapp 1.

Kommunens marktilldelning har avsett en méngd byggratter till respektive
byggherre men inte fysisk tilldelning av olika tomter. Inom
byggherresamverkan har byggherregruppen genomfort fordelning av tomter.
Villkor for hur tomter kan fordelas ar styrd av detaljplanen och tillhérande
kvalitetsprogram.

Ytterligare marktilldelning har genomforts i mars 2017. Déarefter aterstar
ytterligare ett kvarter inom kommunens markinnehav att férdela. Denna
marktilldelning avvaktar att hetvattencentral inom kvarteret Skeppsdockan
ar ersatt pa annan plats.

5.10 Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

I samband med kommunens beslut om marktilldelning tecknas
markanvisningsavtal med de byggherrar som har erhallit marktilldelning.
Markanvisningsavtal ger riktlinjer for vidare planldggning samt reglerar
villkor som géller for marktilldelning.
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Markanvisningsavtal fullfoljs med tecknande av markdverlatelseavtal.
Dessa tecknas i samband med antagande av detaljplan.

Detaljplaneomradet omfattar ett befintligt verksamhetsomrade. Kommunen
har upplatit mark for verksamheter genom hyreskontrakt, arrendeavtal eller
andra nyttjanderéatter. Samtliga upplatelser kommer ségas upp for
avflyttning infér genomforande av detaljplanen.

Utbyggnad av Saltdngsgatan, Slottsgranden, Jungfrugatan,
Kronomagasinsgatan, Abodgatan och Lotsgatan berér mark som idag &r
privatagd. Marklosen foreslas som fastighetsreglering baserat pa
overenskommelse med respektive fastighetsagare. Tva fastigheter som
berdrs ar upplatna med tomtratt och darmed paverkas dven tomtrattsavtal.

De privatégda fastigheter Jungfrun 3 och Munken 18 ges byggratt i
detaljplanen. Darmed ska exploateringsavtal tecknas med fastighetségarna
innan beslut om antagande av detaljplanen. Exploateringsavtal reglerar
villkor och ansvarsfordelning vid planlaggning. Exploateringsavtal reglerar
aven exploateringshidrag avseende utbyggnad av allmén plats.

Transformatorstation inom fastigheten Skeppsdockan 4 kommer att ges en
ny lokalisering. Kommunen tecknar 6verenskommelse med fastighetsagaren
E.ON Elnat Sverige AB. Overenskommelse ska hantera ny lokalisering,
villkor vid flytt av anlaggning, markdverlatelse eller markupplatelse, om
sadan blir aktuell. Overenskommelse tecknas i samband med beslut om
antagande av detaljplanen.

Avsiktsforklaring och foravtal ar tecknade med verksamheter som ar
omgivningspaverkande for att sakerstélla flytt av verksamheterna. Detta
avser verksamheter inom Jungfrun 3, Munken 18 och Skeppsdockan 3.

Arrendeavtal tecknas for befintlig hetvattencentral inom fastigheten
Skeppsdockan 3. Arrendet géller till dess erséttningsanléaggning &r tagen i
drift.

5.11 Tekniska utredningar

Ett stort antal utredningar har genomforts parallellt med framtagande av
detaljplanehandlingar samt under framtagandet av detaljplaneprogrammet.
De utredningar som ligger till grund for planforslaget aterfinns i
referenslistan i slutet av planhandlingen.

6. Genomforandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Planens genomforande bedoms medfora risk for betydande paverkan pa
miljon. Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver detta.
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6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden

Detaljplaneomradet omfattar foljande fastigheter som dgs av kommunen:
Saltdngen 1:1, Skeppsdockan 1, Skeppsdockan 3, Skeppsdockan 5, Sylten
4:1, Kronomagasinet 1, Kronomagasinet 2, Ostra Kronomagasinet 1, Ostra
Kronomagasinet 2, Abodarne 1, Abodarne 5, Alkan 1, Roskarlen 1 och
Ostantill 1:2.

Detaljplaneomradet omfattar del av foljande fastigheter som ags av
kommunen: Tratan 10, Lommen 2, Lommen 4, Lommen 5, Lommen 7,
Lommen 8, Lommen 9, Svanen 4, Svanen 5 och Svanen 8. Fastigheterna
Lommen 4, Lommen 5 och Svanen 4 ar upplatna med tomtrétt.

Detaljplaneomradet omfattar foljande fastigheter som ar privatagda:
Jungfrun 3, Munken 18, Saltdngen 1:16 och Skeppsdockan 4.

Detaljplaneomradet omfattar del av foljande fastigheter som ar privatagda:
Grésanden 2, Nunnan 20, Munken 23, Munken 24, Knipan 4, Lommen 6
och Svanen 6

Fastighetsbildning
Fastighetsindelning

Inom kvarteren Skeppsdockan, Kronomagasinet, Ostra Kronomagasinet och
Abodarne ska nya fastigheter bildas genom avstyckning. Nybildade
fastigheter kommer att dverlatas till de byggherrar som har eller kommer att
erhalla marktilldelning. Kommunen anséker om avstyckning.

Enligt vad som beskrivs ovan utférs kanalkonstruktion till viss del inom
kvartersmark och under fasadliv pa byggnader. Rétt till utrymme for sadan
konstruktion skapas genom tredimensionell fastighetsbildning eller genom
servitut. Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

Fastigheten Skeppsdockan 4 avser markomrade for teknisk anlaggning och
ags av E.ON Elnéat Sverige AB. Ovanstaende avstyckning ska darmed
foregas av fastighetsreglering dar fastigheten 6verfors till lamplig
kommunagd fastighet. Fastighetsregleringen ska vara baserad pa
overenskommelse och forutsétter en ny lokalisering av befintlig
transformatorstation.

Mark som ska utgdra allman plats ska genom fastighetsreglering foras till
den kommuné&gda fastigheten Saltdngen 1:1.

Parkering behdver samordnas mellan fastighetsédgarna. Detaljplanen medger
parkeringsgarage under mark i kvarter som angransar mot Saltdngsgatan.
Om parkeringsgarage anlaggs foreslas utrymme sakerstallas genom
tredimensionell fastighetsbildning. Avgransning for tredimensionell
fastighetsbildning samt behov av servitut och gemensamhetsanlédggning
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kommer att studeras vidare i kommande konstruktionsritningar. Alternativt
till parkeringsgarage under mark kan parkering l6sas ovan mark. Rétten till
parkering behover i sadant fall sakerstéllas med langsiktiga upplatelser.

Avgransning av allman plats berér nuvarande kvartersmark utmed
Saltédngsgatan inklusive lokalgator som ansluter Norra Promenaden. De
fastighetsregleringar som darmed erfordras beskrivs nedan i bild och tabell.

Rev.

\ ' Overfors till kommunigd fastighet 2~
o ' Overfors till privatagd fastighet

e i -
e -

Figur 1: Kartan visar del av planomradet.

Fastighet Fastighetsreglering

Nunnan 20 Markomrade A 6verfors till Saltangen 1:1
(Slottsgréand).

Saltangen 1:16 Markomrade B 6verfors till Saltangen 1:1
(Slottsgréand).

Munken 18 Markomrade C o6verfors till Saltangen 1:1
(Saltangsgatan).

Tréatan 10 Markomrade D 6verfors till Saltangen 1:1
(Jungfrugatan).

Munken 24 Markomrade E 6verfors till Saltangen 1:1

(Jungfrugatan och Saltdngsgatan).

Munken 23 Markomrade F dverfors till Saltangen 1:1
(Saltdngsgatan).
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Lommen 9 Markomrade G overfors till Saltangen 1:1
(Saltangsgatan).

Lommen 4 Markomrade H overfors till Saltangen 1:1
(Saltangsgatan).

Lommen 5 Markomrade | dverfors till Saltangen 1:1
(Saltangsgatan och Kronomagasinsgatan).

Svanen 8 Markomrade J éverfors till Saltangen 1:1
(Kronomagasinsgatan).

Svanen 6 Markomrade K overfors till Saltangen 1:1
(Kronomagasinsgatan).
Markomrade L 6verfors till Saltangen 1:1
(Abodgatan).
Markomrade M 6verfors till Saltangen 1:1
(Lotsgatan)

Svanen 4 Markomrade N 6verfors till Saltangen 1:1
(Kronomagasinsgatan).
Markomrade O overfors till Saltangen 1:1
(Abodgatan).

Lommen 6 Markomrade P dverfors till Saltangen 1:1
(Kronomagasinsgatan och Saltangsgatan).

Svanen 5 Markomrade Q overfors till Saltangen 1:1

(Lotsgatan och Saltdngsgatan).

Grasanden 2

Markomrade R 6verfors till Saltangen 1:1
(Lotsgatan och Saltangsgatan)

Jungfrun 3

Markomradet S 6verfors till Saltangen 1:1
(Jungfrugatan)

Saltdngen 1:1

Markomrade 1 6verfors till kvartersmark,
Munken 18

Markomrade 9 6verfors till kvartersmark,
Jungfrun 3

Markomrade 10 overfors till kvartersmark,
Jungfrun 3

Ovanstaende fastighetsregleringar ska vara baserade pa 6verenskommelser.
Kommunen ansoker om fastighetsbildningen.

Markomrade 2-8 inom fastigheten Saltangen 1:1 kommer i kommande

detaljplanelaggning utgora kvartersmark och ska da overforas till
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angransande fastighet. Till dess sadan detaljplan &ar upprattad kvarstar dessa
markomraden inom Saltangen 1:1.

Gemensamhetsanlaggning

Detaljplanens genomférande kraver inte bildande av
gemensamhetsanlédggningar. Dock kan gemensamhetsanldaggning bildas for
exempelvis gardar och garagelGsningar. Det sker i sa fall pa initiativ fran
berdrda fastighetségare. Deltagande fastigheter ges andelstal for utférande
och drift.

Ledningsratt och servitut for ledningar

Nytt ledningsnat kommer byggas ut i omradet. Utrymme for ledningar och
tekniska anlaggningar ska sékerstéllas med ledningsrétt eller servitut om det
beror kvartersmark. | allman plats upplater kommunen utrymme genom
avtal.

For att undvika ledningsdragning inom kajomradet behover ledningar dras
inom kvartersmark till bakomliggande fastigheter i tva kvarter. Rétt till
utrymme ska sékerstéllas med ledningsrétt. Ledningarnas placering kommer
att studeras i fortsatt projektering. Med anledning av osékerhet om placering
har inte u-omraden markerats pa plankartan. Ledningsréatt ska baseras pa
overenskommelse mellan ledningsagare och kommande fastighetsdgare. |
kommande markoverlatelseavtal mellan kommunen och berérda byggherrar
villkoras att ledningsdragning far ske inom kvartersmark.

Ovriga servitut
Befintliga servitut

Inom fastigheten Nunnan 20 finns ledningsrétt avseende fjarrvarmeledning.
Fjarrvarmeledning bedoms dock inte paverkas inom det omrade som
omfattas av ledningsrétt. Ledningsratten kan darmed kvarsta.

Inom fastigheten Munken 24 finns ledningsrétt avseende fjarrvarme, el,
vatten och spillvatten. Paverkan pa ledningsnétet studeras i pagaende
forprojektering. Eventuell &ndring eller upphévande av ledningsrétt studeras
I kommande detaljplaneldggning av Munken 24.

Inom fastigheterna Lommen 4, Lommen 5 och Lommen 6 finns ledningsrétt
avseende fjarrvarme, el, vatten och spillvatten. Paverkan pa ledningsnétet
studeras i pagaende forprojektering. Eventuell andring eller upphavande av
ledningsratt studeras i kommande detaljplaneldggning av aktuella
fastigheter.

| 6vrigt bedoms inga befintliga servitut eller ledningsratter paverkas av
detaljplanens genomférande.
Tillkommande servitut

Inom kvarter med bestdmmelse x ska allméan passage finnas. Allménhetens
tillganglighet ska sékerstallas med servitut.
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Strackning for nytt ledningsnét studeras i pagaende forprojektering samt i
upprattande av systemhandling och kan ge behov av ytterligare servitut eller
ledningsratt.

Pa kajen medges byggnad for centrumfunktioner. Byggnadens tak ska
utformas som trappa med sittplatser. Allméanheten ska ha tilltrade vilket
sékerstélls med avtalsservitut eller officialservitut. Alternativt kan
tredimensionell fastighetshildning genomforas.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Kommunen saljer kvartersmark efter det att avstyckning till nya fastigheter
ar genomford. Kommunen som séljare ar kostnadsansvarig for marksanering
och eventuell férekomst av fornlamningar. Kommande byggherrar &r i
Ovrigt ansvariga for detaljplanens genomfdrande inom kvartersmark.

Kommande byggherrar tillgodogor sig intakter inom kvartersmark genom
genomforande av byggréatter samt forsaljning eller uthyrning av bostader,
lokaler etcetera.

Allman plats och vattenomraden, kostnader och finansiering

Norrkopings kommun ar huvudman for allmén plats och vattenomraden och
bekostar darmed utbyggnad. Geotekniska forhallanden innebér att
avlastande atgarder behover utforas. Darmed ska lattfylinadsmaterial
anvandas vid utbyggnad av allmén plats.

Kostnader for utbyggnad av allman plats och vattenomraden inom
programomradet finansieras i huvudsak av intakter fran markforsaljning
samt exploateringsbidrag. Den del av programomradet som omfattas av
detaljplaneforslaget omfattar mycket allman platsmark. Planomradet
omfattar dven hogvardig allman plats som forvantas utgora en stor tillgang
och besoksmal for stadens alla invanare, sasom kajstrak och parker, samt
aven vattenomraden med anlagda kanaler. Intakter fran markforséljning
inom detaljplaneomradet &r inte tillrackliga for finansiering av all utbyggnad
som sker i den forsta etappen.

Exploateringsekonomi kommer att foljas upp avseende hela
programomradet. Nuvarande prognoser indikerar ett ungefarligt
exploateringsnetto pa plus-minus-noll. Eftersom detaljplanelaggning och
projektering aterstar for en stor del av programomradet kommer dessa
beddémningar behdva uppdateras och revideras i det fortsatta arbetet.

Exploateringskalkyl uppréattas och uppdateras i takt med att genomforda
utredningar mm Okar kunskapsléget. Exploateringskalkyl redovisas infor
stadsplaneringsndmndens beslut att godkanna forslag till detaljplan.
Avrapportering av ekonomi sker till stadsplaneringsnamnden och vid behov
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till kommunfullmaktige. Avrapportering sker dven till kommunens
ekonomikommission. Ekonomikommissionen hanterar finansiering och
budgetering av framtida stora investeringsbehov och &r bildad pa uppdrag
av kommunstyrelsen.

Anléggningar som ar till nytta for ett stérre omrade enligt karaktaren
”generalplaneanlaggningar” ska inte belasta exploateringsprojektet.

Kostnader for renovering av kaj avseende spontning ska ej finansieras av
exploateringsintékter. Anledning &r att kajens tekniska livslangd &r passerad
och atgarder maste genomforas oavsett om exploatering genomfars eller ej.

Kostnader for uppférande av nya broar 6ver Motala stréom bekostas ej av
exploateringsintékter. Broar avser stadens 6vergripande trafiknét och
finansieras darmed via skattemedel.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmanna platser (gator, kaj, parker etcetera) och
vattenomraden (kanaler och Motala strom) inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Tekniska kontoret har idag skotselansvaret for de befintliga allménna
platserna. Detaljplanens genomférande innebér att allman plats utdkas
vasentligen och med skotselintensiva ytor. Utbyggnad av kanaler kraver
ytterligare skotselatgarder.

Marksanering, kostnader och finansiering

Kommunen som sdljare ar kostnadsansvarig for marksanering. Inom
planomradet finns mycket omfattande markféroreningar. Omradet &r indelat
i tva saneringsomraden Kolkajen och Gasverkstomten. Rutnatsprovtagning
har genomforts och fardigstélls med analys och metodval.

Markfdéroreningar och sanering inom Kolkajen beddms som normalt
forekommande vid stadsomvandling i liknande verksamhetsomraden och
finansieras via exploateringsintékter.

Gasverkstomten &r en av de mest fororenade platserna i lanet.
Markfororeningarna ar av sadan omfattning och karaktar att det inte ska
finansieras av exploateringsintékter utan ska belasta kommunens totala
ekonomi. Motivet for det stallningstagandet &r att saneringen maste
genomforas oavsett om stadsomvandling genomfors eller ej. Kommunen
relaterar dven till skrivelse fran Radet for Kommunal Redovisning (RKR)
””...bor onormalt héga saneringskostnader som innebar att
tillverkningskostnaden per tomt Gverstiger forvantad forsaljningsintékt inte
belasta exploateringsprojektet”.

Kommunen kommer att anséka om bidragsmedel for respektive
saneringsomraden. Bidrag for sanering soks med motivering att
saneringarna mojliggdr byggnation av bostader.
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Vatten och avilopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnatet
finansieras genom anslutningsavgifter enligt gallande VVA-taxa fram till
anslutningspunkt. Debitering av anslutningsavgiften sker nar
anslutningspunkt finns upprattad.

Utbyggnad av tillfalligt ledningsnat samt flytt av befintliga ledningar
finansieras helt eller delvis av exploateringsintakter, forutsatt att det sker pa
grund av exploateringen.

Driftskostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande
VA-taxa.

El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt géllande taxa for respektive
andamal av ledningségare och operatorer.

Utbyggnad av tillfalligt ledningsnat samt flytt av befintliga ledningar
finansieras helt eller delvis av exploateringsintéakter, forutsatt att det sker pa
grund av exploateringen.

Fastighetsbildning, inlésen, ersattning

Norrkopings kommun anséker om och bekostar fastighetsbildning som
avser avstyckning av kvartersmark infor forséljning. Kommunen bekostar
aven eventuell fastighetsbildning for den del av kanalkonstruktion som
beror kvartersmark.

Ersattningar for markoverforingar avseende allman plats bestdms genom
Overenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren.
Overenskommelse omfattar aven eventuell fordelning av kostnader for
fastighetsbildning. I de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan
lantméaterimyndigheten besluta om erséttning.

Fastighetsbildning som avser uppréttande av tredimensionell
fastighetsbildning och eventuellt bildande av gemensamhetsanldggningar
bekostas av berdrda fastighetsagare enligt dverenskommelse eller enligt
forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall samt
forrattningskostnader fordelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal
och beslut i respektive anlaggningsforréttning.
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Bygglov, anméalan och planavgift
Avgifter for bygglov och anmélan tas ut enligt géllande taxa.

Norrkopings kommun bekostar uppréttande av detaljplan inom den
kommunégda marken. Darmed ska ingen ytterligare planavgift erlaggas i
samband med bygglov i kraft av foreliggande forslag till detaljplan.

For privatagd fastighet som ingar i detaljplanen och ges byggrétt ska
plankostnadsavtal tecknas med fastighetsagaren, alternativt erlaggs
planavgift i samband med bygglov.

6.4 Sociala konsekvenser

Detaljplanen beddms ge positiva sociala konsekvenser for staden med
attraktiva motesplatser for alla Norrképingsbor. Bostader kommer att
upplatas bade som hyresratter och bostadsrétter, vilket svarar for en bred
sammansattning av ménniskor. I inledningsskedet kommer dock bostaderna
inte inkludera bostader med lag boendekostnad. Planomradet ar attraktivt
och pa marknaden bedéms bostader inom omradet generera héga intakter.
Dérfor blir det an viktigare att allman plats utformas for alla; barn, vuxna
och aldre. Kajrum och 6vriga fria ytor ska upplevas som en tillgang for
samtliga Norrképingsbor och bestdkare i staden.

Parker foreslas utformas med olika inriktningar. Darmed tillgodoses behovet
av rekreation for flera olika malgrupper och alderskategorier. | kommande
utbyggnadsetapper finns ytterligare mojligheter till kompletteringar med
friytor for lek och vistelse.

6.5 Konsekvenser for stadens attraktivitet

En strécka av cirka en kilometer kaj utmed Strommen blir tillganglig for
Norrkopingsborna och andra beskare. Omradets centrala vattennara lage
och narheten till stationen och jarnvagen Ostlanken tas tillvara. Planomradet
ger ett stort tillskott av attraktiva bostader.

Norrkopings hamn kan samordnat med projektet Inre hamnen utveckla
moderna och funktionella hamnanldggningar i andra lagen till gagn for
regionens naringsliv. Omfattande biltrafik kan med de nya broar och
trafiklosningar som planeras flyttas ut fran stadskarnan vilket bedoms
medfora battre framkomlighet, battre luftkvalitet och mindre buller. Planen
ger aven okad attraktivitet till transportslag som kollektivtrafik och gang-
och cykeltrafik.

I de nya stadsmiljoer som skapas finns plats for flera nya parker, serveringar
och aktivitetsytor. Norrkoping far ett nytt besoksmal som ar tillgangligt for
alla. Inre hamnen skapar forutséattningar for utveckling av Johannisborg som
en ny stadspark.
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fororenad markomréaden kan renas och att belastningen av miljogifter till
Strdmmen och Braviken minskar. Planen medfor att Sveriges nationella
miljomal blir léttare att na. Detaljplanen bedéms samlat stéirka stadens

attraktivitet i manga avseenden.

7. Medverkande

7.1 Tjansteman

Planhandlingar har upprittats av stadsbyggnadskontoret, genom Linda
Garlin och Martin Heidesjo (fram till samrad).
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