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Riktlinjerna antogs i stadsplaneringsndmnden 4 april 2015 och i
kommunfullmaktige 31 augusti 2015.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram riktlinjer for tecknande av
exploateringsavtal i enlighet med &ndrad lagstiftning (SFS 2014:900) vilket anger
att varje kommun som anvénder exploateringsavtal ska anta riktlinjer for
tillampningen av dessa.
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Bakgrund och syfte

I Norrképings kommun &r det stadsplaneringsnamnden som har delegerats ansvar
for mark-, detaljplane- och exploateringsfragor. Det innebér att namnden bland
annat har till uppdrag att detaljplanelagga kommunalt och privat &gd mark. For att
sakerstélla privata exploatorers ataganden i samband med detaljplanering tecknar
namnden exploateringsavtal.

Enligt &ndrad lagstiftning (SFS 2014:900) som trader i kraft den 1 januari 2015
ska varje kommun som anvander exploateringsavtal anta riktlinjer for
tillampningen av dessa. Riktlinjerna ska ange grundlaggande principer for
fordelning av kostnader och intakter for genomférandet av detaljplaner samt andra
forhallanden som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal, se 6 kap 39 § plan- och bygglagen (PBL).

Exploateringsavtal definieras i 1 kap 4 § PBL pa foljande satt:

Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller en fastighetséagare avseende mark som inte ags av kommunen,
dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig
transportinfrastruktur.

De kommunévergripande riktlinjerna blir per automatik 6versiktliga i sin natur, da
de omsténdigheter under vilka exploateringsavtal tecknas varierar

i stor utstrackning. Forutséttningarna forandras inte bara genom vilken bebyggelse
som avses uppforas, utan dven beroende pa omradets forutsattningar. Denna
riktlinje stéller darfor upp den generella inriktningen fér exploateringsavtal i
Norrkdpings kommun.

Riktlinjer for exploateringsavtal &r vagledande. Norrkopings kommun forbehaller
sig ratt att i enskilda fall franga riktlinjerna om det foreligger sérskilda skal och
om sa kravs for att pa ett andamalsenligt satt kunna genomfora detaljplanen.

Tillampning av exploateringsavtal

Norrkopings kommun avser att inga exploateringsavtal vid varje projekt och i
varje geografiskt omrade nar det kravs for att sakerstalla genomforandet av en
detaljplan och dartill erforderliga atgérder.

| exploateringsavtal ska kommunens och byggherrens/fastighetsagarens mal med
genomfdrande av detaljplan tydligt framga. Exploateringsavtal ska innehalla syfte,
bakgrund samt parternas atagande och skyldigheter.

Samtliga kostnader for planlaggning och tillhérande utredningar ska finansieras
av de byggherrar eller fastighetsdgare som har nytta av detaljplanen.
Kostnadsansvar for framtagande av detaljplan ska regleras genom avtal innan
planarbete pabdrjas. Finansiering sker enligt vid tidpunkten gallande plantaxa.

I enlighet med 6 kap 40 § PBL ska byggherren eller fastighetsdgaren bekosta eller
vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allmanna platser. Det



galler dven anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp sam andra atgarder som
ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt
satt. Vid etappvis utbyggnad kan kostnadsfordelning ske mellan delomraden for
anlaggningar som ar erforderliga for den sammanhangande utbyggnaden.

De atgarder som ingar i byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska
sta i rimligt forhallande till dennes nytta av detaljplanen.

| exploateringsavtal ska utformning och standard pa gator, vagar och annan
allmén platsmark beskrivas.

Inom kvartersmark utfor och bekostar byggherren eller fastighetsagaren samtliga
anlaggningar enligt detaljplanens anvisningar. Nar sa erfordras uppréttar
kommunen gestaltningsprinciper eller gestaltningsprogram som ska féljas vid
genomforandet. Aven andra mal- och policydokument kan utgéra underlag och
villkor for genomforandet.

Byggherren eller fastighetségaren ansvarar normalt dven for samtliga atgarder for
bullerddmpning, sékerhet/risk, sanering, arkeologi och
liknande som kan kravas for detaljplanens genomférande.

Beredning av exploateringsavtal

Detaljplanehandlingar ska vid samrad innehalla beskrivning av huvudsakligt
innehall i kommande exploateringsavtal samt konsekvenserna av att detalj-planen
helt eller delvis genomfors med stéd av exploateringsavtal.

For att tidigt tydliggora innehall och principer i kommande exploaterings-avtal
ska foravtal tecknas. Foravtal ska beskriva forutsattningar samt riktlinjer och
villkor for kommande exploateringsavtal och genomfoérande. Foravtal ska aven
innehalla vergripande intentioner avseende kostnads-fordelning. Foravtal kan
uteldmnas om det inte beddms motiverat att teckna sadant avtal med anledning av
arendets art.

Innan beslut om antagande av detaljplan ska exploateringsavtal vara tecknat
mellan kommunen och byggherren. Exploateringsavtalets innehall ska vara
framforhandlat mellan parterna infor granskningsskede av forslag till detaljplan.
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