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Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med en begéaran om att
fa gora eller dndra en detaljplan. Stadsplaneringsnamnden ger uppdrag till
stadsbyggnadskontoret att ta fram ett forslag till detaljplan.

Om det saknas ett stallningstagande i en dversiktsplan for aktuell planering
ska enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) en detaljplan grundas pa
ett program som anger utgangspunkter och mal fér planen.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som
har ett véasentligt intresse av programmet (PBL 5 kap 20 8). Inkomna
synpunkter sammanstélls och kommenteras i en samradsredogorelse.

Av stadsplaneringsnamnden godkéant program och samradsredogorelse
lagger fast riktlinjer och ligger till grund for det fortsatta planarbetet.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvéntas ta ungefar ett ar.

\ Aktuellt lage i

Samrad detaljplaneprocessen

Samrad sker 3 mars — 14 april 2011. Allmanheten och berérda
fastighetsagare ar valkomna till samradsmote tisdagen den 5 april 2011,
klockan 17.30 till Férvaltningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21, Norrképing.

Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska senast den 14 april 2011 ha
inkommit skriftligt till:

Norrkopings kommun

Stadsbyggnadskontoret, fysisk planering

601 81 Norrkdping

eller via epost till:

fysiskplanering@norrkoping.se

Upplysningar lamnas av Tina Bosnjak Erixon, handldggare for plandrendet,
pa telefon 011-15 13 12 eller skicka e-post till ovanstaende adress.
Samradshandlingar finns dven pa www.norrkoping.se/bo-bygga/planer
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1. Planens huvuddrag

1.1 Planens bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva forutsattningarna for en fortsatt
bostadsutbyggnad i Brannestad. Andrad anvandning eller sékerstéllande av
befintlig anvandning for tomter med befintlig bebyggelse inom planomradet
ska ocksa utredas.

Syftet ar att utreda forutsattningarna for en utbyggnad av ett varierat
bostadsutbud och verksamheter sasom kontor, handel, bilhallar, lager,
drivmedelsstation. Mojligheter till tomter for offentlig och kommersiell
service sasom skola, forskola, vard och annan centrumbebyggelse ska ocksa
utredas.

| planarbetet ska ocksa ett nytt sparvagsreservat via Brannestad mot
Soderkoping utredas, liksom en flytt av befintliga luftledningar.

1.2 Planomradet

Lage och areal

Planomradet &r belaget cirka 4 km sydost om Norrképings centrum.
Omradet gransar till Anestad och Solberga i norr, Brannestad i vast och
Navestad i soder.

Planomradet omfattar totalt cirka 77 ha.
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Markagoforhallanden

Inom planomradet ingar hela eller delar av ett stort antal fastigheter med
olika fastighetségare. De storsta fastigheterna ags av Lundbergs, NCC,
Peab, Syrianska Ortodoxa kyrkan och Norrkdpings kommun. Flera privata,
mindre fastigheter ingar ocksa i planomradet.

De fastigheter som &gs av Norrkdépings kommun redovisas med lila farg pa
kartan som foljer nedan.

Kommunens markinnehav markerat med lila farg.

Planens innehall och utformning

Detaljplanen ar en forsta etapp i en fortsatt utbyggnad av Brannestad
osterut. Cirka 300-400 nya bostader enligt tradgardsstadskaraktar planeras i
detta omrade och utéver det planeras mark for handel, kontor, bilhallar,
drivmedelsstation, skola, park, natur med mera.

| ost-vastlig riktning ska grona naturstrak anlaggas genom omradet som ska
bidra till att skapa estetiska varden och rekreationsmdjligheter for framtida
boende i ett idag valdigt oppet landskap. Gronskan ska samtidigt utgora
skydd fran vind och skdrma av bostaderna fran trafiken pa E 22. Inom
naturstraken kommer dagvattendammar, lekytor, gang- och cykelvagar samt
naturstigar att anldggas. Se skiss pa nasta sida.
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Inom planomradet avsatts ett sparvagsreservat da det kan bli aktuellt att i
framtiden bygga ut sparvagsnatet via Brannestad och vidare ut till
Soderkdping. Fler boende innebar ett battre underlag for kollektivtrafiken.

Planomradet ska anslutas mot E 22 och trafikmatas via en ny trafikplats pa
E 22. Vidare foreslas anslutningar mot befintliga bostadsomraden ske via
huvudgator mot Brannestadsgatan och Anestadsgatan.
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Utdrag ur Gestaltningsprogram for grénstruktur och dagvatten. Skissen
visar ett forslag pa fortsatt utbyggnad osterut, i en andra etapp.

2. Tidigare stallningstaganden

2.1  Oversiktsplan

Kommunen har i Oversiktsplan 2002- utvecklingsplan for staden, pekat ut
omradet mellan Smedby-Brannestad som ett “’strategiskt utvecklingsomrade
for eventuell framtida stadsutveckling”. | den gemensamma 6versiktsplanen
for Norrkoping och Linkoping &r Brannestad utpekat som en potential plats
for centralt tillkommande befolkning i staden.

I och med sparvéagens pagaende utbyggnad mot Navestad, som sedan
planeras vidare mot Soderkdping via Brannestad, ar en fortsatt utbyggnad av
Brannestad en viktig del i stadens utveckling av kollektivtrafiknatet.

Detaljplanen féljer de oversiktliga planerna for omradet.



NORRKOPINGS KOMMUN 7(29)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN-923/2006

2.2 Gallande detaljplaner

Storre delen av marken som omfattas av planomradet &r inte planlagt sedan
tidigare. Planomradet gransar till eller berér gallande detaljplaner med
beteckningen:

- 0581K-P10/32, med anvandningen bostader, handel och natur
- 0581K-P00/13, med anvandningen kyrka, férsamlingshem och natur

- 0581K-22A:2107, med bland annat anvandningen bostéder,
smaindustri, varmecentral, samlingslokaler med mera

- 0581K-22A:5014, med bland annat anvandningen gatutrafik

2.3 Riksintressen

E 22 som passerar programomradet i vaster ar av riksintresse och ingar i det
europeiska transportnatet. Planomradet beror detaljplan for trafikomrade vid
E 22. Arbetet med trafikplats och E 22 sker parallellt med detaljplane-
arbetet. Samrad pagar med Trafikverket och planeringen ska kunna
genomforas utan att paverka riksintresset.

2.3 Program for planomradet

Varen 2008 godkande stadsplaneringsnamnden program till detaljplan for
s6dra Brannestad. | planprogrammet laggs stor vikt pa att utreda vad som ar
viktigt vid utformningen av omradet samt préva nagra olika alternativ for
utbyggnad. En viktig fraga som lyfts fram i programmet &r i vilken grad
som Brannestad skall ha samband med Rambodal och Navestad och hur
detta kan I6sas. Detaljplanen beddms kunna f6lja programmets intentioner.

Omradet vid Solberga gard &r inte planlagt sedan tidigare och omfattas inte
av programmet. Fastigheten Tryffeln 1 &r planlagd sedan tidigare.

2.4  Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslut om planldaggning togs av stadsplaneringsndmnden den 5 december
2006.

3. Forutsattningar och foérandringar
3.1 Mark- och vattenanvandning

Planforslaget medger, forutom lokaltrafik, torg, park och natur, foljande
markanvandning inom kvartersmark:
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Bostéder; friliggande villor, kedjehus, parhus, radhus,
flerbostadshus, grupphus

Centrum, bostader med handel eller kontor i bottenvaning
Centrum

Kyrka, forsamlingshem

Vard

Tekniska anlaggningar

Atervinningsstation

Bilhandel

Drivmedelsstation med livsmedelsforséljning

Handel, dock ej livsmedel

Kontor med viss icke stérande verksamhet och hantverk
Lager, ej miljofarlig och ej stérande verksamhet

Skola

3.2 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse - karaktarsdrag

Det nyligen bebyggda omradet nordvast om planomradet, kvarteret
Kantarellen, ar ett villaomrade med stor variation pa husens utformning.
Huvudbyggnaderna &r i de flesta fall, precis som i omgivande
bostadskvarter, enhetligt placerade langs gatan.

Norr om planomradet, i Rambodal, finns en variation av smahusbebyggelse,

Ringdansen
(Navestad)

Anestad gard Kv. Kantarellen

N
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framst radhus och kedjehus. Har har bebyggelsen ofta en enhetlig
utformning och placering relaterat till gatan, med fasader i rod eller gul
trapanel. Direkt soder om planomradet och E 22, ligger Navestad med
bebyggelse fran miljonprogramstiden; flerbostadshus om cirka fem
vaningar, utplacerade i en ringformation kring offentliga innergardar.
Sydost om E 22 finns ett storre verksamhetsomrade med bilhandel och
annan smaindustri.

Planomradet omfattar befintlig bebyggelse pa Solberga gard och Brannestad
gard. Solberga gard bestéar av en huvudbyggnad och ett antal mindre hus och
uthus. Brannestad gard bestar av ett stérre gardshus och i dess narhet ett par
mindre bostadstomter. Syrianska Ortodoxa kyrkans mark med ett
forsamlingshus strax nordvast om Brannestad gard omfattas ocksa av
planen.

Ny bebyggelse - 6vergripande stadsbyggnadsidé

Den nya bebyggelsen inom planomradet ska vara en blandning av
friliggande villor, kedje- par- och radhus samt flerbostadshus. Med blandade
bostadstyper av olika upplatelseformer ar ambitionen att skapa ett varierat
och trivsamt bostadsomrade med narhet till bade stad och natur.

Bebyggelsen foreslas vara relativt 1ag med vaningstal upp till fyra plan. De
hogre vaningstalen foreslas i sodra delen av programomradet, i
centrumbildningen vid torget. Har foreslas ocksa centrumfunktioner och
bostader med handel eller kontor i bottenvaning. Narmast E 22 finns ytor for
handel, bilhallar, kontor, service och skolor med mera.

I norr foreslas en lagre villabebyggelse med blandat friliggande, par-, rad-,
och kedjehus. Grupphusbebyggelse (gruppering av hus med enhetligt
koncept) far byggas inom hela omradet och kan bidra till att skapa en mer
ordnad och enhetlig karaktar pa bebyggelsen.

Bebyggelsen i sodra Brannestad planeras utifran smastads- och
tradgardsstadsidealet. Smastaden och tradgardsstaden &r kvartersstader dar
gator eller gangvagar avgransar kvartersmarken. Karaktaren ar ocksa
huvudsakligen laga hus, en till fyra vaningar, och med varierande hustyper.
Tradgardsstaden tillater olika upplatelseformer och blandade verksamheter.
Smastaden har val definierade gaturum med hus som oftast ligger i
kvartersgrans mot gatan. Husen i en tradgardsstad &r placerade nara

gatan for att fa en privat och/eller gemensam del inne i kvarteret. |
detaljplanen finns for huvudgatorna i omradet bestammelser som reglerar
lampliga hustyper, placering av huvudbyggnader och entréer mot gatan for
att skapa en smal, tat och definierad gatusektion som ska vara
karaktarsskapande for omradet.

Sodra Brannestad foreslas innehalla en blandning av nagra olika stadstyper
med ett tydligt kvartersmonster som ger mojlighet till variation i innehallet
och med vélanpassade gator som ger karaktér och ett intryck av ordning i
omradet.



NORRKOPINGS KOMMUN 10(29)

Vart diarienummer

Stadsbyggnadskontoret
SPN-923/2006

Moderna och aldre tradgardsstader kan
tjana som forebilder med
smastadskaraktar, varierande hustyper och
tydlig avgransning mellan kvartersmark
och gata, parkering pa gatan.
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Gronytorna ar viktiga sasom alléplantering vid gatorna, férgardar eller
grona kilar till omgivande natur. Hackar och allétrad &r starkt
sammanbindande lankar i gaturummet. Inom planomradet har viktiga
gronstrak markerats, med beteckningen park och natur, och principer for
olika gatusektioner med tradplantering redovisas pa plankartan.

For att sakra kvaliteten i gestaltningen av omradet i projekterings- och
genomforandefasen av detaljplanen har ett separat gestaltningsprogram
tagits fram som kompletterar planhandlingarna.

Stadsdelens kvartersinnehall

Den planerade bebyggelsen bestar till storsta delen av bostadshus. Mark for
kommunal service och tekniska anlaggningar avsatts inom planomradet. |
omradets sodra del avsatts dven ett omrade for centrumandamal med
mojlighet till handel eller liknande. Mark reserveras for park och natur.

Bostad: Omradet planeras rymma bostadshus i form av friliggande villor
men &ven parhus, kedjehus, radhus och flerbostadshus foreslas for
delar av omradet.

Skola, vard: Tva tomter for skolor och annan kommunal service planeras
centralt i omradet. Dessa far en flexibel beteckning for att kunna anpassas
om andra behov finns i framtiden (centrum, vard). Skoltomterna placeras
centralt i omradet med bra tillganglighet for 1amning och hamtning av barn
men anda med narhet till naturomraden.

Centrum: En flexibel anvandning ges for att tillmotesga framtida behov och
ge mojlighet till narservice i form av exempelvis livsmedelsbutik eller
liknande.

Handel, kontor: Flera tomter avsatts for handel, bilhandel och kontor. De
flesta ytorna for verksamheter ar placerade narmast E 22 s att det ska bli
latt att ta sig till och fran dessa. For verksamhetsomraden har sarskilda
gestaltningsprinciper tagits fram som reglerar hur bebyggelse och utemiljo
ska gestaltas. Syftet ar att skapa ett valordnat verksamhetsomrade med hdga
arkitektoniska ambitioner, med exempel fran Ingelsta handelscentrum.
Delen sodra Brannestad ihop med Navestad intill E 22 &r en viktig entré in
till Norrkoping och bor utformas med omsorg.

Kyrka, férsamlingshem: Befintlig kyrktomt for Syrianska Ortodoxa kyrkan
far en utokad yta for andamalet kyrka, forsamlingshem, an vad som fanns i
tidigare detaljplan.

Kulturmiljo

Planomradet gransar till Anestad gard. Av laget i landskapet och
fornlamningsbilden i omradet att déma skulle platsen for Anestad kunna ha
varit bebyggd redan under jarnaldern, men namns inte i skrift tidigare an
1401. Anestad gérd och Solberga gard utgdr fasta fornlamningar och &r s&
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kallad gard/bytomt med kulturhistoriska vérden.

Planomradet omfattar Brannestad gard och Solberga gard, anvandningen
som foreslas ar bostader respektive bostader och centrumandamal (till
exempel forsamlings- och foreningslokal, service). Gardarna anvands idag
for bostadsandamal, pa Anestad gérd bedrivs ocksa hastverksamhet. Soder
om Brannestad gard har Syrianska Ortodoxa kyrkan sin verksamhet i en
forsamlingslokal.

Vid Solberga gard finns bevaransvarda hus och natur. Ny bebyggelse bor
inplaceras med hansyn till detta. Vid Brannestad gard har avstyckningar
gjorts sedan tidigare och flera privata bostadshus har uppforts.

Tillganglighet

Nya gang- och cykelvagar planeras i omradet for att skapa forbindelser till
omgivande bebyggelse och Norrkdpings centrum. Vissa gang- och
cykelvagar genom gronstraken planeras fa en naturlig karaktar och bor
darfor inte asfalteras. De vagar som kommer att nyttjas mest for att ta sig
mellan bostadsomraden bor dock utforas i sadant material sa att till exempel
aven rorelsehindrade och gaende med barnvagnar kan ta sig fram pa dem.
Ett exempel pa material som passar in i naturstraken &r packat grus. | vissa
delar av gronstraken kommer mindre broar att behdva anlaggas dver
dagvattenstraket, 6ver diket och dammarna som foreslas.

Omradet ar relativt plant och tillgangligheten for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan tillgodoses.

3.3 Natur

Mark och vegetation

Planomradet domineras av en dalgang som loper i dst — vastlig riktning.
Marken sluttar svagt mot en lagpunkt nara mitten. Nivaskillnaden ar dock ca
13 meter fran Rambodal till den lagsta punkten. Storsta delen av
planomradet bestar av jordbruksmark med enstaka impediment med kullar
och trad i akerlandskapet. Norr och sdder om dalgangen finns héjdryggar
med storre impediment. Brannestad gard ligger till storsta delen pa plan
mark. Solberga gard har en varierande terrang med hallmarker och lévskog,
se mer nedan under avsnittet Naturvard.

| Brannestad blir kontakten mellan stad och landsbygd tydlig. En kvalitet att
lyfta &r kanslan av att kunna bo béade stads- och naturnara. Darfor ar
kontakten med omgivningarna extra viktig vid planeringen av bostader i
stadens yttre delar.



NORRKOPINGS KOMMUN 13(29)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN-923/2006

Fornlamningar

Planomradet &r rikt pa fornlamningar. Arkeologiska utredningar etapp 1 och
2 har utforts inom planomradet. Manga av fornlamningarna sammanfaller
med akerholmar i omradet. Lamningar bestar bland annat av sannolika
boplatslagen. Genom att lata gronstrukturen i omradet omfattas av
fornlamningsomradena kan dessa bevaras. Fornlamningsomraden som har
pekats ut i utredning etapp 2 paverkas inte av detaljplanen da de antingen
inte omfattas av planen eller ar avgransade inom naturomraden med
beteckningen forn pa plankartan.

Planomrédet gransar i norr till Anestad gard som utgér fast fornlamning,
Sankt Johannes 147:1, och som ar en sa kallad gard/bytomt med
kulturhistoriskt véarde. Fornlamningen paverkas inte av planens
genomfdrande.

Sankt Johannes 72:1, &r en fast fornlamning i kategorin ristningar,
hallmalningar och monument, och som ligger i norra delen av planomradet
mellan Anestadsgatan och befintlig grusvég i soder. Fornlamningen berdrs
av detaljplanen, ndgon utredning har inte gjorts.

Fornlamningsomrade Sankt Johannes 88:1, gravfalt, kan komma att beréras
av planeringen vid Solberga gard da planen gransar till
fornlamningsomradet.

Markens beskaffenhet

En oversiktlig geoteknisk utredning daterad 1989-12-07 har gjorts for
planomradets sédra delar, parallellt med E 22 och fram till diket.

En Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for fastigheten Tryffeln 1.
Marken inom omradet ar sattningsbenagen, darfor bor inga storre
schaktningar och uppfylinader ske inom omradet. Byggnader grundlaggs
forslagsvis pa palar slagna till berg eller fast botten. Om grundlaggning skall
utforas ytligt bor lerans sattningsegenskaper undersokas. Planen reglerar hur
mycket marken far andras vid nybebyggelse.

Ett PM gallande uppfyllnad av jordmassor inom syddstra delarna av
planomradet har tagits fram av Tyréns. Uppfyllnader inom omradet innebér
markséattningar vars storlek beror pa lerméktighet och lerans
séttningsegenskaper. Leran dr mindre sdttningsbendgen narmast E 22 &n i
den lagre delen av omradet kring befintligt dike dar dven lerdjupet &r storre.
Narmast E 22 gar det att fylla omkring 1 meter utan att nagra storre
sattningar utbildas. Om uppfyllningar kravs kommer jordférstarkning att
vara nodvandigt. Byggnader inom omradet foreslas grundlaggas pa palar.

Ytterligare geotekniska utredningar kommer att utforas i samband med
forprojekteringen av planomradet eller i samband med bygglovsansokan.



NORRKOPINGS KOMMUN 14(29)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN-923/2006

Naturvard

Kommunens Naturvardsprogram pekar framst ut zonen mellan Rambodal
och Brannestad som viktigt. Delar av naturen vid Solberga gard &r av lokalt
intresse for naturvarden. Naturvardsomradena omfattar Lind och 16nn vid
Solberga, Rambodal samt Hallmarker vid Solberga. Omradet kan forstarkas
med en fortsatt gron kil av naturmark, via bestimmelsen NATUR pa
plankartan, och kan fungera som ett viktigt rekreationsomrade for
narboende. Ny bebyggelse vid Solberga gard kan anpassas till de
naturvarden som finns (se exempelillustration pa plankartan). Planen
reglerar att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang och utan storre
andring av markens medelniva.

Naturomradet i vastra och nordvéstra delen av Solberga gard faststalls i
planen som naturmark. Allméanhetens tillganglighet till omradet starks.

Naturvardsomraden som berérs av planen (skrafferad bla yta).

Biotopskydd

Oppna diken och &kerholmar i jordbrukslandskapet omfattas av ett generellt
biotopskydd. De akerholmar som omfattas av planomradet avses bevaras
inom naturomraden. Det 6ppna diket foreslas fa en ny strackning i
naturomradet som breddas och far ett meandrande flode for att ta hand om
dagvattnet i omradet. Dispens fran biotopskyddet kan komma att sékas.

3.4  Friytor

Lek och rekreation

Det &r viktigt att utveckla bade nya och befintliga gronomraden med
upplevelsemassiga kvaliteter. Diket som idag rinner genom omradet ska fa
en andrad utformning inom naturmark. Omradet kring diket kommer att
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fungera som narrekreation med parkstrak och lekplatser samt aven fungera
som uppsamlingsomrade vid kraftiga regn. Nédvandiga ytor sparas invid
backen for dammar som kan vaxa med mangden vatten, till exempel vid
100-ars regn da stora floden kan uppsta i omradet. Gang- och cykelstrak kan
med fordel placeras langs backen och lekytor och bollplaner tillskapas pa
lampliga platser i natur- och parkomraden.

Inom planomradet planeras tva storre lekytor, den ena med en urban
karaktar invid omradets centrumbildning i séder, i ett anlagt parkomrade.
Den andra lekytan kan placeras langre nordost i omradet. I detta naturstrak
kan aven ett storre rekreationsomrade med bollplaner med mera anlaggas.
Se mer i gestaltningsprogrammet for gronstruktur och dagvatten nér det
galler forslag pa utformning av parker, gronytor samt dagvattendammar.

Forslag pa utformning av urban park och torg i entrédelen (illustration: Tyréns).

Att knyta an till Ramboberg och Vrinneviskogen (pa andra sidan E 22) ar
viktigt for rekreationsmojligheter i naromradet. Att fortydliga under
respektive dvergéngarna over E 22 r en viktig aspekt. Aven Ensjon ar
belagen pa andra sidan E 22 men kan genom val fungerande gang- och
cykelkommunikationer bli en tillgang aven for det nya bostadsomradet.

Kompletterande mindre platshildningar, torg och lekplatser ar ocksa en av
ingredienserna for tradgardsstaden. Detaljplanen reglerar att lekplatser ska
anordnas inom kvartersmark for de storre kvarteren som foreslas.
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Naturmiljo

Naturstrak planeras genom omradet. Det 6ppna landskapet gor att risken for
besvarande vindar genom bebyggelsegrupperna ér stor. Detta kan bland
annat motverkas av tradplanteringar som rekommenderas tatare &n vad som
ar vanligt vid nyexploatering. Viss skyddsplantering bor goras i ett tidigt
skede da troligen bara delar av omradet inledningsvis blir bebyggt.
Utredning om férplantering bor utféras parallellt med fortsatt planarbete.
Skotselplan for omradet bor ocksa tas fram.

Inom bostadskvarteren ar det viktigt med gronska och mojligheter att latt
kunna ta sig till narliggande naturomraden. | tradgardsstaden &r gronskan
och foljsamheten med terrangen viktiga element. Gatubildens sammanhallna
gréna pragel ar typisk, ofta med hackar, trad eller gron forgardsmark mot
gatan.

35 Gator och trafik

Gatunat

Ambitionen i utvecklingen av sodra Brannestad &r att uppna en
tradgardsstadskaraktar dar hus och gator anpassas mjukt till terrangen.
Héckar och allétrad blir ssmmanbindande lankar i gaturummet.

For en tillfredstallande angoring till omradet behovs en ny tillfart fran E 22
som kan mojliggoras i form av en ny trafikplats sydost om Navestad.
Trafikplatsen planeras som planskild, med 4-végs ruter, det vill sdéga med
langa, nastan raka ramper som inte tranger in for mycket i
planeringsomradet. Denna utformning ingar i vagutredningen E 22
Soderkdping - Norrkdping. Mark for ramper och tillhérande

slanter i fullt utbyggt skede ska reserveras i planen. Samrad sker med
Trafikverket kring utformningen av trafikplatsen.

Inom planomradet foreslas tva huvudgator,
en i nordsydlig riktning med koppling till
planerad trafikplats vid E 22 och
Anestadsgatan, och en annan i dst-véstlig
riktning med koppling till Brannestadsgatan
och en framtida vagkoppling mot 6st.

Verksamhetsomradet i soder ska vara nabart
via separata lokalgator utmed E 22: an. S:t
Kyriakos Ortodoxa kyrka foreslas fa en ny
infart till sin fastighet fran soder, via den nya
lokalgatan som forsorjer det tilltdnkta
verksamhetsomradet pa fastigheten Tryffeln
1. Detta ska l6sa kyrkans nuvarande problem
med en smal, grusad infart via

bostadsbebyggelsen i norr. Kopplingar till E Gversiktlig skiss ur programmet for

detaljplanen som redovisar forslag pa
fortsatta kopplingar i trafiknatet.
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22 fran bebyggelsen i sydost nar den nya E 22 ar utbyggd behdver 16sas.

Trafikmatning till kvarteren och smahustomterna ska framst ske via
lokalgator. Utmed huvudgata ska avstandet mellan in- och utfarter vara
minst 30 meter ur trafiksakerhetssynpunkt. Detta regleras pa plankartan med
bestimmelsen y;.

Karaktaren som avses for de olika gatorna i planomradet redovisas pa
plankartan med principsektioner och i illustrationerna som féljer nedan.

Principlésning for
huvudgata typ 1,
Ost-vastlig
riktning.
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Principldsning for samlade in-
och utfarter samt parkeringar for
smahusbebyggelsen langs
huvudgatan. Forlangning fran
Brannestadsgatan i vast,
huvudgata typ 2.
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Huvudgata typ 3, nordsydlig riktning. (illustrationer: Tyréns)

Kollektivtrafik

Det pagar tva kollektivtrafikprojekt som ar av betydelse for Brannestad. Det
forsta ar sparvagen till Navestad som kommunen planerar for just nu och
som delvis har byggts ut. Det andra &r en langsiktig planering for sparvag
till Soderkoping. Sammantaget ar det ett utmarkt utgangslage for
Brannestads kollektivtrafikforsorjning. Tanken ar att férgrena linjen norr om
Navestad, passera E 22, dra sparen genom Brannestad och sedan vidare mot
Soderkoping. Ett omrade for sparvagsreservat har darfor reserverats i
planen, se illustrationen pa plankartan. Det finns olika satt att I6sa
kollektivtrafikforsorjningen i Brannestad:

1. Huvudalternativet ar att anlagga ett kollektivtrafikstrak for sparvag i
huvudgatan som gar i 6st-vastlig riktning. Denna
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kollektivtrafiklosning kraver en stor initial investering, men har
sedan laga driftkostnader och ger den mest attraktiva
kollektivtrafiklosningen. Till en bérjan kan bussar trafikera strackan
innan sparvagen tas i bruk.

2. Det andra alternativet &r att sétta in en direktbuss. Den pendlar
mellan Brannestad och innerstaden via E 22. Fordel ar den attraktivt
korta restiden. Nackdel &r att linjen inte gar att bedriva sarskilt
kostnadseffektivt, eftersom befolkningsstarka stadsdelar och storre
malpunkter som Navestad och Hageby samt Hageby Centrum, som
skulle hoja resandeunderlaget, inte trafikeras.

3. Etttredje alternativ ar att satta in en sa kallad matarbuss fran
Brannestad som antingen gar till Navestads centrum eller via véstra
delarna av Brannestad till Trumpetaregatan. Detta alternativ kan
dock inte raknas som attraktiv kollektivtrafik, eftersom man blir
tvungen att byta till sparvagnen i Navestad eller Hageby.

Forslag pa utformning av torg med sparvagnshallplats sett fran parken i séder samt inspirationshilder (illustration:
Tyréns). Kopplingar fran torget till den urbana parken &r viktiga.
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Gang- och cykelvagar

Tillgangligheten med gang- och cykel till narliggande omraden é&r viktig.
Darfor bor gang- och cykelforbindelser utformas sa att de upplevs gena och
trygga. | planen foreslas gang- och cykelforbindelser kopplas till befintliga
strak med malpunkter utanfor Brannestad, sdsom NorrkGpings centrum,
Rambodal, Navestad och Ensjon.

En gang- och cykelvag foreslas anlaggas i den nya trafikplatsen som
planeras for E 22 for att ersatta den dvergang som finns i plan idag. En
gang- och cykelvag i trafikplatsen ar ett mer attraktivt alternativ till den
gangtunnel som finns mot Navestad i séder idag och ar en viktig ingrediens
for att knyta samman bostadsomraden med varandra.

Genom naturomradena ska gang- och cykelvagar anordnas som underlattar
kommunikationen till omgivande bostadsomraden och viktiga malpunkter
sasom kollektivtrafikhallplatser, lekplatser, service och handel.

Parkering

Parkering for smahusbebyggelsen sker pa den egna tomten. For
flerbostadshus kan parkering samlas pa fastigheten och bor avdelas med
tradplanteringar. Tradplanteringar och vegetation som avdelar
parkeringsytor bidrar bade till tradgardsstadskaraktaren,
dagvattenhanteringen och det estetiska vardet i omradet. | vissa delar av
omradet ar det lampligt med parkering langs gatan. For bebyggelsen langs
huvudgator finns en princip for parkering och utfarter, se tidigare
illustrationer ovan, for att férhindra alltfor manga utfarter mot gatan och
hinder i kollektivtrafikstraket.

For att 6ka genomslappligheten for dagvatten bor asfalt och andra helt
tackande plattbelaggningar inte anvandas pa infarter och parkeringsplatser,
har foreslas istallet grus eller armerat gras med plattor.

3.6 Etapputbyggnad

Da planomradet i Brannestad ar stort innebar det troligtvis att allt inte
kommer att kunna byggas pa en gang. Forslag pa etapputbyggnad foreslas
enligt kartan nedan. Etapp 1 (lila) ar en utbyggnad fran nordvast som
inkluderar naturstrak och forplantering, atminstone i narmiljon. Vid
utbyggnad av Etapp 2 (gul) bor trafikplatsen pa E 22 byggas ut samt
lokalgatan i soder mot kyrkan. Etapp 3 (bld) &r en fortsatt utbyggnad osterut
och en forutsattning for fortsatt planarbete i dstra delen av Brannestad.
Sparvag med sparvagsbron 6ver E 22 byggs troligtvis tidigast i samband
med etapp 2 och 3. Sparvagen kan komma att droja langre an sa, men ett
sparvagsreservat finns med i planen.
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3.7 Storningar, halsa och sékerhet

Buller

Bullernivan fran trafik (vag och sparvég) inomhus fér ny- och ombyggnad
av bostadsbebyggelse far inte 6verstiga 30 dBA ekvivalent niva och 45 dBA
maximal niva. Vid uteplats (fasadvaggens ytterliv) galler ekvivalent niva 55
dBA samt maximal niva 70 dBA vid uteplats. Dessa nivaer grundar sig pa
de riktvarden som Riksdagen faststéllt i samband med proposition
1996/97:53.

For att utreda om buller fran E 22 innebdr en storning for bostadsbebyggelse
i omradet har en Gversiktlig bullerberakning utforts i samband med
programarbetet for detaljplanen. Denna visar att bullernivaerna ar under de
riktvarden som finns uppsatta for bostadsbebyggelse.

| detaljplanen foreslas dessutom verksamheter narmast E 22 som kan
fungera som en sk&rm for de bakomliggande bostéderna, liksom den
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vegetation som planeras i gronomradena mellan verksamheterna och
bostaderna. Vid nybebyggelse ska hansyn tas till framtida buller fran
sparvag.

Luftkvalitet

Att bygga ut Brannestad innebar mer bebyggelse och trafik. Nagon
forsamring av luftsituationen som kan paverka miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft, bedéms dock inte uppsta.

Markféroreningar

En miljoteknisk utredning har utforts av WSP. Undersdkningen har utforts
inom fastigheten Tryffeln 1 samt utefter den tidigare banvallen som gick
parallellt med E 22. Ovrig mark har ej undersokts. Miljéundersékningen
visar pa nagot forhojda halter tungmetaller. Arsenik har patraffats i halt
nagot over riktvéardet for KM, kéanslig markanvandning. Detta kan forklaras
av att provet har tagits i den gamla banvallen. Dessutom har kobolt och
nickel patraffats i halt i niva eller nagot Gver riktvardet for KM inom
kvarteret Tryffeln 1. Kvicksilverhalterna ligger under riktvardet for ké&nslig
markanvandning, KM.

For fastigheten Tryffeln 1 planeras inga bostader (kanslig markanvéandning)
och nagra atgarder pa fastigheten ar inte nddvandiga.

Radon

Marken inom planomradet klassificeras som lagradonmark enligt
miljoundersdkningen och inget radonskydd kravs vid nybyggande.

Skyddsanordningar, skyddszoner
Kraftledning

Utbyggnaden av Brannestad foranleder en flytt av en befintlig
starkstrémsledning, 130 kV, och en ledning pa 40 kV, som ar férlagda ovan
mark. Ledningarna kommer att flyttas till sodra delen av planomradet,
parallellt med E 22. Det nya l&get for kraftledningarna placeras med en
skyddszon pa cirka 60 meter fran planerad bostadshebyggelses tomtgrans,
bedémningen &r att avstandet ar tillrackligt.

Bebyggelse inom omradet for bilhandel, handel och kontor far placeras
narmare, minst 20 meter fran kraftledningsstraket. Inom denna skyddszon
kan dock marken utnyttjas for annat andamal, till exempel trafik,
markparkering och gronomraden samt garage och uthus.
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Forslag pa flytt av kraftledning &r markerad med bla linje.

Farligt gods

Brandforsvaret i Norrkoping anger som riktlinje for avstand till transportled
for farligt gods 50 m till ndrmaste arbetsplats samt 100 m till ndrmaste
bostad.

En skyddszon pa 50 meter fran farligt gods-led, E 22, har lagts ut och
kvartersmarken har prickmarkerats for att férhindra bebyggelse narmare an
50 meter fran trafikleden. Inom 50 meters avstand fran trafikleden kan
marken dock utnyttjas for trafik, markparkering och gronomraden.

Fjarrvarmepanna

Vaster om planomradet finns en angpanna for fjarrvarme som ar en
reservpanna tillnérande E.ON Varme. Pannan anvands endast ett fatal
ganger per ar dd huvudpannan inte anvands. E.ON, som dger angpannan,
planerar att fortsatta sin utbyggnad av fjarrvarme i omradet. Ett
skyddsavstand fran pannan har ritats ut pa plankartan. Bedomningen &r att
ett cirka 140 meter brett skyddsavstand fran pannan till fastighetsgrans for
bostadsbebyggelse ar tillrackligt. Marken innanfor skyddsomradet avsatts
for bostadsandamal men far ej bebyggas.

Drivmedelsstation

Det finns mojligheter att uppféra en drivmedelsstation i anslutning till
cirkulationsplatsen vid entrén till omradet.

| Boverkets allmanna rad 1995:5 Bittre plats for arbete anges riktvardet 100
meter som skyddsavstand till bostader. Avstand for bebyggelse intill en
bensinstation bor enligt Sprangamnesinspektionens allmanna rad SAIFS
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1997:8 inte underskrida 25 m. Pa plankartan har inom aktuellt omrade
avsatts en flexibel tomtyta for bland annat drivmedelsstation. Stationens
placering och typ av drivmedel ar i nuldget oklart men den ndrmaste
placeringen som ar mojlig &r cirka 70 meter fran narmsta bostadskvarter.
Avstandet bedoms vara tillrackligt ur riskhanseende.

Hastverksamhet

| narheten av planomrédet, vid Anestad gard i norr, finns idag hasthlining.
Hastgarden befinner sig cirka 150 meter fran narmaste planerade
bostadsfastighet. Naturomradet som ska planteras i omradet mellan
bebyggelsen och hastverksamheten samt forharskande vindriktning,
sydvastlig, medfor att avstandet fran hastverksamheten bedéms vara
tillrackligt.

3.8 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i de befintliga bostadsomradena i anslutning till
planomradet. Inom planomradet kommer ett nytt vatten- och avloppsnét att
byggas ut.

Dagvatten

Kommunen har tagit fram riktlinjer for hantering av
dagvatten. Dagvatten ska i huvudsak omhéndertas lokalt.
Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten
inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor lokalt
omhé&ndertagande av dagvatten olampligt kan
fastighetsagaren ansluta till dagvattendammar och det
kommunala dagvattennatet. Uppkomsten av dagvatten kan
dock begrénsas genom att till exempel anvanda
genomslappligt material. Dagvattenledningar finns i
anslutning till planomradet.

Inom planomradet planeras ett antal dagvattendammar som
ska fordroja dagvattnet som genereras av bebyggelsen.
Dagvattenhanteringen har utretts forst i en 6versiktlig
dagvattenutredning och sedan i ett gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet bygger vidare pa den éversiktliga
utredningen och foreslar lampliga lagen for
dagvattendammarna for hela programomradet, inte bara for
den aktuella detaljplaneetappen. I gestaltningsprogrammet

laggs ocksa vikt pa gestaltningen av de filllmanna ytorna Exempel p& parkeringsplatser med
runt doammarna och glkena samt gronstraken som planeras  4ymerat gras samt avdelning av
I omradet. Forslag pa utformning av platser i parkeringsytor med vegetation och

gronstrukturen foreslas i gestaltningsprogrammet. tradplanteringar for

dagvattenhantering.



NORRKOPINGS KOMMUN 26(29)

Stadsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN-923/2006

Dagvatten kommer troligtvis att behéva pumpas vidare till Navestad varfor
en yta har avsatts for en eventuell vattenpump, E (teknisk anlédggning).

El
El kan anslutas till omradet.

Tele
Tele finns i omgivande omraden och kan anslutas till det planerade omradet.

Varme

I anslutning till planomradet finns idag en panncentral som fungerar som
reservpanna for fjarrvarme. E.ON Varme, som dger hetvattencentralen,
planerar att fortsatta sin utbyggnad av fjarrvarme i omradet. Da ambitionen
finns att infora andra alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer i denna
etapputbyggnad av Brannestad, till exempel sa kallade passiva hus eller
green buildings, foreslas att planen inte laser fast vilken uppvarmningsform
som ska anvéandas.

Avfall

Utrymmen for avfallshantering ska anordnas pa kvartersmark, pa den egna
tomten, eller samordnas till ett gemensamt hamtningsstélle pa lamplig plats
dar genomfart eller tillrackligt stor vandplats kan ordnas.

En atervinningsstation foreslas anordnas nordost om foreslaget torg, centralt
och lattdtkomligt med anslutning till huvudgata.

4. Konsekvensbeskrivning

4.1 Inverkan pa miljon

En Behovsbeddmning har gjorts dar den planerade bebyggelsens inverkan pa
miljon har bedémts. (F6r hela behovsbedémningen se separat handling).
Stadsbyggnadskontoret har studerat vilken miljopaverkan de féreslagna
forandringarna kan fa och har gjort bedomningen att férandringarna inte
kommer att medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser och
att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.

4.2 Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser som kan anas eller forutses ar positiva, som att
tillgangliga bostads- och centrumomraden istéllet for jordbruksmark knyter
ihop bostadsomraden och skapar battre kopplingar fran Rambodal till
Navestad och &ven i 0st-véstlig riktning vilket ger en 6kad trygghetskéansia,
sérskilt kvallstid.
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En omvandling av jordbruksmark till bostads-, centrum- och verksamhets-
omrade med integrerade naturstrak och parker forbattrar mojligheterna till
ett gott fritids- och rekreationsliv i Brannestads- och Navestadsomradet.
Omradet ges ocksa en okad trygghetskansla och blir mer tillgangligt for alla.
Satsningar pa kollektivtrafik bidrar till hogre jamstalldhet.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Ett genomfdrande av forslaget bedoms fa positiva konsekvenser for den
enskilde, for naringslivet, kommunen och samhaéllet i stort. Attraktiva
bostader i Brannestad, nara stad och natur, kan locka nya invanare till
Norrképings kommun. Fler boende och verksamheter medverkar till
ekonomisk stabilitet for befintliga verksamheter i Brannestads naromrade
och nya verksamheter kan tillskapas.

Mer service och foreningsverksamhet 6kar Brannestads och Navestads
attraktivitet som stadsdelar som i sin tur bidrar till satsningar pa allméan
platsmark sdsom park, lek och natur. En anvandning av marken innebar en
mojlighet till fler bostader och arbetstillfallen samt mer fritids- och
féreningsliv.

De stora kostnaderna kan hanforas till:

Nybyggande av bostader, skolor, centrumverksamhet, om/nybyggnad av
gator, parkeringar, torg, parker, gang- och cykelvagar, samt anlaggande av
dagvattendammar och diken och nyplantering av tréd.

For genomférande inom park- och naturomradena kan finansieringen delas
mellan kommunens olika verksamheter (sasom kultur- och fritidskontoret,
tekniska kontoret) och exploatorer i omradet. Las mer om finansiering i
genomforandebeskrivningen.

4.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Utbyggnaden av Brannestad kan 6ka stadens attraktivitet da nya satsningar
kan goras i angransande stadsdelar sisom Navestad och Rambodal for att till
exempel forbattra och skapa tryggare gang- och cykelstrak och
rekreationsomraden.

Mer service, rekreationsmajligheter och féreningsliv i Brannestad stédjer
befintlig och ny bostadsbebyggelse i stadsdelen och gor den &hnu mer
attraktiv att bosatta sig i. Norrkopings attraktivitet som bostadsort inom
fjarde storstadsregionen dkar i sin tur da attraktiva bostader kan erbjudas.
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5. Administrativa fragor

51 Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Se separat
handling, Genomférandebeskrivning.

6. Medverkande

6.1 Konsult

Planeringsunderlag till detaljplanen; gestaltningsprogram, studie av gaturum
och kvartersmark, skisser och illustrationer; ar framtagna av Tyrens.
Illustration pa plankartan ar framtagen av stadshyggnadskontoret.

6.2 Tjansteman

Planhandlingarna har utarbetats av Tina Bosnjak Erixon i samverkan med
Lina Nilsson och andra tjansteman pa stadsbyggnadskontoret, Norrkopings
Kommun.

Norrkdping den 3 mars 2011

Dag Johansson
stadsarkitekt

Tina Bosnjak Erixon
planeringsarkitekt
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