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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en utbyggnad av trapphusen och en
pabyggnad med max tvd véningar for bostadshusen, samt att ge
transformatorstationen i sydvistra hornet en egen anvandning. Det &r av stor vikt
att byggnadernas ursprungliga karaktir bevaras.

Pé platsen finns idag fyra byggnader fran 1960-talet. Byggnaderna &r idag 1 tre
véningar (tva plus suterrédng). Dessa planeras att byggas pa med tvd véningar
vardera samt kompletteras med trapphus for hiss.

Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen. Genomforandet av
detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.
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1. Inledning
1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser

Till planhandlingarna hor dven:
Planbeskrivning

Behovsbeddmning

Grundkarta

Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse (vid granskning)

Plankartan &r juridiskt bindande.

1.2 Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade dr lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
nér bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna
platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for dessa.

Detaljplanen medfor en ritt att bygga i enlighet med planen under en sérskild
angiven genomforandetid, som &r minst 5 och hogst 15 ar. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla pa samma sétt som innan med
den skillnaden att planen dé kan erséttas, dndras eller upphivas utan att berorda
kan stilla ersattningsanspréak for forlorade rattigheter.

Se kommunens hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansékan kommer in till kommunen om ny eller dndrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjalv. For att
detaljplaneprocessen sen ska paborjas behdver samhéllsplaneringsnimnden
besluta om att ge den sdkande ett positivt planbesked och sedan dven ge
samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att ta fram en ny eller dndrad detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet viljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handldggas med, standardforfarande och utokat forfarande. Under vissa
forutséttningar kan dven detaljplanen handliggas med begrénsat forfarande. Val
av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.
Denna detaljplan upprittas enligt nedan angivna forfarande, se figur 1.
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Standardforfarande

I arbetet med att ta fram detaljplanen tillimpas standardforfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen foljer
som sadan:

Plan-

uppdrag Antagande
Plan- Program
besked godkénnande 4
|
|
-
: ‘ iz
Program\ A | Samrad g Ove> Laga
\ ) lagahnde kraft
-

Beslut (¢)  Arbetsmoment ()

Planprocessen

Standardférfarande

Figur 1. Planprocessen, standardforfarande.

Samrad

I ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lénsstyrelsen,
kommunala lantméterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsigare och boende som berdrs. Hér finns dd majlighet att ldmna skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stills sedan ut for granskning. Det finns
da ytterligare ett tillfdlle att lamna in skriftliga synpunkter pé forslaget.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullméiktige efter godkénnande i samhéllsplaneringsndmnden. De flesta
detaljplaner antas dock normalt av samhéllsplaneringsndmnden pé delegation fran
kommunfullmiktige.

Overklagande

Nar en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som &r berérd av
detaljplanen 6verklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga dverklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att 6verprova beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Omrédet ar beldget i Kneippens norra del, inom Borgs villastad. Den sokande &r
Eklofs Fastighets AB 1 Norrkdping. Omradet angrdansar mot Motala strém 1 norr
och Kneippgatan i sdder, se figur 2.

- . Pk

igr 2. Planomrddet las markerat med rétt. Karta: ork()'ping kommun.

2.2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av trapphusen och en
pabyggnad med max tvd vaningar for bostadshusen, samt att ge
transformatorstationen i sydvistra hornet en egen anvandning. Det &r av stor vikt
att byggnadernas ursprungliga karaktir bevaras. Antal lagenheter blir totalt cirka
67 stycken i varierande storlekar, varav cirka 30 stycken &r tillkommande. Det ér
av stor vikt att byggnadernas ursprungliga karaktir bevaras.

2.3 Planens bakgrund

Ansdkan inkom till stadsplaneringsndimnden (nuvarande
samhéllsplaneringsndmnden) fran Eklof Fastighets AB i Norrkdping om
detaljplaneldggning for planarbete for Braxen 9 1 Norrkdping under augusti 2016.
Beslut om positivt planbesked togs av stadsplaneringsnimnden i februari 2017, §
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38. Beslut om planuppdrag togs 1 stadsplaneringsndmnden 1 september 2017, §
165.

Sokanden onskar oka tillgdngligheten for bostdderna inom Braxen 9 och addera
trapphus med hiss placerade utvindigt. Samtidigt 6nskas en pabyggnad av tva
vaningsplan. Eklofs avser att anvdnda samma arkitektur och material som
befintliga byggnader. En upprustning av gardsmiljon planeras i form av mindre
hardgjorda ytor och mer omhindertagna uterum.

3. Planforslag
3.1. Overgripande stadsbyggnadsidé

Kneippen karaktiriseras av blandad bebyggelse, hir finns flerbostadshus, radhus,
stadsvillor, kurortsvillor 1 jugendstil och friliggande villabebyggelse frén olika
tidsepoker. Villastadsbebyggelse ér till storsta delen frén sent 1800-tal till 1930-
talet. Omradet har dven funktionalistisk och modernistisk bebyggelse 1 pakostat
utférande. Mindre omraden har bebyggts senare under olika epoker. Det finns
mycket gronska och nérhet till promenadvégar langs Motala strom. Detaljplanen
medger en fortitning utan att nagon ytterligare mark tas i ansprak. Det ar viktigt
att Arkitekturstaden Norrkoping — riktlinjer for arkitektur och stadsbyggnad 0ljs.

3.2. Innehall

Ytterligare bostdder i Norrkdpings centrala delar erbjuds. Ingen ny mark behdver
ianspraktas dé redan befintliga byggnader byggs pa med ytterligare tva vaningar.
Tillgédngligheten Okas dven till befintliga bostdder di trapphus med hiss planeras,
se figur 3.

Figur 3. lllustration, Fredrikssons arkitekter.



NORRKOPINGS KOMMUN
9(39)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

4. Tidigare stallningstaganden

4.1. Oversiktsplaner

Forutsattningar

Oversiktsplanen for Norrkopings stad antagen 2017 anger aktuellt omradet som
blandad stadsbebyggelse samt i randzonen av ett omrade for gronomrade, se figur

Figur 4. Oversiktsplan for staden, Norrképings kommun.

Detaljplanens férhallningssatt
Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen.

4 2. Riksintressen

Forutsattningar

Planomradet ingar i riksintresse for forsvarsmakten men bedoms inte paverkas av
detaljplanen.
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4.3. Strandskydd

Forutsattningar

Planomradet omfattas av strandskydd, 100 meter fran Motala strom. Inom
planomradet &r strandskyddet upphivt sedan tidigare. Enligt
strandskyddslagstiftning leder ny detaljplanldggning till att strandskyddet
aterintrdder inom planomrédet om detaljplanen ersétts med en ny detaljplan.

Detaljplanens férhallningssatt

Sarskilt skél for upphdvande som anges i Miljobalken (7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1),
som kan anvindas for detaljplanen dr att marken redan har tagits 1 ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Marken ér sedan

tidigare bebyggd och detaljplanen medfor inte att detta dndras.

Strandskyddet ligger kvar inom allmén platsmark, park och vattenomrade.
Bedomningen ér att strandskyddet kan upphédvas inom kvartersmark samt allmén
plats gata.

4.4. Gallande detaljplaner

Befintlig detaljplan for planomrédet ”andring av stadsplan for kv Braxen i
Norrkoping” (detaljplan med aktnummer 22A:3092, faststélld 1964-04-17), se
figur 5. Planbestimmelserna anger omrade for bostadsdndamal i tva véningar.
Bestdmmelserna anger vidare att byggnadshdjden fir max vara 28,5-30,5 meter
over stadens nollplan. Genomforandetiden har gatt ut pa géllande detaljplan.
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Figur 5. Utsnitt ur detaljplan for Braxen 9, aktnummer 22A:3092. Norrkopings kommun.
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For kvarteret Braxen finns en tomtindelningsplan antagen 1964, aktnummer
0581K-22B:2286. Tomtindelningsplanen foreslds upphévas.

4.5. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i stadsplaneringsnimnden (nuvarande
samhéllsplaneringsndmnden) den 12 september 2017, § 165.
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5. Forutsattningar och forandringar

5.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

P& fastigheten finns idag fyra huskroppar i tva vaningsplan och suterrdngvéaning.
Parkering finns som markparkering samt garage under delar av planomrédet.
Inom fastigheten finns bland annat sittplatser och lekplats. Den uppvéxta
vegetationen inom fastigheten bidrar till omradets karaktar.

I véstra och norra delen av planomradet finns befintlig parkmark samt i norra
delen ett vattenomrade. Delar av Kneipgatan sdder om Braxen 9 ingar i
planomrédet. Nagra fordndringar planeras inte. I sydvist finns en
transformatorstation som 1 géllande detaljplan &r placerad pa parkmark.

Foreslagen anvandning

Da marken redan dr bebyggd kommer markanvindningen endast foréndras
marginellt. For att 6ka tillgdngligheten tillats trapphus med hiss pa den i tidigare
detaljplan prickade marken. I samband med genomforandet av detaljplanen rustas
aven gardsmiljon upp. Garden delas upp genom rumsbildande viaxtlighet som
forses med sittplatser under pergolatak, se figur 7. Aven den befintliga lekplatsen i
nordvistra delen rustas upp. Transformatorstationen i sydvéstra delen av
planomradet ges en egen anviandning och regleras som E-omréade for
transformatorstation.
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Figur 7. ldéskiss for ny utformning av gardsmiljo. lllustration: Rambdéll.

5.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Forutsattningar

Kneippen karaktériseras av blandad bebyggelse, hér finns flerbostadshus, radhus,
stadsvillor, friliggande villabebyggelse fran sent 1800-tal till 1930-talet och
kurortsvillor 1 jugendstil. Omradet har d&ven funktionalistisk och modernistisk
bebyggelse i pakostat utforande. Mindre omraden har bebyggts senare under olika
epoker. Det finns mycket gronska och nirhet till promenadvégar langs Motala
strom.

Pa fastigheten finns idag fyra huskroppar i tre vaningar (tva vaningsplan och
suterringvaning) uppforda pa 1960-talet. Byggnaderna &r uppforda i vitslammat
tegel med detaljer 1 morkt trd som dterfinns bland annat under fonster och vid de
indragna balkongerna. Parkering finns som markparkering samt garage under
delar av planomradet. Inom fastigheten finns bland annat sittplatser och lekplats.
Den uppvixta vegetationen inom fastigheten bidrar till omradets karaktér, se figur
8.
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Skyddsrum finns i tvd av byggnaderna, 26 A och 28 B, detaljplanen medfor inga
forandringar.

Figur 8. Foto taget fran promenadvdiigen lings Motala strém.

Forandringar

Befintliga byggnader foreslas byggas pa med ytterligare tvd vaningar samt
kompletteras med trapphus med hiss. Grundtanken &r att byggnaderna ska behalla
sin karaktdr genom att den arkitektur som husen har idag aterspeglas. De fyra
byggnaderna byggs pa med tva vaningsplan vardera. Mot strommen trappas de tva
nirmsta byggnaderna ner i form av takterrasser. Oversta vaningen ska ha en
trafasad och en fargsattning som tydligt avviker for att aterkoppla till den
ursprungliga arkitekturen, se figur 9 till 13. Lagenhetsforrdd ordnas genom en
ombyggnad av redan befintliga ytor for forrad som finns idag.

Befintlig stomme beddms klara en pdbyggnad med maximalt tva stycken extra
vaningsplan under forutsittning att pabyggnadens stomme och véaggar utfors med
en létt konstruktion, exempelvis i trd (Ramboll 2018-10-07).

Figur 9. lllustration, Fredrikssons arkitektkontor.
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Figur 10. lllustration, Fredrikssons arkitektkontor.

T

Figur 11. Vy fran Kneippgatan. Illustration, Fredrikssons arkitektkontor.
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Figur 13. Vy fran Motala strém. lllustration, Fredrikssons arkitektkontor.
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KL. 0900 KL. 1200

KL. 1500 KL. 1700

Figur 14. Solstudie, vardagsjimning. Fredrikssons arkitektkontor.

KL. 0900 KL. 1200

KL. 1500 KL. 1700

Figur 15. Solstudie, sommarsolstand. Fredrikssons arkitektkontor
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten ligger inom Borgs villastad, Kneippen, som ingar i ett
omrade som &r utpekat som park med kulturhistoriskt virde. P4 Braxen 9 fanns
tidigare en kuranstalt uppford 1897, denna revs 1963, se figur 16 och 17.
Kuranldggning med kurhotell, gésthus och restaurang verkade mellan 1898—1918.
Femoresbron tillkom for att kurgésterna skulle kunna ta sig dver Motala strom till
Folkparken. Braxen 9 ligger inom det omrade som utgjorde hjértat i
kurortsomrddet Kneippen. Det var ett omradde med hdga ansprak pé boendemiljon
med pékostade villor, jamte kurortens hotell och pensionat. Bebyggelsen vixte
fram utifran en solfjaderformad stadsplan med utgdngspunkt fran vigtriffen vid
Bye bick. Delar av kurorten revs under 1900-talets senare del och ersattes med en
ny bebyggelse enligt den nya tidens stil och ideal. Aven dessa byggnader utgér en
del av Kneippens arkitektoniska arsringar och aktuella byggnader ar tidstypiskt
formgivna med kvalitativ utformning och gestaltning.

Strandvédgen

¥
I
]

Figur 16. Karta over Norrkdpings tdtort fran 1956.

Borgsgatan
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Figur 17. Den kuranstalt som tidigare fanns pd platsen. Stolta stad, Norrkopings
tidningar.

Forandringar
I Kneippen éterfinns bebyggelse fran ménga olika tidsepoker. Grundtanken &r att

byggnaderna ska behalla sin karaktdr genom att samma material och arkitektur
aterspeglas fran 1960-talet. Detta sékerstills genom bestdmmelser pa plankartan.

Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Den befintliga bebyggelsens karaktar

Bebyggelsen bestar av fyra flerbostadshus i tva véningar och suterrdngvaning
uppforda pa 1960-talet. Byggnaderna dr uppforda i vitslammat tegel med detaljer i
morkt trd som &terfinns bland annat under fonster och vid de indragna
balkongerna.

Bebyggelsens karaktar i framtiden

Grundtanken ar att byggnaderna ska behélla sin karaktir genom att samma
material och arkitektur som husen har idag aterspeglas. De fyra byggnaderna
byggs pa med tva vaningsplan vardera. Mot strommen trappas de tvi ndrmsta
byggnaderna ner med hjilp av takterrasser. Hela det dversta vaningsplanet
omsluts av morkt trd for att dterkoppla till den ursprungliga arkitekturen.

Naromradets innehall

Planomradet &r beldget ndra Norrkdpings centrum med tillgénglighet till den
service som finns att tillga déar. I direkt anslutning till planomradet finns bostéider 1
form av villor och flerbostadshus. Nedanfor ligger Motala strom med
promenadstrak som 16per alldeles intill fastigheten.
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Bostader

Forutsattningar
I Kneippen finns blandade boendeformer, villor och flerbostadshus.

Forandringar

Ytterligare tva vaningar mojliggor fler boende 1 omradet. Utbyggnad av trapphus
gor aven befintliga bostader mer tillgidngliga.

Arbetsplatser

Planomrédet ar beldget ndra Norrkdpings centrum med tillganglighet till de
arbetsplatstillfillen som finns dér. Aven Triffpunkten lings med
Linkdpingsvagen erbjuder bussar och snabbussar till bland annat Linkdping vilket
ger goda mojligheter for arbetspendling.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader vara tillgéngliga och
anvéindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillgédnglighetsanpassning samt
foreskrifter och allmédnna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets
byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt kommunens riktlinjer frén 2008.

Befintliga byggnader saknar hiss.

Forandringar
Mojligheten att bygga trapphus med hiss okar tillgéngligheten dven till befintliga

vaningsplan. Tillkommande trapphus tillganglighet sékerstélls genom dessa
trapphus.

5.3. Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr kvartersmark som redan &dr bebyggd. Fastigheten har en anglad
tomt med gronytor och planteringar. Hér finns sittplatser och lekplats. Delar av
planomradet &r hdrdgjort for bland annat parkering. Fastigheten sluttar ner mot
Motala strom. Langsmed Kneippgatan finns 16vtrdd som ingér i en allé. Med
fordel kan nya trdd planteras och fylla ut dér trdd saknas. Allétraden skyddas av
det generella biotopskyddet.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet som till storsta delen redan &r
bebyggt.
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Markens beskaffenhet

Forutsattningar

Befintliga byggnader har grundlagts genom stddpalning med palar i1 betong till
fast botten. Flertalet geotekniska undersokningar har utforts i omradet samt inom
den aktuella fastigheten, dd nuvarande hus byggdes.

Enligt den geotekniska utredningen utgors jorden av svallat blandmaterial med
stallvis inslag av torv och gyttja. Rent allmént utgors marken av 16st lagrat
svallmaterial som enligt den geotekniska undersékningen uppvisar varierande
lagringstathet. Den geotekniska jordlagerprofilen utgors overst av cirka en meter
fyllning som 6verlagrar ett upp till 5 meter tjockt lager svallat jordmaterial
bestdende av sand, silt , torv och stillvis gyttja. Materialet ar av skiftande karaktér
men utgors huvudsakligen av friktionsmaterial gransande till finsand. Den
geotekniska undersokningen visar att genom viktsonderingen att marklagren inom
omradet dr timligen fasta, viktsonden har som lagst vikten 100 kilo 1
sjdlvsjunkning vilket enligt géngse tolkningar innebér en skjuvhéllfasthet om
cirka 25 kPa.

Tidigare geoteknisk undersokning for planerad tryckavloppsledning, Sveriges
geologiska undersokning, SGU 1956, visar att jordmaterialet i Motala strém
Overvidgande utgors av sand och grus forutom négon del i mitten av kanalen dér
materialet utgdrs av mo.

Bergets niva véster om Braxen ligger nagon meter under markytan medan bergets
niva sjunker at oster.

Utanfor planomradet har kommunen en gang- och cykelvig och strandskoning
som angrénsar till Motala strom. Utford faltinventering visar att enstaka sten har
trillat ur strandskoningen samt att ett trid lutade. Ingen pagéende erosion har
kunnat ses vid platsbesok och analyser. Enligt SGU:s karta dver risk for erosion
har omrédet har lag eroderbarhet, se figur 18.
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Figur 18. Kartan visar uppgifter betrdffande eroderbarhet och skredforutsdttningar.
Uppgifter fran SGU. Detaljplaneomrddet dr markerat med gul polygon.

De geotekniska undersdkningar som finns visar att stranden bestér av sand och
grusskikt. Ur erosionssynpunkt &r detta positivt da sand och grusskikten kraver en
kraftigare vattenhastighet an det moskikt som ligger mitt i Motala strom.

Enligt utférda geotekniska undersékningar i Motala strém visar dessa att bottnens
lutning ligger pa cirka 1:5 det vill séga cirka 12 grader. Enligt ovan skulle detta
innebdra att bottnen har liten bendgenhet for skred, SGU 1956.

Endast dldre grundvattenmitningar finns, fran nér befintliga hus byggdes. Dessa
visade att nivaerna lag ytligt mellan 1-2,5 meter under markytan, mellan nivaer
+19,7 meter 1 soder och +18,4 meter i norr, mot Motala stroms niva.
Drineringsnivan sattes till nivan +19,5 meter vid byggnation, vilket gor att
grundvattennivan inte dr hogre 1 dagsliget, utan snarare lagre med hénsyn till mer
hardgjorda ytor inom omradet.

En stabilitetsanalys har utforts for nuvarande forhéllanden samt for forhallanden 1
ny detaljplan. Konservativa berdkningar visar att stabiliteten for planomradet &r
tillfredsstédllande bade for dagens forhallanden och for planerad bebyggelse till
och med nér ytbelastning frdn eventuella fordon, byggtrafik eller uppfyllnader
inkluderas.

Utforda berdkningar, med konservativt antagande om lera 1 strandkant, visar att
stabiliteten &r nagot 14g for sjdlva strandskoningen.

Forandringar
Endast trapphus kommer att iansprakta ny mark for bebyggelse.
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Planerad byggnation paverkar inte stabiliteten inom detaljplanen. Kommunen
kommer utreda strandskoningen vid Motala strém vidare, dess icke-
tillfredsstéllande stabilitet bedoms dock inte paverka detaljplanen.

5.4. Friytor

Lek och rekreation

Lekplats finns inom omradet. Befintlig lekplats anses tillracklig dven vid fullt
utbyggd detaljplan.

5.5. Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Trottoarer pd Kneippgatan inom planomradet samt gangvég lings Motala strom
finns 1 planomradets nérhet.

Forandringar
Detaljplanen medfor inga fordndringar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns lingsmed Linkopingsvdgen med béde buss och sparvagn
inom promenadavstand.

Gatunat

Forutsattningar
Planomrédet nas fran Kneippgatan.

Forandringar
Inga fordandringar planeras utifrdn den infart som finns idag.

Parkering

Forutsattningar

Idag finns det 40 parkeringsplatser under mark samt ytterligare 14 platser ovan
mark. Parkeringsplatserna &r inte utnyttjade till fullo.

Det finns 100 cykelparkeringar, 60 av dessa finns under mark samt 10 utanfor
vardera hus. Fastighetsdgarna bedomer att det finns gott om plats da alla
cykelparkeringarna inte anvinds. All parkering for planomréadet ska anordnas
inom kvartersmark.
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Forandringar

Enligt Norrkopings kommuns “Riktlinjer for parkering” frdn 2017 ryms
parkeringsbehovet dven for tillkommande bostdder. Antalet parkeringsplatser
under mark utdkas till 16 stycken samt fyra parkeringsplatser for personer med
funktionshinder. Planomradet har dven ett bra ldge med nérhet till centrum och
kollektivtrafik. Det &r dven viktigt att utemiljon &r av god kvalitet och att utnyttja
denna for 6kat antal parkeringsplatser kan gora att denna forsdmras for de boende.

Ytterligare parkeringsplatser for cykel planeras utanfor portarna, bdde under tak
och utan tak. Ett stort antal cykelparkeringar dr idag outnyttjade. Fastighetsdgen
kan dven erbjuda cykelpool for de boende.

5.6. Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

For bostadsbebyggelse giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Bullernivéer vid bostadsbyggnads
fasad bor inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35
kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivén vid fasaden inte 6verskrida 65 dBA.
Vid uteplats som anordnas i anslutning till bostaden bor trafikbuller inte overstiga
50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudnivé, se figur 19 och 20.

Ekvivalent ljudniva, vig e
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Figur 19. Bullerkartliggning, ekvivalent ljudniva, 2017, Norrkopings kommun.
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Figur 20. Bullerkartliggning, maximal ljudﬁivd, 2017, Norrkopings kommun.

Forandringar
Planomradet ar beldget intill en villagata med mycket begrinsad trafik.

Riktvérden i trafikbullerférordningen klaras pa den gemensamma uteplatsen,
varfor inga ytterligare atgirder krévs, se figur 19 och 20.

Markfororeningar

Pé fastigheten har det tidigare funnits en kemtvétt (fran 1920-talet till borjan av
1960-talet). Storre delen av ytan for tidigare byggnads placering schaktades infor
anldggandet av underjordiskt garage. Provtagning av klorerade 16sningsmedel 1
befintliga bostéder har utforts (Renall 2020-02-28). Genomford provtagning visar
att det finns detekterbara halter av fyra &mnen som indikerar pa fororening frén
den tidigare kemtvittsverksamheten (cis-1,2-dikloreten, trans-1,2-dikloreten,
tetraklormetan och tetrakloreten. For tetraklormetan och tetrakloreten finns
riktvarden fran Arbetsmiljoverket samt Naturvardsverket, virdena ligger med god
marginal under dessa. For 6vriga &mnen finns inga anvédndbara riktvarden dock
anses viardena som laga och att det inte innebér ndgon risk med att utnyttja
fastigheten for bostadsdndamal.

Oversvamning

Forutsattningar

Oversvimning — Hoga floden

En 6versvimningskartering av Motala strdm har gjorts 2009 av SMHI p4 uppdrag
av stadsbyggnadskontoret (nuvarande samhallsbyggnadskontoret) som visar
berdknade vattennivaer for olika scenarier for dagens klimat och det forvantade
klimatet ar 2100, se figur 21.
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o

samband med sddana extrema flodessituationer. D4 jordlagren i Motala strom
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Figur 21. Oversvimningsanalys 2100. Kdlla: Norrkopings kommun.

Berdkningar av vattenniv
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Oversvamning — Regn

se figur 22. Framst ett
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Spridda delar av fastigheten p

Braxen och forslag pé atgarder”, for forslag pa dtgérder, se avsnitt: 5:7 Teknisk

Identifiering av dversvamningsrisk vid extremregn har gjorts i form av en intern
forsorjning, Dagvatten.

oversyn “’Identifiering av dversvimningsrisk vid extremregn for fastigheten
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Figur 22. Kartan visar maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn. Kdlla: Norrkopings
kommun.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvaliteten &r god inom omrédet.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient 4r Motala strom
(Glan-Braviken) (SE649609-152033). Denna vattenforekomst har en
otillfredsstillande ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten
ska god ekologisk status uppnas till 2027.

Forandringar

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenkvalitet och mdjligheten att uppnd MKN
for vatten.

5.7. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Anslutning kan ske till de allménna ledningarna i omgivande gator sdsom
befintlig bebyggelse.
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Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten &r vatten i form av regn, nederbdrd, framtringande grundvatten och
spolvatten som tillfélligt rinner eller ldgger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennitet som
anvénds for rengoring och tvitt och direfter leds till dagvattensystemet.
Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering
(2019). Hallbar dagvattenhantering innebér att sdvil miljomaissiga, ekonomiska
som sociala behov ska tillgodoses och dven bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska de mindre regnen
tas om hand néra kéllan for att minska avrinning, rena och for att sékra
grundvattenbildning. Detta ska i forsta hand ske genom att 6ka mojligheterna for
infiltration, avdunstning och transpiration och i andra hand férdrdja och rena
floden innan det sldpps vidare. De stora regnen ska 1 forsta hand hanteras lokalt av
fastighetsidgaren om forutséttningar finns. Saknas forutséttningar ska dagvattnet i
andra hand hanteras i enskilda eller allmdnna dagvattenanldggningar.

Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp
till 10 millimeter regn, tas om hand néra kédllan for att minska avrinningen, rena
dagvattnet och sdkra grundvattenbildningen 1 omradet. Avledningen av dagvatten
fran hirdgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i1 forsta hand
minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och
transpiration. I andra hand ska flodet fordrdjas och renas innan det slapps vidare
till en allmén dagvattenanldggning.

Hantering av stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska
dagvattenanlidggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen ska
kunna ha full samhéllsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas
sa att en sd stor del som mgjligt infiltreras och sé att flodestopparna minimeras
samt fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.
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Figur 23. Kartan redovisar problemomraden (siffror1-3) vid ett 100-drsregn.
Inringade omrdden redovisar eventuella problemomraden inom planomrddet.
Maximalt vattendjup vid 100-arsregn redovisas i blatt, 0,1 — 0,5 meter, gult, 0,5-1
meter och rott mer dn 1 meter. Kartbild: Norrkopings kommun.

Figur 24. Risker vid omrdde 2, vatten rinner pa Kneippgatan och ner vid
garagenedfarten som dr gatans lagpunkt. Kartbild: Norrkopings kommun.

Forandringar

For att klara 100-ars regn sa kan ytorna hojas s att marken istdllet kommer att
falla ner mot Motala strém. Aven grisytorna som finns bedéms slippa genom
regnvatten ocksa vid extrema regn. Vid nedfarten i den sydostra delen av
fastigheten foreslas dagvattenpump och backventil installeras 1 garaget for att
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sékerstdlla att dagvatten inte ska kunna ga bakvagen och for att motverka
oversvamningsrisken i garaget. Framfor nedfarten i garaget vid tomtgréns, finns
en dagvattenrdnna som kommer att finga upp delar av ett extremregn, det finns en
dagvattenrdnna vid infarten till garaget som dven den kommer att fanga upp vatten
frdn garagenerfarten. I tomtgrins innan garagenedfarten kommer en forhojning att
asfalteras, fOr att inte vatten frdn Kneippgatan och dess trottoar ska ledas ner i
garaget. Plankartan reglerar med bestimmelse att skydd mot 6versvimning ska
anordnas vid garagenedfart.

Hantering av mindre regn

For hantering av regn ska de forsta 10 millimeter (mindre regnen) tas om hand
nira kéllan for att minska avrinning och for att sdkra grundvattenbildning.
Mojligheter for infiltration bedoms kunna ske med de jordlager som finns inom
planomrédet. Stora regn bor ocksé i forsta hand tas om hand lokalt av
fastighetsdgaren och hédr bedoms forutséttningarna finns for det.

I figur 25 visas forslag pa olika 16sningar pa de mindre regnen kan hanteras for
den planerade bebyggelsen.

Figur 25. Forslag pd hantering av de mindre regnen pd kvartersmark. Bild: Norrképings
kommun.

Forslag pa olika atgéarder for lokal hantering av mindre regn inom en
fastighet

Nummer Rubrik Forklaring

Regnvatten frdn hardgjorda ytor kan ledas till en
damm med begrénsat utflode. Dammen kan vara torr
nér det inte regnar eller ha en vattenspegel. Vixter
och konstruktioner som gor att vattnet far langa
rinnvdgar genom dammen 0kar mojligheten for en

1 Dagvattendamm  naturlig rening av dagvattnet.

Genom att plantera pd ett tak kan en hardgjord yta
2 Grona tak goras om till en gron yta. Om det grona taket behover
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Forklaring

godslas dr det viktigt att se till att dverskottsvatten
inte leds direkt till dagvattennétet.

Andelen hérdgjord yta pé fastigheten kan minskas
genom att ha grasmattor, planteringar, trdd med mera.
Hardgjorda ytor kan avledas till dessa ytor vilket
medfor bade fordréjning och rening.

Regnvatten kan ledas till en vixtbadd. Viaxtbddden
byggs upp med makadam som da fungerar som en
form av stenkista. Ndgon form av drénering behdver
oftast finnas i botten. Den hiar metoden ger en bra
rening av dagvattnet och ér dirfor extra lamplig for
trafikerade ytor.

Regnvatten fran stupror och hardgjorda ytor kan
anslutas till en stenkista som &r nedgrivd pé
fastigheten. Stenkistan bestr av makadam med
fraktioner pa till exempel 16-32 millimeter. Vatten
kan fordrojas 1 halrummen mellan stenarna, cirka 30-
40 procent av volymen bestar av halrum dér vatten
kan fordrojas. Vattnet leds ner i stenkistan via en
perkolationsbrunn. Beroende pa markforhallandena
dar stenkistan anldggs kan delar av vattnet d&ven
infiltreras ner i omkringliggande mark. Det finns dven
plastkassetter som har samma funktion men ar mer
yteffektiva.

Ytor som parkeringar, uteplatser med mera kan
byggas upp med beldggningar som kan drénera
regnvatten. Beroende pa markens uppbyggnad kan
ndgon form av drénering behdvas.

El, tele och bredband finns for befintliga bostider.

Forandringar

Tillkommande bostdder kopplas pa befintligt nér.
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Varme

Forutsattningar

Kommunen har som mélséttning att uppvarmningen ska ske pa ett sd miljovénligt
sdtt som mojligt samt att energianvéndningen ska minimeras.

Forandringar
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenitet.

Avfall

Forutsattningar

Hushall kan ldmna sorterat grovavfall, elavfall och farligt avfall pa
atervinningscentraler, som kallas returpunkter i Norrkdping. I kommunen finns
ocksa atervinningsstationer som ar insamlingsplatser dér utsorterade
forpackningar samt tidningar och smébatterier kan lamnas till tervinning.

Inom planomrédet finns sopkasuner pa tre platser inom planomradet. Hér kan
tidningar, pappersforpackningar, harda och mjuka plastforpackningar,
metallforpackningar, glasforpackningar samt ovrigt avfall slédngas.

For hamtning av 6vrigt hushéllsavfall ansvarar kommunens bolag Nodra AB.

Forandringar

Inom planomrédet foreslas en gemensam yta for avfallshantering i den sydostra
delen av planomradet, 1 anslutning till Kneippgatan.

FARKEAING

\
\ | N HNEIPPGATAN

Figur 26. Ny placering,l gemensam avfallshantering inom fastigheten. lllustration:
Ramboll.


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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6. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfoérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgérder samt de ekonomiska férutsittningar som
behovs for ett andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomforandeéatgérderna.
Avgoranden i fragor som r0r fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar, VA-
anldggningar, vigar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sdrskilda lag.

6.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 12 september 2017
Plansamrad: 12 juni — 20 augusti 2020
Granskning: 7 oktober — 28 oktober
Antagande i

samhéllsplaneringsndmnden: januari 2023

Detaljplan laga kraft: februari 2023

Genomforande, kvartersmark
Husbyggnad: 2023

Den preliminéra tidsplanen anger tider utifran forutsittningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

6.2. Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation

Allman plats

Norrkdpings kommun ska vara huvudman for gator och andra allméinna platser.
Kommunen ér ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlédggningar.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygglov, rivnings- och marklov ldmnas till Norrkopings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas &ven anmélan i de fall
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endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestélls hos
samhillsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och aviopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrk6pings kommun dr huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Nodra AB och &r ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhéll fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB &r dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordréjningsmagasin inom allméin platsmark.

El

E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnitet. Det finns en
transformatorstation i planomridets sydvéstra del.

Tele, bredband

Skanova AB ir huvudman for telenétet.

Respektive ledningsédgare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anldggs tomror for
bredband-/fibernét pd uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen uppléter
sedan utrymme 1 roren till ledningségare.

Fjarrvarme
E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anldggning samt drift och underhdll fram till anvisad férbindelsepunkt.

6.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid ér 5 ar frdn det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggrétt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller
upphédva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon ersattning for byggrétt
som inte utnyttjats

7. Genomforandets konsekvenser

7.1. Inverkan pa miljon

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.
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Se vidare Behovsbedomning.

7.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Fastigheten Braxen 9 dgs av Eklof Fastighets AB 1 1 Norrkoping. Allmén
platsmark gata, Kneippen 1:1, dgs av Norrkdpings kommun. Fastigheten for
transformatorstation, Kneippen 1:19, dgs av E.ON energidistribution AB.

Fastighetsbildning

Det dr inte aktuellt 1 dagsléget att skapa gemensamhetsanldggningar eller nya
fastigheter inom planomradet.

7.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Exploatoren star for alla kostnader pa kvartersmark. Detaljplanen medfor inga
extra kostnader for kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Bygglov, anmalan och planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats, planavgift kommer déarfor inte tas ut vid bygglov.

7.4. Sociala konsekvenser
Jamstalldhet

Planen innebir ingen betydande paverkan pa jamstdlldheten.

Barnperspektiv
Friytor och lekplats for barn finns inom planomradet.

Planen innebir ingen betydande péverkan pa barnperspektivet.

7.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Bostadsbyggande 1 ndrheten av innerstaden gynnar hallbara transporter sisom
cykel och kollektivtrafik. Fortidtning med bostéder i nérhet av forskolor, andra
kommersiella verksamheter och dvriga arbetsplatser skapar forutséttningar for
minskade avstdnd mellan de boende och service.
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8 Medverkande

8.1 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit Ida Hansson. Planhandlingar vid samrad
har upprittats av Ida Hansson, planarkitekt, samhillsbyggnadskontoret,
detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstemén inom
Norrképings kommun:

Mats Alenljung, planarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering

Karin Milles, stadsarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, 6vergripande samhallsplanering
Hanna Domfors, fd. stadsantikvarie, samhéllsbyggnadskontoret, 6vergripande
samhdllsplanering

Magnus Gullstrand, gruppledare detaljplanering, samhéllsbyggnadskontoret,
detaljplanering

Nirmala Kahrimanovic, strateg, samhéllsbyggnadskontoret, bygglov

Maria Rothman, projektledare klimat och dagvatten, samhéllsbyggnadskontoret,
stadsmiljo

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Ida Hansson
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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