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Stadsbyggnad i Industrilandskapet

| detta PM studeras bebyggelsen i omgivningarna Riktlinjer for utformning av stadsmiljon i Industri-
kring fastigheterna Mjolnaren 14 och 15 med syfte att landskapet finns i fordjupning i 6versiktsplanen for
slutsatserna ska kunna anvandas som underlag for Industrilandskapet. Bland annat dessa:

reglering av nya byggnaders utformning i detaljplanen = Byggnad placeras i kvartersgrins mot

for fastigheterna Mjolnaren 14 och Mjélnaren 15 samt angransande gata. | kvartersdelar narmast
Bergsbron 7. Strommen placeras byggnader i samspel med de

mera fritt utformade stadsrummen.

Antagen av kommunfullmaktige den 28 ma| 2006]
F = Ny Bebyggelse skall anpassas till befintlig miljo och
utforas i huvudsak enligt foljande:

Utformningen skall sarskilt beakta markerad takfot,
mattligt stora glasytor och tydlig sockel. Inga
utanpaliggande balkonger far forekomma mot gata.
Skylt pa byggnad utfores i storlek och utformning
anpassad till byggnadens och platsens
forutsattningar.
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= Kvarterens inre gardsmiljoer skall utformas med
utgangspunkt fran brukarnas behov av utrymmen
for utevistelse, utsikter och goda ljusforhallanden.




Bebyggelsens hdjd

Enligt programmet ska omradet ha en relativt
hog exploatering, med hushojder som minskas i
riktningen vasterut fran Motala strom, fran sju
vaningar vid Garvaregatan till tva vaningar
narmast Skvallertorget.

Byggnader langs med Bredgatan, Kungsgatan och
Vastgotegatan trappar ner i hojd mot
Skvallertorget. Byggnadernas takfotslinje ar
avgorande for nertrappningens avlasbarhet.

Figur 3. Vastgotegatan stracke
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Bebyggelsens hojd

Bebyggelsen langs med Bredgatans sodra sida trappar inte ner i
hojd mot Skvallertorget pa ett konsekvent satt. Nedtrappning ar
mer konsekvent hos bebyggelsen langs med Bredgatans norra sida.
En anpassning till byggnader langs med Bredgatans norra sida
beddms mest lamplig i detta fall.

Hogsta takfotshojd for byggnader i Mjolnaren 15 anpassas till
byggnaden mitt emot.

Hogsta takfotshojd for Mjolnaren 14 ska vara cirka 3 meter lagre,
motsvarande en bostadsvaning.
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Bebyggelsens hojd

Fastigheterna Mjo6lnaren 14 och Mj6lnaren 15 har sedan manga ar
tillbaka varit bebyggda med gardsbyggnader. Det kan vara lampligt att
garden kan vara bebyggd dven i fortsattning. Ny bebyggelse ska trappa
ner in mot gardssidan. Hojder langst in i garden ska anpassas till
byggnaden i Mjdlnaren 15 langs med Vastgotegatan. Ny bebyggelse ska
inte heller kommer alltfor nara de befintliga byggnaderna med hansyn
till brandsakerhet, insyn, luft och ljusinslapp.

_ byggnader.



Bottenvaningar

Bottenvaningens hojd ska ocksa
anpassas i hojd till bottenvaningar
pa byggnaden i Mj6lnaren 15 langs
med Vastgotegatan och byggnaden
langs med Bredgatans norra sida i
hojd med Skvallertorget. Hojden
mellan golv och 6verkant pa
bjalklaget ovanfor ska vara 4 - 4,5
meter.
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Takets utformning

Takets form ar avgorande for
omradets karaktar. Inom
Industrilandskapet och omgivande
kvarter finns olika taktyper, bland . : '
annat sadeltak, valmade tak, brutna T AssymetUSkt tak
tak (mansardtak) och sateritak.
Platta tak ar inte vanligt
forekommande.

Figur 1. Taket pa Bergslagsgarden ar narmast ett b
valmat tak med brant lutning. R

Taken hos ny bebyggelse ska
anpassas i form till de vanligt
forekommande takformerna. Taket
ska kannas rejalt och darfor ska inte
ha en alltfor flack lutning. Taket ska
inte heller ha en lutning sa brant sa
att det kan uppfattas som en
yttervagg istdllet for ett lutande tak.

Figur 2. Taken
)f\lgt‘kare, men anda reja




Utskjutande
byggnadsdelar

Utskjutande delar sdsom torn, frontespis och
takkupor ar vanligt forekommande hos den
befintliga bebyggelsen. Ny bebyggelse far
ocksa utformas med takkupor. Storlek och
utbredning ska anpassas till proportioner som
finns hos den befintliga bebyggelsen.
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Takkupors sammanlagda langd =
19% av takfotenslangd
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Utskjutande byggnadsdelar

Ny bebyggelse far ocksa utformas med torn och
frontespis. Storlek och utbredning ska anpassas till
proportioner som finns hos den befintliga bebyggelsen.
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Frontesp1§"'-40% av fasadensjngd

dntespis = 30% av fasadenslangd

Frontespis =27% awfasadenslangd

Omkrets
Sista segment
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Area 4342 m*
Omkrets 97,7 m
Sista segment 16m
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Area 5573 m?
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Taket och utskjutande takdelar

Taket och eventuella utskjutande takdelar kan utformas pa
manga olika satt och fortfarande passa in i Industrilandskapet.
Den gemensamma namnaren for taken pa befintliga
byggnader inom planomradet och omgivning ar en skaplig
taklutning.

Takkupor och frontespis ar
vanliga element i
Industrilandskapet. Det ar
viktigt att de inte anvands i en
sa stor omfattning att det blir
svart att lasa av byggnadens
huvudsaklig takfotslinje, och
hur den forhaller sig till
omgivande byggnaders
takfotter.

Takterrasser kan ocksa vara ett
lampligt inslag i bebyggelsen.
De ska vara begransade i
omfattning och storlek, sa att
det lutande taket ar
dominerande.
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Alternativ 1 CF Moller -kommentarer fran kommunen om byggherrens forslag

Hushornet med spetsig vinkel mot Skvallertorget ger ett dynamiskt intryck.

BygEnadens form, med en spetsig vinkel ger en fasad som vetter mot basta
utsikten och vaderstreck. Platsen framfor Sista Supen far ocksa en lugnare, mer
regelbunden form. Granden mellan husen gor sa att rummet flyter ut. Behovs
nagot dar for att tappa till (plank? grind?) och for att tydligt skilja mellan det
privata och det offentliga rummet.

Sett langs hela Bredgatan, dster om Skvallertorget strider byggnadernas hojd
mot den befintliga och tankta nertrappningen mot Skvallertorget. H6jden ger
daremot mojlighet till fina utsikter for de boende pa de 6versta 2-3 vaningarna,
pa bekostnad av boende i de befintliga flerbostadshusen langs Bredgatan.

De flesta hus i den omedelbara omgivningen, har tak med lutning. Ur
kulturhistoriska synpunkt ar det battre om denna byggnad pa denna plats, nara
byggnadsminnet Bergslagsgarden och Sista Supen, anpassar sitt formsprak till
den kulturhistoriska miljon.

| det har laget i Industrilandska‘oet finns ett byggnadsminne (Bergslagsgarden)
och ett annat hus med hoga kulturhistoriska varden (Sista Supen). Detta kan
motivera krav ﬁé att n(]/ bebyggelse ska underordna sig Bergslagsgarden och
Sista Supen och later dessa

1 och mot Gster. Fastigheterna Mjo " 4 och 15
trada fram. Har galler det att vara varsamt. Moéllers ar mitt i bi rg ar till langst ner till hoger. =
byggnader kan uppfattas som dominerande. ' - ) e—_TTel

Kan byggnadsform/kroppar behallas men
ges lagre hojder?

Den hogsta delen av byggnaden bor inte
vara hogre an Vavens lagre del, sa att Vavens
torn kan behalla funktionen av just en torn-
del som reser sig dver de andra
byggnaderna i det lilla kvarteret.

En mindre del av byggnaden i Mjélnaren 15
kan fa resa sig nagot over resterande
byggnad, ca 2,5m eller 1 vaning?

Figur 2. Vy frén Eeiégﬁg)ginjgf?cﬁﬁ'ﬁerggfﬁ : 1

Figur 3. Vy fran Skvallertorget n&ot Oster.



Stadsbyggnadsanalysen har utarbetats av Jackie Leiby, planarkitekt
i samverkan med Karin Milles, stadsarkitekt, Martin Heides;jo,
stadsbyggnadsstrateg, Hannah Domfors, byggnadsantikvarie,

Robert Kihlén, byggnadsantikvarie och bygglovshandlaggare samt
tjansteman fran detaljplaneringsenheten.
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